Zmluva o najme bytu

uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatef: Mesto Trencin
Mierové namestie ¢. 2, 911 64 Trencin
zastipené primatorom mesta Mgr. Richardom Rybnickom
Bankové spojenie: DEXIA banka Slovensko, a.s.,
pobocka Trencin

stlo uctu: 0600537012/5600
ICO: 00312037
DIC: 2021079995
Najomca: Marian Hulin , nar.: 1 rod. &:
trvale bytom ulica Trencin SR.
CL 1

Predmet najmu a rozsah zmiuvy

1. Prenajimatel, vlastnik domu prenechava najomcovi do uzivania 1- izbovy byt €. 53
na V. poschodi v dome so supisnym ¢islom 6690, orientacnym ¢éislom 33, na Ulici Vychodna
v Trencine, ktory pozostava z jednej izby s kuchynskym kutom a prislusenstva, pivnice ¢islo
53. Celkova plocha miestnosti 39,95 m®, z toho plocha izby 15,58 m? a plocha vedlajsich
miestnosti 24,37 m?.

2. O uzatvoreni zmluvy o najme bytu bolo rozhodnuté primatorom Mesta Trencin v zmysle
¢lanku 4 ods. 5 pism. a/ VS§eobecne zavazného nariadenia Mesta Trencin €. 14/2008 Zasady
hospodarenia a bytovym fondom vo viastnictve Mesta Trencin.

3. Prenajimatel odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uzivania schopnom
stave, o com vyhotovil a spisal protokol o odovzdani a prevzati bytu, ktory je prilohou tejto
zmiuvy.

4. Rozsah prava uzivat prenajaty byt je dany prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov a Nariadenim viady SR €. 87/1995,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Podrobnosti o spésobe
uzivania bytu, spoloénych priestorov a zariadeni domu o poskytovani sluzieb upravuje
VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Trencin €. 2/1994 Domovy poriadok vydany Mestom
Trengin.

CL I
Doba platnosti a zanik najmu bytu

1. Byt uvedeny v ¢l. | tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitu, tri roky:
od 01.06. 2011 do 31.05.2014.



Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetnému bytu
s prenajimatelom pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve avzmysle
zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani a Uznesenia
Mestského zastupitelstva €. 214 zo 16.1.2004.

2. Najom dojednany na zaklade tejto zmluvy zanika:

a/ uplynutim doby najmu,

b/ pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c/ pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany, pricom prenajimatel moéze najom
vypovedat iba z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 pism. a) az g) Obcianskeho zakonnika
¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

3. Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu uréiti najomca nema pravo na bytovu
nahradu, okrem pripadu, ak najom bytu skoncil pred uplynutim dohodnutej doby
z dovodu, Zze byt bez zavinenia najomcu nie je mozné dalej uzivat.

4. Najomca sa zavazuje diom skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, s ktorymi sa byt uvedie do takého
stavu v akom ho najomca prevzal.

5. Prenajimatel po skon€eni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez prechadzajlceho pisomného suhlasu
prenajimatela tak, ako je to uvedené v ¢l. IV ods. 3 tejto zmluvy. Prenajimatel neuhradi ani
protihodnotu toho, o Co sa kvalita a vybavenie bytu zlepsSili a to ani vtedy, ak prenajimatel
od najomcu nebude poZadovat' uvedenie bytu do pévodného stavu.

CL. 1
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Najomca sa zavazuje, diom uzavretia najomnej zmluvy, platit' prenajimatelovi najomné
a Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej vyske 146,49 € (4.413,16 Sk)
mesacne, vypocitane] vzmysle prislusnych pravnych predpisov, v bezhotovostnom
platobnom styku na ucet prenajimatela. Najomca prevezme pri uzatvoreni najomnej zmluvy
predpis mesacnej zalohovej ihrady za uzivanie bytu, ktory tvori jej prilohu.

2. Najomné a preddavky na uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu sa platia
mesacne do 25. dnia bezného mesiaca prenajimatelovi bytu na ucet vedeny v DEXIA
banke Slovensko, a.s., pobocke Trenéin, na €islo uétu 0600537012, kéd banky 5600,
variabilny symbol 66900532.

3. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
umoznit uzivanie predmetu najmu inym osobam, ako tym €o su uvedené v tejto zmluve
(predchadzajici suhlas sa nevyzaduje jedine na uzivanie predmetu najmu maloletym
dietatom najomcu — v tomto pripade bude v§ak oznamena zmena poctu oséb byvajlicich
v spoloénej domacnosti prenajimatelovi do 15 dni od jej vzniku). Najomca oznami zmenu
poctu oséb byvajucich na predmete najmu prenajimatelovi do 15 dni od jej vzniku.
Do dna, kedy nebude pisomne oznamené znizenie poctu byvajucich oséb na predmete
najmu prenajimatelovi bude na UucCely vypoltu najomného a uhrady poskytovanych
s uzivanim bytu rozhodujtci pocet oséb pred znizenim poctu byvajucich oséb.



4. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet najomného, prenajimatel ma pravo
zmenit' i vySku mesacnych preddavkov na uhradu za pinenie poskytované s uzivanim bytu,
ak je pre to dovod vyplyvajuci:

a) z poctu byvajucich oséb,

b) zo zmien pravnych, alebo cenovych predpisov,

¢) zo zmien z rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze oznami najomcovi zmenu vysky najomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne bez zbytoéného odkladu.

5. Vysku najomného avysku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v ¢l lll bod 4 od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

6. Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky na uhradu za pinenie poskytovane
s uzivanim bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 1 promile z diznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia,
najmenej vSak 0,83 € (25,- Sk) za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

7. Preddavky na uhradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel vyuctuje podla
skutocnych nakladov, v termine najneskér do 31. maja, za predchadzajuci kalendarny
rok. Podla vysledkov vyuctovania:

a/ preplatok bude zapocitany na thradu najomného za nasledujtci mesiac az do vy€erpania,
b/ nedoplatok zaplati najomca prenajimatelovi v lehote splatnosti uvedenej na vyuctovacej
fakture.

CL.Iv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel odovzdava najomcovi byt uvedeny vél. | tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zavazuje sa zabezpecit najomcovi
piny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Podrobnosti o spésobe uzivania
bytu, spoloCnych priestorov a zariadeni domu a o poskytovani sluzieb upravuje Domovy
poriadok vydany Mestom Trencin.

2. Najomca sa zavazuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy a Upravy suvisiace
s jeho uzivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou. Nutnost' vykonu oprav,
ktoré ma znasat prenajimatel, je najomca povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytocného
odkladu a su¢asne mu umoznit ich vykonanie. V opaénom pripade zodpoveda za $kodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

3. Najomca nesmie vykonavat stavebné udpravy ani ind podstatniG zmenu v byte
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

4. Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s najomcom v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave
uzivat byt aj pravo uZivat spolocné priestory a spoloéné zariadenie domu, ako aj pozivat
pinenie, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

5. Najomca je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

6. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecdujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.



7. V pripade ukoncenia najmu bytu je najomca povinny odovzdat byt prenajimatelovi v stave
sposobilom k riadnemu uzivaniu a to v zmysle protokolu o odovzdani a prevzati bytu.

w

8. Najomca je, vzmysle ¢l. 8a VSeobecne zavazného nariadenia Mesta ¢. 14/2008
v plathnom zneni, povinny u notara spisat notarsku zapisnicu, v ktorej bude suhlasit
s vykonatelnost'ou svojich zavazkov voci Mestu Trenc¢in vyplyvajucich mu z uzavretej zmluvy
— konkrétne bude suhlasit’ s vykonatelnostou zavazku vypratat byt po skonéeni najmu
a bude suahlasit s vykonatelnostou svojho zavazku platit najomné a thrady za sluzby
spojené s uzivanim bytu. Naklady na spisanie tejto notarskej zapisnice bude znasat uzivatel
bytu. Ak uzivatel bytu sa ocitne v hmotnej nudzi, ktor preukaze, poplatok bude uhradeny
Mestom Trenéin. V pripade, ak najomca do 15 dni od Gc€innosti tejto zmluvy nespise
predmetnu zapisnicu, prenajimatel’ ma pravo na odstupenie od zmluvy.

CL V
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadoblda platnost diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami
oboch zmluvnych stran a ucéinnost nadobudne zmluva na zaklade dohody zmluvnych stran
v zmysle § 47a ods.2 Obcianskeho zakonnika diom 01.06.2011.

2. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutocnovat' len pisomnou formou
a so suhlasom zmluvnych stran.

3. Pokial tato ngjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na najomny
vztah prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

4. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z toho dve vyhotovenia
pre prenajimatela, jedno vyhotovenie pre najomcov a jedno vyhotovenie slizi pre potreby
spisania notarskej zapisnice, ktorou najomca suhlasi s vykonatelnostou svojich penaznych
a nepenaznych zavazkov (vypratat byt) voci prenajimatelovi vyplyvajtcich z tejto zmluvy.

5. Najomna zmluva bola precitana a zmluvnymi stranami na znak suhlasu podpisana.

6. Vsulade s § 7 zakona ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych tdajov v platnom zneni,
najomca suhlasi so spracovanim svojich osobnych udajov prenajimatelom v rozsahu
v akom su uvedene v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy a za
Ucelom ich spracovania v informacnych systémoch prenajimatela ako aj opravneného
zverejfiovania udajov v sulade s platnou pravnou upravou.

Najomca udeluje suhlas dobrovolne, na dobu neurcitu. Po ukonceni platnosti tejto zmluvy
a vysporiadani vSetkych zavazkov a pohladavok slvisiacich s touto zmluvou méze sthlas
kedykolvek odvolat pisomnym oznamenim prenajimatelovi.
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Mesto Trencin, Mierové namestie ¢. 2, 91164, Trencin, Fax:

Variabilny symbol : 66900532 MARIAN HULIN

Cislo uétu prenajimatela: ~ 0600537012/5600

Vec: Predpis mesacnej zalohovej uhrady za uzivanie bytu platny od 1. 6. 2011

Pocet izieb v byte: 1,0 Celkova plocha bytu v m2:
Pocet osob: 1 Podielova plocha bytu v m2:

Predpis za ucet Najomné (v EUR)
naklad na ustredné klrenie

TepTUV

H20

TUVmM3

Vytah

Osvetlenie spolo¢nych priestorov

Dazdova voda

STA

Najom

Mesacna zalohova uhrada celkom

Uradné hodiny: Pondelok : 8,00 hod - 11,30 hod a 12,30 hod - 15,00 hod

Streda : 8,00 hod - 11,30 hod a 12,30 hod - 16,00 hod
Piatok : 8,00 hod - 11,30 hod a 12,30 hod - 14,00 hod

Prenajimatel ¢islo tel. 6504204 Konverzny kurz* 1 EUR = 30,1260 SKK
[+

sadpis anonymizovany

/!

Datum vyhotovenia 9. 5. 2011 ) i )
peciatka a podpis prenajimatela

39,95
39,95

Predpis
k1.6.2011

29,17
12,50
5,90
3,00
1,50
1,63
0,54
0,20
92,05
146,49

Predpis k
1. 6. 2011

878,78 Sk
376,58 Sk
177,74 Sk
90,38 Sk
45,19 Sk
49,11 Sk
16,27 Sk
6,03 Sk
2773,10 8k
4 413,16 Sk

podpis anonymizovany

i i
poéﬁis najomeu



