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Dévodova sprava

Mesto Trencin ako objednavatel a spolo¢nost PAMARCH, s.r.o., so sidlom
Stefanikova trieda 4/7, Nitra 949 01, ICO: 46 282 041 ako zhotovitel uzatvorili dfa
05.06.2025 Zmluvu o dielo v zneni jej Dodatku €. 1 (dalej ako ,Zmluva®), ktorej
predmetom je zavazok Zhotovitela zhotovit' riadne a v€as dielo: “RekonStrukcia
Zupného domu v Trené&ine* a to v rozsahu vykazu -vymer, pricom jednotlivé polozky
vykazu- vymer su blizSie Specifikované v projektovej dokumentacii (dalej v texte
oznacovana aj len ako: ,projektova dokumentacia“ alebo ,projekt”), ktora bola
neoddelitefnou su€astou sutaznych podkladov k verejnému obstaravaniu zakazky
na uskutognenie stavebnych prac: ,Rekonstrukcia Zupného domu v Trencine* (dalej
aj ,predmet zmluvy“ alebo ,dielo") a zavazok Objednavatela zaplatit za riadne a v€as
dodane dielo cenu podla cl. V. tejto Zmluvy. Zmluva nadobudla u€innost dria
16.07.2025.

PocCas realizacie diela sa zistila potreba vykonania naviac prac pre riadne dokoncenie
diela, ktoré neboli zahrnuté vo vykaze vymer, ktory tvori prilohu €. 1 Zmluvy.
Predlozeny rozsah zmien a technologickych uprav bol posudeny technickym dozorom
objednavatela z hladiska stavebno-technickej opodstatnenosti, ochrany
pamiatkovych hodnét narodnej kulturnej pamiatky (dalej aj ,NKP*), stability stavby a v
sulade s ustanoveniami § 18 zakona €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani (dalej
aj ,ZVO*). VSetky nizSie Specifikované stavebné prace, zmeny technickych postupov
a materialovych skladieb su v $tadiu navrhu a technickej pripravy, priCom ich
bezodkladna realizacia je nevyhnutna pre ucely riadneho dokoncenia diela v zmluvne
dohodnutom termine.

Potreba uprav vyplynula objektivne poc€as realiza¢nej fazy projektu, primarne po
vykonani buracich prac nenosnych konstrukcii a odkryti dovtedy nepristupnych
substruktur chraneného objektu NKP. Predmetom naviac prac su nasledovné prace,
ktoré je potrebné vykonat v ramci rekonstrukcie Zupného domu:

a) Betonaz terasy pri hradnom brale: Pévodna projektova dokumentacia (PD)
uvazovala vyhradne s aplikaciou krystalickej izolacie na existujucu beténovu
dosku za juhovychodnym kridlom. Po odtazeni povrchového zasypového
materialu a odkryti konstrukcie vSak bolo zistené, Ze pévodna doska vykazuje
extrémnu ploSnu degradaciu, nema konstantnu hrubku a neplni funkciu
sudrzného a pevného podkladu. Z tohto dévodu podklad nespifal striktné
technologické predpisy vyrobcu na aplikaciu navrhovanej izolacie. Na zaklade
posudenia a priameho nariadenia statika stavby je navrhnuté vybudovanie
novej, staticky spolupOsobiacej Zelezobetonovej terasy (vystuzenej dosky),
ktora zabezpeci potrebnu stabilitu a vytvori plnohodnotny pevny podklad pre
hydroizolaéné vrstvy a naslednu aplikaciu navrhovanej dlazby. Realizaciou
predmetnych prac déjde taktiez k lokalnej uprave odtokovych pomerov
dazdovych vod stekajucich po prifahlom brale tak aby sa zabranilo pripadne;j
opatovnej degradacii novobudovanych konstrukénych prvkov.

b) Odstranenie starych naterov a penetracia pod omietky: Dévodom vzniku tejto
zmeny je zistenie, Ze pod vrchnymi novodobymi malbami sa vo velkom rozsahu
nachadza niekolko dalSich historickych vrstiev malieb, ktoré su lokalne
separované od pevného jadrového podkladu. Tieto vrstvy su technologicky



d)

absolutne nevhodné pre navrhovanu finalnu povrchovu upravu, ako aj na
aplikaciu novych omietok. Pre dodrzanie podmienok vyrobcu materialu
(zaistenie pevného a sudrzného podkladu) a pre zachovanie zmluvnej zaruky
za celé dielo je nevyhnutné pristupit k mechanickému odstraneniu tychto
nevhodnych vrstiev a vykonat rozsiahlu hibkovi penetraciu pod nasledne
novobudované omietky. Uvedenu skutoCnost nebolo objektivne mozné
predvidat’ pred realizaciou prac, bez vykonania rozsiahleho deStruktivheho
zasahu do omietok, ¢o bolo pri narodnej kulturnej pamiatke v stadiu pripravy
obmedzené platnou legislativou na ochranu pamiatkového fondu. Tento postup
bol plne schvaleny a vyzadovany Krajskym pamiatkovym Gradom (KPU)
TrenCin v ramci ochrany historického jadra muriva.

Staticka sanacia krovu: Po demontazi podhladovych konstrukcii a vycisteni
medzikrokvovych priestorov boli identifikované skryté biotické posSkodenia
(drevokazny hmyz a hniloba) na pomuraniciach a patach vaznych tramov.
Zaroven sa zistili neodborné historické tesarske zasahy, ktoré oslabili strizné a
ohybové uzly krovovej] sustavy. Na zaklade statického posudenia a
odporucania statika stavby sa navrhuje statické zosilnenie tesarskych uzlov
pomocou priloziek a svornikovych spojov tak, aby bola bezpene obnovena
priestorova tuhost a stabilita streSnej sustavy.

Sanatna omietka: Pévodna projektova dokumentacia uvazovala s
vyhotovenim klasickych vapennych jadrovych omietok. S ohfadom na skutocne
zisteny stav po osekani novodobych omietok sa potvrdil podstatne vacsi rozsah
aktivneho vlhkého muriva vykazujuceho vysoku kapilarnu vzlinavost a
zasolenie, a to najma v priestoroch 1. NP. V nadvaznosti na pamiatkovy
prieskum a po dohode s KPU Trengin bolo rozhodnuté o systémovom doplneni
a rozSireni plochy sanacnych omietkovych systémov na ukor beznych
jadrovych omietok, aby sa zamedzilo buducemu mapovaniu a degradacii
povrchov.

Oplechovanie vonkajSieho muru: Predmetom predloZzenej zmeny je rieSenie
kritického stavebného detailu v mieste dilatacného styku novej stresSnej
konStrukcie a prifahlého historického mestského opevnenia. Navrhuje sa
doplnenie atypického klampiarskeho detailu z titanzinkového plechu na
zamedzenie zatekania zrazkovych véd do pamiatkovo chraneného muriva
hradby, &o bolo odsthlasené autorskym dozorom projektanta a KPU Trengin v
ramci kontrolnych dni, nakofko tieto prace su nevyhnutné pre funkénost

a naslednu zivotnost’ diela.

Prace spojené s upravou nivelety nadvoria: Pri sondazi podkladovych vrstiev
bolo zistené, ze pod existujucou beténovou doskou sa nachadzaju citlivé
podlozné sprase, do ktorych su priamo osadené pévodné historické
konstrukéné celky — suterénne pivni¢né priestory a barokova kanalizacia.
Statik stavby striktne odporucil minimalizovat buracie prace (vyhradne v
rozsahu potrebnom pre vyhotovenie inzinierskych sieti a rozvodov), nakolko
plosSné zbijanie betonov by vyvolalo dynamické otrasy s vysokym rizikom
destrukcie tychto barokovych Struktur. Jedinym technicky pripustnym rieSenim
bolo zvySenie vyslednej nivelety nadvoria, ktoré je premenlivé (s maximom 12
cm v mieste vstupu na nadvorie). Pre Upravu a stabilizaciu nivelety nad
doskou sa navrhuje aplikacia vrstvy z hydraulicky stmelenej zmesi (CBGM).



Tato zmena vyvolava technicku potrebu upravy nastupnych ramien schodisk
veducich z nadvoria do 1. NP a rekonfiguraciu spadovania a prvkov
odvodnovacieho systému nadvoria. Subezne sa pre eliminaciu vihkostného
zatazenia obvodovych murov (z dévodu neodtazeného podlozia) po
konzultacii s KPU Trengin a statikom navrhuje zmena spdsobu sanacie
prifahlych stien objektu prostrednictvom dodatocCnej tlakovej injektaze
(chemickej clony).

g) Predsteny a vetraci systém: Systém predstien a nuteného vetrania sa
navrhuje z dévodu, ze po vykonani buracich prac pévodnych predsadenych
prieCok bola na odhalenom masivhom obvodovom murive identifikovana
extrémna vlhkost. Pévodny projekt predpokladal aplikaciu sanacnych omietok
a postupné prirodzené vysusanie muriva do vnutorného priestoru. Pri takto
zistenom extrémnom stave by vSak dochadzalo k masivnej kondenzacii vody v
interiéri, tvorbe plesni a dlhodobo by nebolo mozné tieto priestory vyuzivat na
uréeny Udel. Z technického hladiska a po prerokovani s KPU Trenéin sa ako
jediné funkéné rieSenie navrhuje vyhotovenie do¢asnych predsadenych stien
a osadenie vetracieho systému do vzniknutej niky. Odvetranie bude rieSené
ako nutené (mechanické) a bude kompletne vyustené do exteriéru nad uroven
terasy, Cim sa zabezpecCi kontinualny odvod vihkosti mimo uzitkovy priestor
NKP.

h) Zamena keramickej dlazby 10 mm za tehlovi 30 mm na 1NP bez zmeny ceny:
Zamena materialu je vyvolana kategorickou poziadavkou a priamym
nariadenim KPU Trengin v ramci pamiatkového dohladu. Pévodne navrhovana
keramicka dlazba bola z pamiatkového hfadiska vylu¢ena a nahradza sa rucne
formovanou tehlovou dlazbou hr. 30 mm kladenou do trasového 16Zka, ¢o plne
zodpoveda historickému charakteru 1. NP juhovychodného kridla. Zmena je po
dohode so zhotovitelom realizovana bez finanéného dopadu na rozpocet.

i) Pripojka NN a ZL39 — Elektroinstalacia naviac prace: Vyvolané zmeny
kablovych tras nizkeho napatia (NN) z dévodu objavenia torza historickej
studne v m.¢. 1.19 a nezdokumentovanych suterénnych klenbovych priestorov
pod severovychodnym kridlom. Na zaklade zavazného stanoviska KPU
Trencin a statika stavby bolo nariadené kompletne preprojektovat trasu NN
pripojky tak, aby obiSla a staticky nezatazila klenby objavenych priestorov, ¢o
si vyziada prediZenie tras a realizaciu chrani¢iek pomocou jadrového vftania
cez masivne kamenné murivo.

Predmetom dodatku €. 2 budu aj tzv. vyvolané odpocty (tzv. menej prace). Jedna sa
o zmluvne dohodnuté prace a polozky z pévodnej Zmluvy o dielo, ktorych potreba
vykonania definitivne odpadla ako priamy désledok zmien uvedenych v Dodatku €. 1
a v aktualne pripravovanom Dodatku €. 2, ktorého schvalenie je predmetom tohto
materialu. Jedna sa o prace suvisiace najma s mensim rozsahom buracich prac na
nadvori (v désledku statikom nariadenej ochrany barokovej kanalizacie a pivnic),
dalej o zmeny suvisiace s optimalizaciou zdravotechnickych instalacii (ZTl)a o
definitivne odpocitanie duplicitnych poloziek, ktoré sa nachadzali su€asne v pévodnej
ZoD a v Dodatku €. 1 (korekcia doteraz nevykonanych odpoctov pri Dodatku €. 1).
Tymto dochadza k zosuladeniu faktického stavu s rozpo&tom diela.



Navrhované technické upravy su absolutne nevyhnutnymi pre riadne dokoncenie diela
a zmena zhotovitela je nepripustna najma z technologického hladiska (porusenie
kontinuity prac, priamy zasah do statickych vazieb, rozdelenie zodpovednosti za
funkénost sanaCnych systémov a strata 60-mesiacnej zaruky na ucelené stavebné
Casti). Hodnota tychto prac bola pri dodrzani ustanovenia Zmluvy o dielo (Cl. lll. ods.
4 Zmluvy) odhadnutd na sumu max. 290 000,-€ s DPH. Tato suma predstavuje
maximalny cenovy strop Dodatku €. 2, priCom finalna suma bude potvrdena po
dokonc&eni déslednej kontroly jednotlivych polozZiek vykazu vymer (naviac a menej
prac), pricom vysSie uvedena suma s urcCitostou nebude prekroCena. Vzhfadom na
tieto skuto€nosti, teda, ze podklady k tomuto Dodatku €. 2 sa este finalizuju, Vam tento
Navrh predkladame aZz po odsuhlaseni vySSie uvedenych informacii s odborne
sposobilymi osobami.

Vzhfadom na uvedené skuto€nosti navrhujeme schvalenie uzatvorenia Dodatku €. 2
k Zmluve o dielo uzatvorenej dna 05.06.2025 medzi Mestom TrencCin ako
objednavatelom a spoloénostou PAMARCH, s.r.o., so sidlom Stefanikova trieda 4/7,
Nitra 949 01, ICO: 46 282 041 ako zhotovitelom pre realizaciu diela ,RekonStrukcia
Zupného domu v Trenéine“ a to v hodnote dodatku max. 290 000,- € s DPH.

Zaroven tymto povazujeme povinnost informovat’ poslancov Mestského
zastupitel'stva v TrenCine o potrebe vykonania uvedenych naviac prac nad ramec
uzatvorenej zmluvy o dielo pri vySSie uvedenej investicnej akcii za splnenu.



Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v TrenCine
schval'uje

uzatvorenie Dodatku €. 2 k Zmluve o dielo uzatvorenej dna 05.06.2025 medzi Mestom
Trendin ako objednavatelom a spoloénostou PAMARCH, s.r.0., so sidlom Stefanikova
trieda 4/7, Nitra 949 01, ICO: 46 282 041 ako zhotovitefom pre realizaciu diela
,Rekonstrukcia Zupného domu v Trendine* a to v hodnote dodatku max. 290 000,-€
s DPH, predmetom ktorého budu prace uvedené v dévodovej sprave tohto materialu.



