Priloha €. 2: Navrh najomnej zmluvy

Najomna zmluva €. ........c.ccrrvrernnens

(dalej len ,Zmluva")
uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimater’
sidlo:

zastupeny:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN:
SWIFT/BIX:
variabilny symbol:
kontaktna osoba:
tel.:

e-mail:

(dalej len ,prenajimatel™)
a

Najomca:

obchodné meno/meno priezvisko:

sidlo/miesto podnikania:
zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
IBAN:

tel.

e-mail:

(dalej len ,najomca")

Mesto Trendin

Mierové nam. 1/2, 911 64 Trencin

Mgr. Richard Rybnicek, primator

00 312 037

2021079995

CSOB, a.s. korporatna poboéka Trengin
SK61 7500 0000 0000 2558 1243
CEKOSKBX

Jifi Alexa
Nabrezna 1636/17, 911 01 Trendin

46 831 967
1072144469

(prenajimatel a najomca spolu aj ako ,zmluvné strany")

Clanok I.

Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto Zmluvy je dohoda zmluvnych stran o podmienkach najmu

nehnutelnosti v k.. Trendéin;

»Zeleny most - ulica (Fiesta) — objekt F4 - SO 132 - chill-out, relax
centrum / gastro, relax sluzby, konceptualny obchod*.

Jedna sa o Stvrty objekt v smere od centra mesta. Objekt je dvojpodlazny,

s otvorenym interierovym schodiskom, pod ktorym je na prizemi umiestneny



prirucny sklad. Do objektu sa vstupuje cez zadverie, z ktorého je aj pristup do
wc pre imobilnych. Prevadzkovatel je po¢as otvaracich hodin objektu povinny
toto we spristupnit’ aj navstevnikom mosta, ktori nie st hostami samotného
objektu, pricom sluzbu méze spoplatnit primerane regionalnym aktuainym
cenam.

Zo zadveria na prizemi je vstup do samotného bistra (restauracie) s barovym
pultom, za ktorym su umiestnené umyvaren a kuchyna. Za kuchyrou je chodba
s vychodom pre personal na terasu bistra, z tejto chodby je pristupné aj
zazemie zamestnancov — $atfia s wc a so sprchou a sklad bistra, vedla ktorého
je umiestneny sklad odpadu, ktory je pristupny priamo z exteriéru. Na druhom
poschodi je priestor bistra s pristupom na balkénovl terasu a wc pre
navstevnikov a upratovacia komora. Dispozicia je navrhnuta ako gastro
prevadzka, v pripade iného vyuzitia v stlade so zakladnou funkénou
charakteristikou objektu je mozné dispozicie prispésobit’ — bez zasahov do
statiky a fasad.

Sucast'ou predmetu najmu je aj celorocna terasa prislichajlica k prevadzke
vyznacena v Prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy.

(dalej vSetko spoloCne len ,Predmet najmu").

Celkova uzitkova interiérova plocha objektu je 183,54 m2. Uzitkovéa plocha
prizemia je 94,18 m?, (zitkova plocha poschodia je 89,36 m?. Z poschodia je
vystup na mall uzavretl terasu (balkén s rozlohou 13,51 m2), na ktorej je
mozZné umiestnit' cca 12 exteriérovych miest. Plocha celoroénej terasy je 40 m2.
Predmet najmu prenechava prenajimatel do uzZivania najomcovi za i¢elom
prevadzkovania prevadzky podla navrhu Navrhovatela.

Prevadzkovatefom prevadzky v Predmete najmu, ako aj poskytovatelom
dopinkovych Cinnosti podia prilohy €. 2 tejto Zmluvy mézZe byt vyluéne najomca
(t.j. vSetky danové doklady vydavané zakaznikom musia byt' vydané v mene

a na ucet najomcu). V pripade porusenia ktorejkolvek z povinnosti podla tohto
ustanovenia ma prenajimatel narok na uhradu zmiuvnej pokuty vo vyske
5.000,- €, a to aj opakovane za kazdé porusenie a zaroven ma pravo od tejto
Zmluvy odstupit', a to bez ohfadu na Uhradu zmluvnej pokuty.

Najomca sa zavazuje v Predmete najmu poskytovat’ sluzby, sortiment

a doplnkové Cinnosti v sulade s Prilohou &. 2 — Zakladna funkéna
charakteristika objektu, ktor( predlozZil v obchodnej verejnej sit'azi vysledkom
ktorej je uzatvorenig.tejto najomnej zmluvy. Akékolvek zmeny v pondkanom
sortimente alebo doplnkovych ¢innostiach mézZe najomca vykonat’ len

s predchadzajlcim pisomnym sahlasom prenajimatela.

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so skutocnostou, Ze Predmet najmu sa
nachadza na miestnej ceste, ktorej viastnikom v stlade so znenim so znenim §
4b ods. 1 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
je prenajimatel a pre UCely vyuzivania casti predmetu najmu — celoro¢nej terasy
v slilade s touto Zmluvou je povinny mat’ vydané pravoplatné rozhodnutie
cestného spravneho organu o povoleni zvliastneho uzivania miestnej

komunikacie.

Clanok II.
Prevzatie Predmetu najmu

Najomca berie na vedomie, Ze v Case uzatvorenia tejto Zmluvy je Zeleny most —
ulica (Fiesta), na ktorom ma byt umiestneny Predmet najmu v rekonstrukgii,



a prevzatie Predmetu najmu nie je mozné ihned po nadobudnuti G€innosti tejto
Zmluvy. Predmet najmu sa najomca zavazuje prevziat' v lehote do 15 dni odo
dna dorucenia vyzvy Prenajimatela na prevzatie Predmetu najmu. Vyzvu

na prevzatie Predmetu najmu zasle Prenajimatel najomcovi najneskér 3
mesiace pred aktualne dohodnutym zmluvnym terminom zhotovenia diela
rekonstrukcie Zeleného mosta — ulica (Fiesta).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s prevzatim
Predmetu najmu podla ods. 1 tohto ¢lanku ma Prenajimatel narok na thradu
zmluvnej pokuty vo vyske 500,- € za kazdy aj zacaty den omeskania, Popri
naroku na Uhradu zmluvnej pokuty z dévodu omeskania najomcu s prevzatim
Predmetu najmu podla predchadzajlcej vety méa Prenajimatel aj pravo na
odstupenie od tejto Zmiuvy.

O prevzati Predmetu najmu na zaciatku najmu a aj pri skonceni tejto Zmluvy
spisu zmluvné strany Preberaci protokol, v ktorom bude presne zaznamenany
stav Predmetu najmu v Case prevzatia, vratane fotodokumentéacie. Scast'ou
protokolu musi byt' vyhlasenie prenajimatela, Ze Predmet n4jmu odovzdava

a vyhlasenie najomcu, Ze Predmet najmu prebera. Protokol musi byt podpisany
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran. Rovnaky protokol musi byt
vyhotoveny aj v pripade odovzdania Predmetu najmu pri ukonéeni tejto Zmluvy.

Clanok lII.
Najomné

Najomné za Predmet najmu je v stlade s ponukou Najomcu vo verejnej
obchodnej sutazi 1,00 € mesacne za cely predmet najmu.

Najomné je splatné vzdy vopred na obdobie 6 mesiacov v kalendarnom roku, t.j
za obdobie od 01.01. do 30.06. kalendarneho roka je najomné splatné do
20.01. kalendarneho roka, a za obdobie od 01.07. do 31.12. kalendarneho roka
je najomné splatné do 20.07. kalendarneho roka, s vynimkou prvého
najomného, ktoré je nadjomca povinny uhradit' v lehote do 15 dni odo diia
nadobudnutia u€innosti tejto Zmluvy v ¢asti ¢lanku 111, a to v alikvotnej sume
podla doby odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy v ¢asti &lanku Il

do 30.06 alebo do 31.12. podla tohto ustanovenia.

Néjomne je najomca povinny uhradit' v prospech Gétu prenajimatela SK61 7500
0000 0000 2558 1243, VS: .....ccviivvviiiieeeeean, . Najomné sa povazuje za
uhradené v den pripisania uhrady na Ucet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny kazdoro¢ne zvysit
najomné o hodnotu priemernej medziroénej miery rastu spotrebitelskych cien za
obdobie predchadzajlceho kalendarneho roka (inflacia), zverejnenu
Statistickym dradom SR. Hodnotu takto zvy$eneho najomného oznami
prenajimatel’ najomcovi vZdy najneskdr do 31.03. prislu§ného kalendarneho
roka. Takto zvySené najomné je prenajimatel povinny platit odo diia uvedeného
v oznameni o zmene ceny najmu, pricom rozdiel za obdobie odo dfia
uvedeného v oznameni o0 zmene ceny ndjmu do 30.06. kalendarneho roka
uhradi najomca spolu s najomnym za obdobie od 01.07. do 31.12.
kalendarneho roka.

V pripade ak bude najomca v omeskani s platenim najomného, Prenajimate!
ma narok na urok z omeskania vo vyske 0,3 % z diZnej sumy za kazdy, aj
zacaty den omeskania.



V najomnom podla ods. 1 tohto ¢lanku nie st zahrnuté poplatky za energie
spojené s uzivanim Predmetu najmu, ktoré znasa v pinej vy$ke najomca.
Zmiuvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel zabezpe¢i dodévku elektrickej
energie, dodavku vody a odvadzanie odpadovych véd v Predmete najmu.
Meranie spotrebovanej vody pre cell stavbu Zeleného mosta — Ulica (Fiesta)
bude v navrhovanej bet. prefabrikovanej vodomernej $achte VS1 mimo mosta
na strane Zamostia. Predmet ndjmu bude mat' samostatnti pripojku pitnej vody
DN 25mm, ktora sa vybuduje v ramci areélového vodovodu. Na privode do
Predmetu najmu bude v Predmete najmu osadena podruzna vodomerna
zostava DN 25mm. Meranie elektrickej energie pre vsetky objekty Zeleného
mosta — Ulica (Fiesta) sa nachadza na zaciatku mosta na strane Zamostia

v elektromerovom rozvadzadi, kde ma Predmet najmu samostatné meranie.
Presné podmienky dodavok energii a spdsob fakturacie bude predmetom
samostatnych zmldv, ktoré je najomca povinny uzatvorit' s prenajimatelom na
zaklade vyzvy prenajimatela, najneskér do 15 dni odo dfa prevzatia Predmetu
najmu v sulade s ¢&l. Il tejto Zmiuvy. Najomca berie na vedomie, Ze az do
momentu uzatvorenia zmllv podla tohto ustanovenia nie je Prenajimatel
povinny zabezpedit dodavku energii do Predmetu najmu. V pripade, ak
najomca predlozené zmluvy v uréenej lehote neuzatvori s prenajimatelom je
prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstupit. Zaroveri ma prenajimatel
narok na uhradu zmluvnej pokuty vo vyske 3.000,- €, a to bez ohladu na to, &i
uplatni aj pravo na odstupenie od tejto Zmluvy.

Dodavky ostatnych sluZieb (internet a pod.) si najomca zabezpeéi na vlastné
naklady na zaklade osobitnych zmllv priamo s dodavatelmi tychto sluzieb.

Clanok IV.
Vybavenie a uZivanie Predmetu najmu

Najomca je opravneny uzivat' Predmet najmu v stlade s podmienkami uréenymi
toutc Zmluvou a jeho ponukou v obchodnej verejnej sit'aZzi na prenajom
Predmetu najmu, najmé je povinny dodrZiavat' vSetky podmienky uvedené

v Prilohe €. 2 — Zakladna funkéna charakteristika objektu a v Prilohe &. 3 —
Ponuka Najomcu. Akékol'vek zmeny podmienok uvedenych v Prilohe &. 2
alalebo Prilohe &. 3 tejto Zmluvy podliehaji predchadzajlicemu pisomnému
suhlasu prenajimatela.

V pripade porusenia povinnosti ndjomcu dodrziavat’ véetky povinnosti uréené
v tejto Zmiuve, v prilohe €. 2 a/alebo v Prilohe €. 3, pokial za porusenie
povinnosti nie je v tejto Zmluve dohodnuté samostatna zmluvna pokuta, ma
prenajimatel' narok na thradu zmiuvnej pokuty vo vyske 1.000,- € za kazdé
jednotlive porusenie, a to aj opakovane, az do odstranenia porusenia.
Néjomca je povinny doruéit’ konkrétny navrh dizajnu interiéru a exteriéru
Predmetu najmu (v stlade s podmienkami uvedenymi v Prilohe &. 3 tejto
Zmluvy) prenajimatelovi v lehote do 60 dni odo dria nadobudnutia Géinnosti
tejto Zmluvy. Takto predloZzeny navrh dizajnu interiéru a exteriéru Predmetu
najmu je najomca opravneny realizovat' v predmete najmu aZ po jeho
odsuhlaseni prenajimatefom. Najomca je povinny akceptovat' pripomienky
prenajimatela k predloZzenému navrhu dizajnu interiéru a exteriéru Predmetu
najmu, pri¢om prenajimatel je povinny oznamit' najomcovi pripadné
pripomienky prenajimatefa k predloZenému navrhu dizajnu interiéru a exteriéru
do 30 dni odo dna predloZenia navrhu.



V pripade omeskania najomcu s predlozenim navrhu interiéru podla ods. 3
tohto ¢lanku ma prenajimatel narok na Ghradu zmluvnej pokuty vo vyske 100,-
€ za kazdy aj zacCaty deri omeskania.

Najomca je povinny dodrzat minimalny otvaraci ¢as prevadzky v Predmete
najmu uvedeny v Prilohe €. 2 tejto Zmluvy. Skratenie otvaracieho ¢asu
prevadzky v Predmete najmu oproti ¢asu uvedenému v Prilohe ¢. 2 tejto Zmiuvy
podlieha predchadzajicemu pisomnému suhlasu prenajimatela. V pripade, ak
Prenajimatel najmenej 1 mesiac pred driom podujatia, ktoré bude organizované
prenajimatelom alebo v spolupréci s prenajimatelom, pisomne oznami (stadi e-
mailom) najomcovi, Zze pozaduje, aby poc¢as podujatia bola prevadzka

v Predmete najmu otvorena, hoci sa bude podujatie konat’ v den, poc¢as ktorého
v sulade s prilohou €. 2 je prevadzka zatvorena, alebo nad ramec minimalneho
otvaracieho ¢asu prevadzky je Najomca povinny tejto Ziadosti vyhoviet’

a prevadzku pocas podujatia mat’ otvorend.

Najomca je povinny vybavit Predmet najmu a otvorit' prevadzku v Predmete
najmu v sulade touto Zmluvou pre verejnost' najneskér do 21 dni odo dna
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia alebo povolenia na pred¢asné
uzivanie stavby Zeleny most — Ulica (Fiesta) (vratane predmetu najmu), podla
toho, ktoré z povoleni nadobudne pravoplatnost skér. Najomca sa zaroven
zavazuje, Ze bude vykonavat' vSetky Ukony tak, aby mohla byt prevadzka
otvorena pre verejnost’ spolu so slavnostnym otvorenim Zeleného mosta — Ulica
(Fiesta).

V pripade omeskania najomcu s otvorenim prevadzky v predmete najmu podfa
ods. 6 tohto ¢lanku ma prenajimatel narok na thradu zmluvnej pokuty vo vyske
1.000,- € za kazdy aj zaCaty den omeskania. Zaroven popri naroku na Ghradu
zmluvnej pokuty je prenajimatel v pripade, ak omeskanie trva viac ako 5 dni,
opravneny od tejto Zmluvy odsttpit’.

Celorocna terasa nesmie obsahovat Ziadne reklamné nosiée s vynimkou
reklamy na sine€niku (max. plocha reklamy je 0,25 m?) alebo na mobilari (max.
plocha reklamy je 0,05 m?). Terasa nesmie byt' Ziadnym sp&sobom uzavreta ani
ohradena, vynimku tvori pouZitie transparentnych paravanov, ktoré mézu byt na
terase umiestnené vyluéne v obdaobi od 1. oktobra do 31.marca. Na terase je
pripustné umiestnit’ len stoly, sedaci/leZaci nabytok a sineéniky. Akékolvek iné
prvky a zariadenia (napr. kvetinace, cyklostojany, odpadkové kose, osvetlenie,
ozvucéenie, zmrzlinovy pult, vy¢ap, kavovar a pod.) je mozné umiestnit' na
terase len po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela. Dizajn
prvkov teras je najomca povinny vopred konzultovat' a pisomne odsuhlasit’

s prenajimatelom. Za Géelom architektonického zjednotenia teras na celom
Zelenom moste — ulica (Fiesta) budu pred otvorenim prevadzky prenajimatelom
nastavené spolo¢né dizajnové pravidld, ktoré sa najomca zavazuje dodrziavat.
Najomca je povinny realizovat' program z oblasti kultirno-kreativneho priemyslu
a vzdelavania podla jeho ponuky v obchodnej verejnej sttazi v silade

s Prilohou &. 3 tejto Zmluvy. Poéet podujati uvedeny v Prilohe ¢. 3 tejto Zmluvy
sa v pripade trvania najmu kratsie ako cely kalendarny rok zniZuje alikvétne
podfa skutocnej doby trvania najmu, pricom takto urCeny pocet podujati sa
zaokruhli na celé ¢islo nahor. Z kazdého uskutoéneného podujatia je najomca
povinny vyhotovit' minimalne 10 fotografii a videozaznam v trvani min. 100
seklnd a tieto sthrnne predloZit prenajimatelovi spolu so struénym popisom
kazdého podujatia najneskér do 15.01. nasledujliceho kalendarneho roka.



10. 'V pripade, ak najomca nedodrzi povinnosti podla ods. 9 tohto &lanku,

1.

12.

13.

a nezrealizuje dohodnuty pocet podujati podfa harmonogramu, pripadne
v inom, prenajimatelom odsuhlasenom nahradnom termine ma prenajimatel
narok na uhradu zmluvnej pokuty vo vyske 3.000,- € za kazdé chybajlce
podujatie, a to aj opakovane a ak nepreukaze realizaciu tychto podujati, ma
prenajimatel narok na Ghradu zmluvnej pokuty vo vyske 6.000,- €. V pripade,
ak najomca porusi povinnosti podla ods. 9 tohto ¢lanku a nezrealizuje
dohodnuty pocet podujati podla harmonogramu, pripadne v inom,
prenajimatefom odsdihlasenom nahradnom termine a/alebo nepreukaze
realizéciu tychto podujati v uréenom termine ma prenajimatel narok na tGhradu
zmluvnej pokuty vo vyske 3.000,- €, a to aj opakovane. V pripade, ak najomca
opakovane, t.j. viac ako jedenkrat porusi povinnosti podla ods. 9 tohto &léanku a
nezrealizuje dohodnuty pocet podujati a/alebo nepreukaze realizaciu tychto
podujati je prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstupit. Pravo na
odstupenie od Zmluvy je prenajimatel opravneny uplatnit popri naroku na
uhradu zmluvnej pokuty podla tohto odseku.
Najomca berie na vedomie, Ze na zhotovenie Zeleného mosta — ulica (Fiesta),
vratane Predmetu najmu, bol pouzity nenavratny finanény prispevok
prostriedkov Eurépskeho fondu regionalneho rozvoja v ramci Programu
Slovensko (Opatrenie 5.1.6 Eurépske hlavné mesto kultiry 2026). Z uvedeného
dovodu je najomca povinny po dobu trvania udrZatelnosti projektu ponechat’ v
Predmete najmu vSetko nainstalované vybavenie a zariadovacie prvky (napr.
svietidia, vypinace, VZT, a pod.). Ukon&enie doby udrZatelnosti projektu a
moznost’ odstranenia alebo zmeny tychto predmetov oznami prenajimatel
najomcovi pisomne.
Najomca sa zavazuje strpiet’ a poskytnut' vSetku stdinnost’ pre vykonanie
pripadnej kontroly pouZzitia finanénych prostriedkov z NFP prislu§nymi
kontrolnymi organmi v priestoroch predmetu najmu, najma:
a) MIRRI SR a nim poverené osoby,
b) Sprostredkovatel'sky organ pre kontrolu VO,
c) utvar vnuatorného auditu Riadiaceho organu alebo Sprostredkovateiského
organu,
d) Najvyssi kontrolny Grad SR a nim poverené osoby,
e) Organ auditu podla § 12 zakona o prispevkoch z fondov EU, Urad vladneho
auditu a Organom auditu poverené osoby,
f) spinomocneni zastupcovia Eurdpskej komisie a Eurépskeho dvora auditorov,
g) Organ zabezpecujlci ochranu finanénych zaujmov EU podia § 8 zakona
o prispevkoch z fondov EU, Eurdpsky urad pre boj proti podvodom,
h) Osoby prizvané organmi uvedenymi v pism. a) az g) v sulade s prislu§nymi
pravnymi predpismi SR a Pravnymi aktmi EU.
V pripade porusenia ktorejkol'vek z povinnosti podla ods. 11 a/alebo 12 tohto
Clanku ma prenajimatel narok na Ghradu zmluvnej pokuty vo vyske 3.000,- €, a
to aj opakovane. Zaroven, ak porusenie ktorejkolvek z povinnosti podla ods. 11
alalebo 12 tohto €lanku najomca neodstrani ani v dodato¢nej lehote 3 dni od
dorucenia upozornenia prenajimatefa na porusenie povinnosti, je prenajimatel
opravneny od tejto zmluvy odstipit. Odstlipenim od tejto Zmluvy a/alebo
uplatnenim naroku na Ghradu zmluvnej pokuty podlia tohto ustanovenia nie je
dotknuty narok na nahradu $kody tymto porusenim spdsobenej prenajimatelovi
(najmé&, nie viak vyluéne sankcie uloZené prenajimatelovi kontrolnymi organmi



14.

15.

16.

kvoéli porusenie povinnosti ndjomcu podla ods. 11 a/alebo 12 tohto Elanku)

v celom rozsahu, a to aj vo vyske presahujlcej uhradend zmluvnu pokutu.

Zmluvne strany sa dohodli, ze

a) v pripade technického zhodnotenia Predmetu najmu, ktoré najomca vykona
v sulade s touto zmluvou pri prevzati predmetu najmu, pred prvym
otvorenim prevadzky v predmete najmu, a ktoré sa zabudovanim stane
sucast'ou predmetu najmu (napr. obklady a pod.) prenajimatel nezvysi
zostatkovu cenu prenajatého hmotného majetku o vydavky vynalozené
najomcom na technické zhodnotenie prenajatého hmotného majetku
a ngjomca si vykonané technické zhodnotenie zaradi do svojej Uctovnej
evidencie a bude opravneny toto technické zhodnotenie pocas doby trvania
najmu odpisovat’,

b) technické zhodnotenie na Predmete najmu podla pism. a) tohto odseku
vykonané, uhradené a odpisované najomcom je u najomcu v Uctovnej
evidencii povazované za iny majetok podla §22 ods. 6 pism. d) zakona ¢&.
595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
"zakon €. 595/2003 Z. z."),

c) pri odpisovani technickeho zhodnotenia na Predmete najmu podfa pism. a)
tohto odseku postupuje najomca spésobom ustanovenym pre hmotny
majetok podla §24 ods. 2 zakona C. 595/2003 Z. z.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pri ukonéeni tejto Zmluvy, a to bez ohladu

na spdsob ukoncCenia, nema najomca narok na Uhradu nakladov, ktoré vynalozil

na Predmet najmu kedykolvek pocas celého trvania najmu. Rovnako tak nema

najomca narok na Ghradu toho, o ¢o sa zhodnotil predmet kedykolvek pocas
trvania najmu, a to ani v pripade, ak ku diiu ukonCenia Zmluvy nebolo odpisané
zhodnotenie Predmetu najmu podla ods. 9 tohto ¢lanku v celej vyske. V pripade
zhodnotenia Predmetu najmu po prvom otvoreni prevadzky ma najomca pravo
na uhradu toho, o o sa zhodnotil Predmet najmu iba v pripade, ak takato
nahrada bude dohodnuta v osobitnej zmluve uzatvorenej podfa ¢l. V ods. 1 tejto

Zmluvy.

Najomca je pocas otvaracich hodin prevadzky v Predmete najmu povinny

spristupnit’ we, do ktorého je vstup zo zadveria objektu Predmetu néajmu, gj

navstevnikom Zeleného mosta — Ulica (Fiesta), ktori nie st hostami samotného
objektu, pricom sluzbu méze spoplatnit’ primerane vo vyske aktudlnych
regionalnych cien.

) Clanok V.
DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

Akékofvek zmeny, stavebné Upravy a pod. v priestoroch Predmetu najmu je
Najomca opravneny realizovat' len s predchadzajlicim pisomnym sihlasom
Prenajimatela. Najomca najma nesmie bez predchadzajliceho pisomného
suhlasu prenajimatela nijakym spdsobom zasahovat do Predmetu najmu —
najmé zasahovat' do obvodovych murov, vyplni otvorov, nosnych/nenosnych
stien, polohy instalacnych jadier, schodiska, ani pomerovo zvacésit/zmensit
plochu zazemia prevadzky. K Ziadosti o sthlas prenajimatela podla
predchadzajicej vety je najomca povinny predlozit' navrh zmien (vizualizacia,
projekt, harmonogram a pod.) spolu s navrhom rozpoctu. V pripade udelenia
suhlasu prenajimatela bude kazda takato zmena rieSena osobitnou pisomnou
dohodou néjomcu s prenajimatelom, predmetom ktorej bude aj Uprava



vysporiadania pripadného zhodnotenia Predmetu najmu pri ukonéeni tejto
Zmluvy.

V pripade porusenia ktorejkolvek z povinnosti najomcu podla ods. 1 tohto
¢lanku ma prenajimatel narok na Ghradu zmluvnej pokuty vo vyske 1.500,- €
za kazdeé jednotlivé porusenie, a to aj opakovane.

Najomca je pocas trvania tejto Zmluvy hmotne zodpovedny za predmet najmu
a prenajimatel ma pravo sam alebo prostrednictvom svojej organizacie
vykonavat' inventarizaciu majetku prenajimatela tvoriaceho predmet najmu
(max. vSak 2 x pocas kalendarneho roka), pri€om najomca je povinny umaoznit’
jej riadne vykonanie a poskytnut opravnenym osobam (t. z. osobam pisomne
poverenym prenajimatelom alebo pisomne poverenym Statutarnym zastupcom
organizacie v zriadovatel'skej pdsobnosti prenajimatela) stcinnost nevyhnutni
na uskuto€nenie inventarizacie. V pripade, ak najomca odmietne poskytnut
sucinnost podla predchadzajucej vety, alebo ak vébec neumozni vykonanie
inventarizacie, ma prenajimatel pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 1.000,- €
za kazdych aj zaCatych 10 dni omeskania so splnenim povinnosti poskytnut
sucinnost pri vykonavani inventarizacie alebo so splnenim povinnosti umoznit’
riadne vykonanie inventarizacie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu najmu - nehnutelnosti
uzatvori a bude pocas celej doby trvania tejto zmluvy udrziavat’ prenajimatel
na svoje naklady. Poistenie zodpovednosti za $kodu spdsobenu tretim osobam
uzatvori a bude pocas celej doby trvania tejto zmluvy udrziavat' ndjomca

na svoje naklady, a to na sumu vo vyske min. 150.000,-€. Poistenie
technickeho zhodnotenia predmetu najmu odpisovaného najomcom podfa
¢lanku 1V ods. 14 tejto zmluvy, ako aj poistenie zariadenia a ostatnych
hnutelnych veci vo viastnictve najomcu uzatvori a bude pocas celej doby
trvania tejto zmluvy udrziavat' najomca na svoje naklady.

V pripade vzniku Skodovej udalosti predmete najmu je najomca povinny tuto
skuto€nost’ bezodkladne oznamit' prenajimatelovi a poskytnut’ sucinnost' pri
likvidacii Skodovej udalosti.

Najomcu je povinny zabezpecit v plnom rozsahu bezné opravy a Udrzbu
predmetu najmu. Bezné (obvykié) opravy predmetu najmu bude zabezpecovat'
najomca do vysky 3.000,- € pre kazdy jednotlivy pripad, aby nedochadzalo

k znehodnocovaniu majetku prenajimatela a ku $kodam na majetku. Spajanie
pripadov je nepripustné. Potrebu vykonania opravy alebo Udrzby, na ktoré nie
je povinny najomca podla tohto ustanovenia je povinny oznamovat’
prenajimatelovi bez zbytocného odkladu, najneskdér do 3 pracovnych dni od jej
zistenia.

Najomca berie na vedomie, Ze poc¢as trvania zaruénej doby na predmet najmu
bude prenajimatel uplatiiovat naroky z vad, ktoré vzniknli na Predmet najmu
u zhotovitel'a diela Zeleny most — ulica Fiesta. Z tohto dévodu je najomca
povinny bez zbytoéného odkladu (najneskdr do 3 pracovnych dni od zistenia)
oznamovat' prenajimatelovi poCas trvania zaruc¢nej doby vSetky vady, ktoré sa
objavia na Predmete najmu. Vykonat' opravu takejto vady podla ods. 6 tohto
clanku je najomca opravneny az po oznameni prenajimatela, Ze nejde o vadu
podla zaruénych podmienok. Dobu trvania zaruénej doby oznami prenajimatel
najomcovi pisomne do 60 dni odo dna nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda€ného rozhodnutia na stavbu Zeleny most — ulica Fiesta.

V pripade porusenia ktorejkolvek z povinnosti podla 7 tohto ¢lanku (vratane
omeskania s oznamenim vad v uréenej lehote podla odseku 7) ma prenajimatel
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pravo na uhradu zmluvnej pokuty vo vyske 1.500,- € za kazdé takéto porusenie.
Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu
spbsobenej Skody v celom rozsahu, a to aj vo vyske presahujicej uhradenu
zmluvnu pokutu (Skodou sa v tomto pripade rozumeju najma, nie vsak vylucne
naklady na opravu, ktoré musel vynalozit’ prenajimatel z dévodu porusenia
zarucnych podmienok vyvolanych konanim najomcu).

Najomca je povinny prihlasit’ prevadzku k poplatku za komunalne odpady

v zmysle platnych VSeobecne zavaznych nariadeni (aktualne VZN €. 14/2013

0 miestnych daniach a miestnom poplatku za KO a DSO a VZN ¢. 7/2016

o nakladani s KO a DSO na tizemi mesta Trencin). Prihlasenie k poplatku musi
byt vykonané najneskdr do 30 dni od otvorenia prevadzky. Poplatok za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady uhradza najomca, pricom
postupuje v stlade s platnou a G¢innou pravnou upravou.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vsetky Skody spdsobené v désledku
neodborného uzivania, poSkodzovania alebo v désledku nedodrzania poziarno-
bezpecnostnych predpisov.

Najomca sa zavazuje v predmete zmluvy dodrziavat' v plnom rozsahu platne
pravne predpisy tykajlce sa bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pre
zamestnancov a osoby zdrZujluce sa v predmete najmu ako aj platné pravne
predpisy tykajlce sa ochrany pred poZiarmi, poziarnej prevencie a civilngj
ochrany. Najomca sa na tento ucel zavazuje zabezpedit’ vypracovanie
poZadovanej dokumentacie v zmysle platnych pravnych predpisov. Za
porusenie tychto povinnosti nesie najomca pint zodpovednost.

Najomca je povinny zabezpecCit zmysle platnej legislativy pravidelné potrebné
revizie vSetikych elekirickych, plynovych a ostatnych zariadeni, ak sa takéto
zariadenia nachadzaju v Predmete najmu

Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknl prenajimatelovi na Predmete
najmu zavinenim najomcu alebo 0s8b, ktoré predmet najmu uzivaju alebo sa
tam zdrzuju. Najomca je povinny na svoje naklady odstranit' Skody, ktoré
spdsobil sam alebo tretie osoby, ktoré predmet najmu uzivaju. V opagnom
pripade ma prenajimatel pravo, po predchadzajicom pisomnom upozorneni
najomcu, skody odstranit’ sam na naklady najomcu. V pripade, ak naklady na
odstranenie $kéd najomca neuhradi ani v lehote do 30 dni odo dia dorucenia
pisomnej vyzvy, prenajimatel ma pravo odstupit’ od tejto Zmluvy.

Najomca nie je opravneny dat’ Predmet naimu do podnaimu tretej osobe.
Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so skutoénost'ou, Ze pocas trvania doby
najmu moze byt v okoli Predmetu najmu poriadany trh alebo iné verejné
kulturne podujatie organizované prenajimatefom alebo tretimi osobami, ktoré
mozu obmedzit' alebo znemoznit’ uzivanie ¢asti Predmetu najmu — celorocnej
terasy na urCeny Ucel. V pripade, ak na zéklade rozhodnutia cestného
spravneho organu alebo iného prisludneho organu bude najomca do¢asne
obmedzeny v uzivani tejto ¢asti Predmetu najmu (a to v celom rozsahu alebo
casti predmetu najmu) po€as konania trhov a inych verejnych kultirnych
podujati, po dobu kratSiu ako 5 po sebe nasledujtcich dni, nema narok na zlavu
z najomného, pricom prenajimatel je opravneny takto obmedzit’ uzivanie max.
2x za kalendarny rok. Ndjomca v tomto pripade zaroven nema narok pozadovat
od prenajimatela akékolvek finanéné kompenzacie za obmedzenie alebo
prerusenie uzivania Predmetu najmu alebo jeho Casti.

Na balkéne a celorocnej terase je po dohode zmluvnych stran povolena iba
zZiva, nie reprodukovana, hudobna produkcia, a to len do 22 hodiny.



Clanok VI.
Doba trvania Zmluvy, ukonéenie Zmluvy

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmiuvnymi stranami

a ucinnost' v deri nasledujuci po dni jej zverejnenia v sllade so znenim § 47a

ods. 1 zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisov, s vynimkou ¢l. lll Najomné, ktory nadobudne Gcéinnost’ driom

pravoplatnosti rozhodnutia opravriujiceho na uzivanie Zeleného mosta — Ulica

(Fiesta) — vydanim kolaudaéného rozhodnutia alebo povolenim predéasného

uzivania stavieb, podla toho, ktora z uvedenych skuto¢nosti nastane skér.

Nadobudnutie ucinnosti Zmluvy v tejto Casti oznami prenajimatel najomcovi

pisomne.

Tato Zmiuva sa uzatvara na dobu urcita 10 rokov odo dria protokolarneho

prevzatia predmetu najmu najomcom podla ¢lanku Il tejto Zmluvy.

Tato zmluva zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran a to driom uvedenym v dohode, inak
v defi nadobudnutia G€innosti dohody,

b) odstlpenim od tejto Zmluvy alebo

c) vypovedou Zmluvy.
Prenajimatel’ nie je opravneny tito Zmluvu vypovedat' bez uvedenia dévodu.

Najomca je opravneny tito zmluvu vypovedat' bez uvedenia dévodu najskér po
uplynuti 5 rokov odo dnia protokolarneho prevzatia predmetu najmu najomcom
podla ¢lanku Il tejto Zmiuvy.

Prenajimatel' ma pravo vypovedat' tito Zmiuvu, ak je najomca v omeskani

s platenim dohodnutého najomného o viac ako 30 dni a diZné najomné

neuhradi ani v dodatoénej lehote 15 dni od dorucenia pisomného upozornenia

prenajimatefom.

Vypoved musi byt pisomna a doru¢ena druhej zmluvnej strane v sllade s &l. VI

tejto Zmluvy. Vypovedna doba je 3 mesiace a zacina plynGt’ prvym driom

kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej
strane.

Prenajimatel je opravneny odstupit' od tejto Zmluvy popri v pripadoch

uvedenych v jednotlivych ustanoveniach tejto Zmiuvy aj v pripade podstatného

porusenia tejto Zmiuvy, ktorym sa rozumie:

a) porusenie ktorejkolvek povinnosti vyplyvajlicej najomcovi z tejto Zmiuvy
a/alebo jej priloh, ak porusenie neodstrani ani v dodato¢nej lehote uréenej
prenajimatelom najomcovi vo vyzve na odstranenie porusenia povinnosti,
priCom lehota uréena vo vyzve nesmie byt kratSia ako 3 pracovné dni,

b) opakované porudenie povinnosti vyplyvajtcich najomcovi z tejto Zmluvy
a/alebo jej priloh, na ktoré bol prenajimatelom pisomne upozorneny, a to
viac ako 3 porusenia réznych povinnosti v priebehu 1 kalendarneho roka
alebo viac ako 3 porusenia rovnakych povinnosti v priebehu 3 po sebe
nasledujucich kalendarnych rokov.

Najomca je opravneny od tejto Zmluvy odstipit' v pripade, ak sa Predmet najmu

stane nespdsobilym na dohodnuté uzivanie podia tejto Zmiuvy, a to bez toho,

aby najomca porusil svoje povinnosti podia tejto Zmluvy. Dévod na odstlipenie
podla tohto ustanovenia nie je dany v pripade, ak najomca odmietne uzatvorit

s prenajimatefom zmluvy podla ¢lanku lil ods. 7 tejto Zmluvy.
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Odstapenie musi byt urobené pisomne a musi byt doru¢ené druhej zmluvnej
strane v stlade s podmienkami &l. VII. tejto Zmluvy. Uginky odsttpenia
nastavaju okamihom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.

Pravo na odstuipenie od zmluvy a pravo na vypovedanie Zmluvy je prenajimatel
opravneny uplatnit’ bez ohladu na skuto¢nost, &i v stvislosti s porusenim
povinnosti podia tejto Zmiuvy prenajimatel uplatnil aj narok na zmluvnu pokutu
a/alebo narok na nahradu skody a &i tieto boli uhradené.

Najomca je povinny najneskdr v den nasledujuci po ukonceni tejto zmluvy
niektorvm zo spdsobov podla ods. 2 tohto ¢lanku, ak sa s prenajimatelom
nedohodne pisomne na dlh§ej lehote, odovzdat’ prenajimatelovi vypratany
predmet najmu (s vynimkou suprav a zhodnotenia predmetu najmu, ktoré sa
jeho instalaciou stalo stucastou predmetu najmu) bez vad, poskodeni

a znedistenia.

Clanok VII.
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakolvek pisomna komunikacia, vratane
pravnych Ukonov podla tejto Zmiuvy, je platne doruéena, pokial je doruéena na
kontaktné adresy a Cisla uvedené v zahlavi Zmluvy (pokial nebola riadne
pisomne oznamena zmena tychto udajov), pricom:
a) v pripade osobného dorucovania, resp. doru¢ovania prostrednictvom
kuriérskej sluzby, v okamihu odovzdania pisomnosti adresatovi;
b) pri dorucovani postou v okamihu prevzatia pisomnosti adresatom.
V pripade, ak si adresat pisomnost’ z akéhokolvek dévodu neprevezme
alebo prevzatie pisomnosti odmietne, diiom dorucenia je treti defl odo dia
uloZenia pisomnosti na prislusnej poste a to aj vtedy, ak ten, kto je
opravneny konat' za zmluvnu stranu, sa o tom nedozvie,
c) pri odopreti prevzatia pisomnosti sa povazuje pisomnost’ za doru¢enu
v den odopretia prevzatia pisomnosti.
Pokial' tato Zmluva vyZaduije pre urobenie urcitého Ukonu urcitd formu, mdze
byt dany Ukon vykonany len v danej forme, inak nebude voci prijimajlicej strane
ucinny. Pravne Ukony, ktorymi je mozné ukonéit' tato Zmluvu (odstupenie,
vypoved) je mozné urobit’ len formou listu doruceného osobne alebo
doporucene postou.

Clanok VIILI.
Licencia

Najomca tymto udeluje prenajimatelovi bezplatne vyhradnu licenciu na
zverejnenie Prilohy &. 2 a Prilohy €. 3 tejto Zmluvy v centralnom registri zmluv
a na webovom sidle prenajimatela.

Licenciu udeluje najomca bez vecného a teritoridineho obmedzenia na celu
dobu trvania autorskych prav k obsahu tychto priloh.

Najomca vyhlasuje, Ze ma s osobami, ktoré sa podielali na priprave Prilohy €. 2
a Prilohy ¢&. 3 tejto Zmluvy vysporiadané vietky autorské prava a prava
dusevného vlastnictva tak, aby mohol udelit’ stihlas podla ods. 1 tohto ¢lanku.
V pripade, ak sa vyhlasenie Najomcu podla ods. 3 tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdivé a akékolvek tretie osoby budi voéi prenajimatelovi uplatiiovat
naroky z porusenia ich autorskych prav alebo prav dusevného viastnictva,



prenajimatel méa pravo na uhradu zmluvnej pokuty vo vyske 1.000,- €
a pravo na nahradu skody spdsobenej tymto nepravdivym vyhlasenim v celom
rozsahu, a to aj vo vyske presahujicej uhradent zmluvnu pokutu.

Clanok IX.
Zaverecéné ustanovenia

Akekol'vek zmeny alebo doplinky k tejto Zmluve mozno vykonat' len pisomnou

dohcdou, formou dodatku k Zmluve, kicry musi byt podpisany obidvoma
zmiuvnymi stranami, pokial tato Zmluva nehovori inak.

Uhradenim ktorejkolvek zo zmiuvnych pokut podla tejto Zmluvy nie je dotknuty
narok prenajimatela na nahradu spdsobenej $kody v celom rozsahu, a to aj vo
vyske presahujlcej uhradent zmluvni pokutu.

Tato Zmluva obsahuje 3 prilohy:

Priloha €. 1 — grafické vymedzenie Casti Predmetu najmu - celoroénej terasy,
Priloha €. 2 - Zakladna funkéna charakteristika objektu,

Priloha €. 3 - Ponuka Najomcu z obchodnej verejnej sttaze.

Tato Zmluva bola vyhotovena v styroch (4) pravne rovnocennych exemplaroch,
z nich dva dostane prenajimatel a dva najomca.

Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom tejto Zmluvy, ako prejav ich
slobodnej vole, tito Zmluvu viastnoruéne podpisu;ju.

Vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia ustanoveniami Obgianskeho
zakonnika v platnom zneni a dai$imi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Prenajimatel:

V Trendine dna Z‘gt“%’% VTrenéinedna ...,



