Merton, s.r.o., sidlo: Drietoma 30, 91303 Drietoma, ICO: 51 713 527

Mesto Trencin
Mierové nam 1/2

Trencin 911 64

Suataz pre prenajom nehnutelnosti . Zeleny most - ulica (Fiesta) - objekt F3 - SO 133
- chill-out, event centrum / bistro, kaviaren, bufet,, vyhlasovatel Mesto Trenéin

VazZeny vyhlasovatel sutaze,

vzmysle zverejnenych sutaznych podmienok predkladame ako navrhovatel (dalej aj ako
»zaujemca“), spolo€nost Merton ,s.r.o., sidlo Drietoma 30, 913 03 Drietoma, v mene;j
ktorej kona Lukas Sladkovic¢ v pravnom postaveni konatela, tito ponuku Strukttrovanu
podta bodu 3. Cl Il sitaznych podmienok:

a) Doklad o zloZeni financénej zabezpeky v stilade s tymito stitaznymi podmienkami.

Tvori prilohu €. 1 k tejto ponuke, pristupenie k zavazku tvori prilohu ¢.2 k tejto ponuke

b) Navrh nhajomnej zmluvy s doplnenou sumou pontikaného ndjomného a prilohami
zmluvy.

Najomna zmluva s prilohami - scan (1x) tvori prilohu €.3 k tejto ponuke.

c) Vseobecny popis uéelu najmu a nazov prevadzky - Zakladna funkéna
charakteristika objektu, v zmysle prilohy ¢.4 k sitaznym podmienkam.

Vlyplneny predmetny formuldr tvori prilohu €.4 k tejto ponuke.

d) Navrh na plnenie kritérii na hodnotenie navrhovv oVvs:

Kritérium &. 1: Vyska najomného:

Ponuka najomného: 11,- EUR mesacne za cely Predmet najmu.

Vlyska vychadza z vyberu lokality mesta, vysokej koncentracie konkurencie na Zelenom
moste, skusenosti z prevadzky kaviarni vo viacerych krajskych mestach, niz8ieho poctu
interiérovych miest na sedenie pre hosti, zvy8enych néakladov na zariadenie prevadzky,

zvy$enych nakladov v suvislosti s povinnostou sa dat poistit, aktualnych konsolidacénych
opatreni, a tiez skutoénosti, Ze predpokladdme stabilne stredne lepSie letné a menej
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produktivne zimné obdobie. Tie? budu zvySené néklady v suvislosti so zabezpecenim
zésobovania, nakolko viaceri dodévatelia u? teraz avizuju, Ze casovo nebudu stihat
zabezpecit zdsobovanie do 7:00, ztohto ohladu je potrebné zabezpeéit a zaplatit
dodatocéné fyzické zasobovanie.

Rozumieme, Ze ndjom je skor symbolicky, ale vzhladom na

i) podmienky dané lokalitou, i) vysoku mieru koncentracie konkurencie na moste iii)
rapidne zhorSujtice sa podmienky pre podnikanie a su&asne iv) finanéné povinnosti a
naklady, ktoré vyplyvaju ndjomcovi nad rémec najmu,

je toto cesta, ktord méze priniest funkénu a svojho druhu originalnu prevadzku pre mesto.

Kritérium €. 2: Koncept a vizia prevadzky:

KoSice maju svoj Bidon café, Bratislava ma Green Bike café... a Tren&in? Ten bude mat
Sedlovku!

Spojenie kavy a bicykla je silny nastupujuci trend ajeho zasadenie do prostredia
kriZovatky cyklotras s moznostou zjazdu do mesta samotného, nemoze byt dokonalejsie.

Sedlovka je Cast bicykla, ktora je pevne spojena s ostatnymi kovovymi ¢astami bicykla,
tak ako je prevadzka umiestnend na konstrukcii mosta. Pre kazdého cyklistu je velmi
déleZita. Poskytuje nadhlad, podnecuje dynamiku apri kazdom cieli a navrate znej
cyklisti zosadnu a dopraju si oddych a odmenu.

Sedlovka bude ponukat obcerstvenie nielen pre cyklistov. Ma prepdjat o&akavania
mestského kaviarnika s dynamikou S$portovca. Espresso sa vtomto priestore bude
prelinat s kvalitnym pivom, ¢i nealko napojmi potrebnymi pre hydrataciu.

Kedzosadnete z bicykla, presadnete si do Sedlovky na dobry nealko drink a k tomu moZno
maly kolac¢ik za odmenu za odsSliapané kilometre. Veéer sa vSak do Sedlovky vrétite, aby
ste s priatelmi pri pive naplanovali nové cyklo dobrodruZstvo, alebo aby ste zdielali

vzajomné zaZitky zo spolocného vyletu.

Sedlovka nema byt prevadzkou, ktord sa dopredu vymedzi iba v prospech cyklistov, ale
ma to byt priestor, kde dobrodruzne ladeni [udia najdu vyhody a porozumenie tak, ako

nikde inde.

Sedlovka je konStruovana ako café-bar svyhodami zakladného servisu bicyklov
a moznostou dokupit zakladné dovybavenie bicykla, ¢i doplnky nevyhnutné na opravy.
Servis vpodobe doflikania bicykla bude samozrejme zadarmo, na bare bude moZné
dokupenie si vybavenia na opravu defektu. Vaznejsi servis, €i rieSenie neoCakavanych
koliznych situécii z okolitych cyklotras, z ktorych vyvstane potreba zakladnej opravy, by

sme chceli ponukat taktiez.



Merton, s.r.o0., sidlo: Drietoma 30, 91303 Drietoma, IC0O: 51 713 527

Za tymto GEelom sme si dovolili doplnit stavebno-technické vyhotovenie o drobné
stavebné zmeny tak, ako je uvedené v prilohach. Nebranime sa ani inym zmenam, ktoré
by spristupnili ¢ast skladu pre bicykle.

V pripade, Zeby nebolo vyhovené zmene podla predoSlého odstavca, je mozné
prevadzkovat Sedlovku ibez tohto zdzemia. Po v8etkych modelovych situaciach sa
obavame, Ze by sa stratou faktickej moZnosti ponechat (havarovany/pokazeny) bicykel na
opravu do bezpedia prevadzky, stala zo Sedlovky iba kaviareri s vykladom s bicyklami
a stratila by déveru, délezitu &rtu identity, i nadych priestoru skuto&ne pritazlivého pre
komunitu cyklistov a cyklo nadencov.

Zaujemca je jedinou spoloénostou, ktora dovaza na Slovensko celooceloveé bicykle
americkej znacky, ktoré su posledné roky v Zapadnej Eurépe a Kanade hitom. Prevadzkuje
cykloeshop tatosh.sk. Garant cyklo programu a vynikajuci barista, Jan Nemec, je v as
podania tejto ponuky na polroénom bicyklovom pobyte v Kanade, za ué¢elom zbierania
skusenosti v stvislosti s tymto konceptom. ‘

Sedlovka ma byt jedind, netuctova, origindlna prevadzka. Sedlovka nebude po
gastronomicke;j strénke, ani po stranke cyklo sluZieb, prepojend na welkych hracov® bude
jedine¢nad, bude trendianska.

T

Kritérium €. 3: Navrh interiéru, atmosféra a pouzité materialy:

Navrh vizualizcie interiéru vratane pédorysu sumiestneni nabytku prikladame ako

prilohu &. 5
Popis materialov:

Podlahova krytina: vinylovéa/laminat s vysokym stupfiom oteru (betdn/ siva), alternativne
liata (podla odporucania odbornika, kedZe sa jedna o atypicku situaciu umiestnenia

prevadzky)

Obklady stien: biodoska, ako alternativha moznost preglejka;

Stoly vinteriéri: dubova doska (masiv, alternativne drievotrieska s dyhou)
Stoli¢ky v interiéri: masiv/drevotrieska v dubovom prevedeni so sivym €alunenim
Barovy pult: drevotrieskovéa doska (mdt), obloZena plechom (tyrkysova

farba)

Osvatlenie: bicyklovy réfik so svietiacou trubicou (nad stolmi),

kolajnicovy systém osvetlenia (nad barom)
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Kritérium €. 4: Program v prevadzke:
Navrhovatel navrhuje usporiadanie 8 podujati za rok.

Bude sa jednat o nasledovné udalosti, z ktorych usporiadanim mame sklsenosti
a osobné kontakty s interpretmi:

- Jazz/blues koncerty (skisenosti Erich Bobos Prochézka, Fascination band),

- Folk-rock/alternativny rock koncerty (napr. Chriss Ellys, miestni umelci),

- Kaviarenské /vinne prednasky (Coffeein - Peter Szabo, najlepsi praziar na SR),

- Cyklo-zrazy a/alebo cestovatelské prednasky, tematika dobrodruzstva,

- Tematické vystavy nadviazujlce na cyklistické prednasky, ¢ivystavy z oblasti
turistiky/cyklistiky/Sportu,

Sedlovka ma ambiciu stat sa organickym priestorom, resp. prirodzenym pristavom pre
usporaduvanie lokalnych udalosti (najmé -ale nielen- so Sportovou tematikou).

PriebeZne sa budu vytazovat mesiace pocas obdobi mimo cyklistickej sezony tak, aby
sme ponukli navstevnikom v menej privetivom poé&asi nahradny program namiesto
cyklistiky/Sportu. Podla mienky jednotlivych speakerov / vystavovatelov sa nedd
Vv sucasnosti presne definovat asovy harmonogram podujati (hoci ten nie je definovany
ako sutazna podmignka), nakolko, pred informéaciou o Uspechu, &i netispechu v danej
sutazi a_vzni_ku prevadzky, nie je mozné zavazne rezervovat ich terminy.

Pri stanovenf( harmonogramu a povahy poriadanych udalosti je treba prihliadnut na
povahu a koncept tejto prevadzky.

Kritérium €. 5: Referencie a histéria stutaziaceho:

Zaujemca je osobou persondlne prepojenou (konatel ajediny spolo&nik) so

spolocnostami ako su

- Kavomilci, s.r.o. (Cafe Republika, Zilina, prevadzka 8r.)
- Smartfwd, s.r.o. (Café Sladkovié, TN, prevadzka 10r.),
- Geni loci, s.r.o. (Penzién Branecky, TN, prevadzka 5r).

Tim, ktory sa podielal na vy§Sie menovanych konceptoch v prevaznej ¢asti spolupracoval
aj na tejto ponuke. Rovnako tak zabezpecenie gastro sluZieb budu vykonavat baristi
zaskoleni a s praxou vo vys$Sie uvedenych prevadzkach. Zadujemca dokonca prevadzkoval
gastro prevddzku; praZiaref kédvy LAKAVA, Mierové nam 33, Trenéin 91101, a to v obdobi

2019-2022.
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Ztohto ohladu si zaujemca zdvorilo dovoluje vzniest navrh na to, aby sa, s ohladom na
previazanost spolocnosti, resp. prevadzok, vtomto pripade pri hodnoteni ponuky bolo
mozné ziskat vysSie hodnotenie (ako pri hodnoteni franéiz), a to z dévodu, 7e prindsame
celé know-how, a to dokonca bez zmluvnych sankcii, i pokut a licenénych poplatkov zo
strany poskytujucich spolo¢nosti na vykonavatelskd spolo&nost Merton s.r.o..

Z dbévodu personalnej prepojenosti uvedenych spoloénosti so zdujemcom - emaily
a telefonicky kontakt pre overenie tvrdeni je zhodny s kontaktnymi Gdajmi zaujemcu;
dbkazy su evidentné takisto s odkazom na prispevky s fotodokumentéaciou na sociélnych
sietach (FB, Instagram), ale vyplyvaju aj zo zverejnenych uctovnych zavierok. Dévod preco
sa ako zdujemca hlasi Merton, s.r.o. a nie jedna z vy$sie uvedenych spoloc¢nosti s gastro
prevadzkamije aj, a najma to, Ze spoloénost Merton, s.r.o. ma platné zmluvy a licencie na
dodavku bicyklov a doplnkov s americkym obchodnym partnerom.

Vlyhlasenia odborného personalu a referencie su uvedené ako priloha ¢.6 k tomuto listu.
Kontakt na tento personal je si¢asne mozné vyuzit pre preverenie tvrdenia o referenciach
vysSie.

Kritérium €. 6: Pristupnost/inkluzivita/zelené opatrenia:

Sl. Alzbeta Nemcova, ktord ma zdujem o vykon prace na pozicii baristky, je vy$tudovanou
grafickou designérkou (VS PlzeR) so zalubou v keramike. St&astou servisu kavy tak budu
jej ru€ne vyrabané salky a podsalky.

Spolo€nost si bude musiet zabezpedit ru¢né zasobovanie (nakolko nie vietky zdsoby
bude moZzné dorucit na prevadzku do 7:00) ana uvedené ma vycleneny a kupeny

Specialne upraveny cargo-bike.

Cely koncept Sedlovky vychadza z podpory cyklistiky ako zeleného rieSenia dopravne;j
situacie aj vnasom meste. M4 priniest bezpecny pristav so zakladnymi funkciami pre
cyklistov a prispiet krozvoju cyklistiky ako alternativy kznecistujucim moznostiam
dopravy. Sme si isty, Ze tento prechod treba podporit, nakolko napredovanie v tejto oblasti
uZ moéZeme sami pozorovat na cestach aztohto pohladu je nami ponukany koncept
Ziadany.

,Sedlovka nie je zplastu” Ak to bude mozné, bude zabezpeCovat dodavky od
dodavatelov, ktori sa, podla moZnosti a povahy dodédvaného tovaru, budu orientovat na
dodavky s nahradami plastovych obalov za ekologickejsie varianty. Namiesto plastovych
obalov na minidZusy, alebo mineralnu vodu, budeme preferovatvarianty v skle, idealne vo
vratnom skle. Plastovu slamku, jednorazovy riad, ani nerecyklovany kelimok v Sedlovke

nebude mozné zakupit.

Privybera daoplnkovych sluZieb, napriklad predaj kolacov/ ,side dish®, budeme reflektovat
na intolerancie a pontkat vhodné alternativy, i nahrady (podla mozZnosti trhu). Vyber ¢o
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najvacsieho poétu domacich a lokalnych dodavatelov (med z Dolnej Suée, kola&e Eerstvé
z TN lokalnej vyroby, Gin z TN Teplic... ), pokial moZno s remeselnym zameranim, je uz
vpodstate aj povinnostou Uspesného poskytovatela gastro sluZieb, ¢o budeme
samozrejme dodrZiavat.

Sedlovka nepodporuje ,flowerfarms®. Sedlovka si dopestuje vlastné kvetiny na vyzdobu,
atie ktoré si nedopestuje si zakupi od miestnych drobnych podnikatelov z ich vlastnej
vysadby.

V ostatnom bude zdujemca splifiat minimalne poZiadavky formulované v prilohe &. 6 k
sutaznym podmienkam.

e) Cestné vyhlasenia Navrhovatela, ktoré je prilohou &. 3 podmienok

PriloZené ako priloha 8.7

f) Licencia na zverejnenie navrhu - tlagivo podta prilohy &. 5 k sutaznym
podmienkam

PriloZzené ako priloha ¢.8

g) Doklad o -i)prévnem’ podnikat, ktory pokryva v§etky Navrhovatelom v Zakladnej
funkénej charakteristike objektu navrhované éinnosti (napr. zivnostensky list).

Vlypis z obchodného registra, vo formate asice aj pdf, tvori prilohu &.9, resp. prilohu &.10

Prilohy, ktoré st neoddelitelnou sucastou tejto ponuky:.

Priloha &.1: Doklad o zloZeni fin. zdbezpeky

Priloha €.2: Zmluva o pristupeni k zavazku

Priloha €.3: Najomna zmluva (sken originalu)

Priloha ¢.4: Zakladna funkéna charakteristika objektu
Priloha €.5: Navrh vizualizacie interiéru a podorys

Priloha ¢.6: Vyhlasenia odborného personalu a referencie
Priloha &.7: Cestné vyhlasenie

Priloha ¢.8: Licencia na zverejnenie navrhu

Priloha ¢.9: Vypis z ORSR vo formate asice

Priloha €.10: Vypis 2 ORSR vo formate pdf

V Trentine, dia 05.01.2026, .
i‘/—h__.._

Lukas Sladkovic - konatel



