Zakladna Skola, Hodzova 37, Trendin

Mestské zastupitelstvo v TrenCine V TrencCine dna 9. 9. 2025

Navrh
na prenajom nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Trencin
v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zakona €. 138/1991 Zb. v z. n. p.
pre Hees Gastrosluzby, s. r. 0., Hodzova 1487, Trené€in

Predklada: Navrh na uznesenie:
Ing. Gabriela Vankova Na osobitnej prilohe
veduca utvaru majetku mesta

Spracoval:
Mgr. Patrik Zelenka
riaditel Skoly

Stanovisko finanénej a majetkovej komisie zo dria 20.08.2025:

Komisia berie na vedomie predloZeny material, suhlasi so zakladnymi parametrami
zmluvy, vratane poskytnutej zfavy, ktora zohladriuje uzivanie priestorov podla nasich
poziadaviek a potrieb, so zapocCitanim investicie do vzduchotechniky ako aj

s ostatnymi zmluvnymi povinnostami zapracovanymi v materiali.

Trencin 22. 8. 2025



Mestské zastupitel'stvo v Tren€ine na svojom zasadnuti konanom dna 9. 9. 2025
schval'uje

1/ v zmysle § 9 ods. 1 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obcivz. n.p.av
spojeni so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Trencin,
sposob prenechania nehnutelného majetku — nebytovych priestorov
kuchyne, jedalne, skladov a d’alSich priestorov prisltichajucich k priestorom
na pripravu a vydaj jedla pre ziakov Zakladnej Skoly, Hodzova 37, Tren¢in,
nachadzajucich sa v budove Zakladnej Skoly, Hodzova 37, Trencin - zapisanych
na LV €. 1, parc. €. 1531/27, parc. €. 15631/357 a parc. ¢. 1531/64 ako vlastnik
mesto Trené&in v podiele 1/1-ina, do najmu pre HEES GASTROSLUZBY, s.r. o.,
Hodzova 1487, Trencéin, ICO: 34131710, za udelom poskytovania stravovania
Ziakom Zakladnej Skoly, HodZzova 37, Tren&in v zmysle zakona €. 596/2003 Z. z.
o Statnej sprave v Skolstve a o zmene a doplneni niektorych zakonov za cenu
najmu vo vyske 21 578 €/1 rok za vyuzivanu podlahovu plochu o vymere 1286,44
m? na dobu neurd¢itd od 1. 10. 2025

ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov za nasledovnych
podmienok:

a) priestory nebytovych priestorov sa prenajimaju za ucelom:

- stravovania Ziakov a zamestnancov Zakladnej Skoly na HodZovej 37,
Trencin

- pravidelného stravovania inych oséb (ucitefov na déchodku, ostatnych
déchodcov, prip. organizacii (okrem Ziakov a zamestnancov ZS, Hodzova 37,
Trencin)

- na jednorazové akcie najomcu pre spoloCenské organizacie (Jednota
dochodcov, Skolsky klub deti, Sportové organizacie a pod. ...)

b) najomca je opravneny poskytovat' stravovacie sluzby inym osobam, okrem
os6b, uvedenych v pism. a) za predpokladu, ze budu uspokojené vsetky
poziadavky na stravovanie Ziakov a zamestnancov ZS, HodZova 37, Tren&in
so stuhlasom RUVZ v Trengine

c) priestory predmetu najmu (blizSia Specifikacia je v prilohe — grafické
znazornenie predmetu najmu):

Nazov m2

C.




1. |Jedalen (1+1) (cely rok) 488,59
2. |Vstupna hala (2+2+31) 89,91
3. |Umyvaren a toalety stravnikov (3+3) 35,29
4. |Kancelaria veduceho (4+4) 29,23
5. |Kancelaria SJ (5) 19,1
6. |Satna zeny (6) 17,3
7. | Sklad inventara (7) 37
Umyvaren, toalety, sprcha zamestnancov
8. 11,4
(8)
9. |Sklad Cistiacich prostriedkov (9) 2
10. | Archiv (10) 12,25
11.| Sklad mésa (11) 11,45
12. | Pracovna (12) 7,55
13. | Strojovna - vzduchotechnika (13) 29,8
14.| UCebna (14) 17,9
15. | Sklad zeleniny a ovocia (15) 18,2
16. | Toalety (16) 11,9
17.| Sklad potravin (17+17) 35,45
18. | Hruba pripravovna (18) 15,4
19. | Sklad zemiakov (19) 16,7
20. | Denny sklad (20+20) 40,9
21.| Elektrorozvodna (21) 9,4
22. | Mucna pripravovia (22) 18,2
23.| Masova pripravovna (23) 17,9
Kuchyna (vratane umyvaren Cierneho
24. |riadu, umyvaren bieleho riadu, vydaj 150
preperavnych nadob) (24 + 25 + 26 + 27)
25. | Umyvaren bieleho riadu (28+28) 37,37
26. | Vydaj stravy (29+29) 22,35
27.| Atrium - Nevyuzivané — nie je predmetom zmluvy
28. | Chodby 83,9
Spolu 1286,44

budu vyuzivané celoroCne najomcom,

d) najomca je opravneny realizovat' v prenajatom nebytovom priestore zmeny
ako aj rekonstrukcie vacsieho rozsahu len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatela a po predloZeni prislusnej projektovej a rozpoctove;j
dokumentacie.



e)

h)

)

najomca sa zavazuje zabezpecit dodavku a montaz vzduchotechniky do
Skolskej jedalne tak, aby zhodnotenie predmetu najmu podla predlozene;j
dodavatelskej faktury predstavovalo sumu max. 55 907,80 € bez DPH a to
najneskor do terminu 30.09.2025 s tym, ze dodavka a montaz
vzduchotechniky bude uskutocnena v sulade s projektovou dokumentaciou,
ktoru predloZil najomca prenajimatelovi. Najomca preukaze vysku
zhodnotenia najneskoér do 15.10.2025. V pripade, ak by zhodnotenie predmetu
najmu bolo v sume nizSej ako je uvedené (55 907,80 € bez DPH), bude pre
ucely najomného uznana tato znizena suma. V pripade, ak by zhodnotenie
predmetu najmu bolo v sume vySSej ako je uvedené (55 907,80 € bez DPH),
bude pre ucely ndjomného uznana len suma 55 907,80 €. Pre ucely
najomneho sa bude brat’ do uvahy cena zhodnotenia bez DPH.

v sulade so zakonom €. 25/2025 Zb. Stavebny zakon a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zakon), prenajimatel suhlasi s vykonanim
montaze vzduchotechniky na predmete najmu podla pism. e) ktora bude
zrealizovana v sulade so Stavebnym zakonom.

prenajimatel méze odstupit' od zmluvy o najme:

- ak bol na majetok najomcu vyhlaseny konkurz, alebo ak vstupil do
likvidacie,

- ak najomca nezabezpeci dodavku a montaz vzduchotechniky do Skolskej
jedalne v predmete najmu podla pism. e),

- ak najomca bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela na
predmete najmu vykona upravy iné ako tie, ktoré su povolené v zmysle
zmluvy, a ak toto bezodkladne neodstrani ani po pisomnom upozorneni zo
strany prenajimatela

- ak najomca prestane spinat poziadavky vyZadované platnou pravnou
upravou na poskytovanie stravovania v zmysle zakona ¢. 596/2003 Z. z.
o Statnej sprave v Skolstve a Skolskej samosprave a o0 zmene a doplneni
niektorych zakonov

- ak najomca uziva predmet najmu alebo trpi uzivanie predmetu najmu
takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika na majetku tvoriacom
predmet najmu Skoda, alebo mu na fiom hrozi Skoda zna¢ného rozsahu

- v pripade opakovaného poruSovania ustanoveni zmluvy, ak najomca od
poruSovania zmluvy neupusti po pisomnej vyzve prenajimatela

prenajimatel méze vypovedat zmluvu aj bez udania dévodu

najomca moze odstupit od zmluvy, ak zavinenim prenajimatela nie je mozné

vyuzivat’ predmet najmu na ucel urCeny v zmluve

najomca moze vypovedat zmluvu ak:



- strati spésobilost’ prevadzkovat' €innost, na ktoru si predmet najmu
prenajal

- predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na
dohovorené uzivanie

- prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti zo zmluvy

k) V pripade, ak déjde k ukon€eniu zmluvy:

- vypovedou najomcu z dévodu, ze predmet najmu sa stane bez zavinenia
najomcu nespdosobily na dohovorené uzivanie alebo ze prenajimatel hrubo
porusuje svoje povinnosti zo zmluvy alebo

- vypovedou bez udania dévodu zo strany prenajimatela,

- odstupenim najomcu ak zavinenim prenajimatefla nie je mozné vyuzivat
predmet najmu na ucel urCeny v zmluve
ma najomca narok na nahradu za zhodnotenie majetku prenajimatela vo
vySke, ktora nebola zapocitana s najomnym, pokial sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

V pripade ak dbjde k ukonCeniu zmluvy vypovedou zo strany najomcu z

dovodu, Ze najomca strati spésobilost’ prevadzkovat €innost, na ktoru si

predmet najmu prenajal alebo ak prenajimatel odstupi od zmluvy, tak najomca
nema narok na nahradu za zhodnotenie majetku prenajimatela, ku ktorému
doslo pocas trvania zmluvy a to aj v pripade, ak sa zaviazal na ich uhradu.

[) Najomné za predmet najmu bude hradené nasledovne:

- vynalozZené finan¢né prostriedky na rekonstrukciu v skutoCnej preukazane;j
vySke, max. vSak vo vyske 55 907,80 € predstavuju najomné od ucinnosti
zmluvy, pri cene najmu 21 578 € roCne. Prevadzkové naklady budu
rieSené samostatnou zmluvou. Nasledne po obdobi, kedy najomné bolo
uhradzané formou zhodnotenia, bude najomné uhradzané vo vyske
21 578 € roCne.

m) zmluva o najme nehnutelnosti bude platna dfiom jej podpisania oboma
zmluvnymi stranami a ucinnost’ nadobudne driom nasledujucim po dni
zverejnenia v sulade s § 47a ods. 1/ zakona €. 40/1964 Zb. Obc¢iansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov v centralnom registri zmluv. Tymto
dnom zanikne pévodna zmluva medzi prenajimatelom a najomcom z roku
2013.

n) v pripade schvalenia nového predpisu o ocefiovani nehnutefnosti, alebo ak
bude ina cena schvalena Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Trencin, pripadne V8eobecne zavaznym nariadenim mesta Trencin,
najomca sa zavazuje uzatvorit dodatok k najomnej zmluve, pripadne novu



najomnu zmluvu, v opacnom pripade si prenajimatel vyhradzuje pravo od tejto
zmluvy odstupit’.

Odévodnenie:

Ide o nebytové priestory nachadzajuce sa v budove Zakladnej skoly, Hodzova 37,
Trencin, ktoré Skola v €ase prenajmu nevyuZziva. Stravovanie Ziakov a zamestnancov
je poskytované najomcom a je uréené prioritne pre Ziakov Skoly.

Zmluva o najme nehnutelnosti upravuje skuto¢ne vyuzivanu plochu s plochou, ktora
bola stanovena v pévodnej najomnej zmluve.

V zmysle Clanku 4 ods. 4 pism. g) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Trencin je prenajom realizovany ako pripad hodny osobitného zretefla,
nakolko ide o prenajom majetku, ktory bude vyuzivany na stravovanie ziakov
zakladnej Skoly v zriadovatelskej pésobnosti mesta Trencin a z dévodu, ze ide

o kontinualne pokracovanie v dlhoroénhom zmluvnom vztahu. Vzhlfadom ku
skutoCnosti, Ze je potrebné mat kontinualne zabezpecené sluzby stravovania Ziakov,
nie je Casovy priestor pre realizaciu sutazného postupu. Aj vzhfadom k technickému
stavu kuchyne a potrebou mat zabezpecCenu stravu zacCiatkom Skolského roka sa
najlepSim rieSenim javi na prechodnu dobu uzavriet zmluvu s partnerom, ktory je
prenajimatelovi znamy, v tejto kuchyni uz dlhodobo pésobi, vybavil ju kuchynskymi
zariadeniami a je schopny kontinualne stravu zabezpecit, najma aj pre to, Ze je
zaradeny v sieti $kol a Skolskych zariadeni Slovenskej republiky. Prenajimatel
preveroval moznosti inych subjektov pésobiacich na trhu poskytovania stravovania v
okoli, avSak nikto z dopytovanych subjektov nebol schopny v tak kratkom Case
zabezpecit' stravovanie takéhoto velkého poctu stravnikov a zvladnut' aj zabezpecit
si zaradenie do siete $kol a Skolskych zariadeni Slovenskej republiky. Rovnako
technicky stav kuchyne by po pripadnom odchode su¢asného prevadzkovatela
vyzadoval upravy, ktoré vyzaduju vacsi Casovy priestor.

Vy$ka najmu je uréena v sulade s ¢lankom 4 ods. 6 pism. d) bod XVII, podla ktorého
mdbze mestské zastupitelstvo schvalit' zniZzenie az do vysky 100 %. Najomné
navrhujeme v sume 21 578 €/roCne.

Pricom najomné bolo vypocitané nasledovne:

VSeobecna hodnota najomného uréena podla Zasad: 66.883,3/rok

suma
(o N&azov m2 zam2 | Spolu
vE

Zl'ava 100% uZivané cez

1. Jedalen (1+1) (cely rok) 488,59 tyden len detmi




priestor pre cudzich

, , 44,64 70 3124,8
stravnikov - cely rok
iba vikendy - (cely rok
34201,3 : 365 dni x 52 dni) 4872,5
) Zlava 100% uzivané cez
2. Vstupna hala (2+2+31) 89,91 ty3def len detmi
iba vikendy - cely rok 2697,3 :
4,27
365 dni x 52 dni) 384,
3 Umyvdren a toalety 35 29 30 Zlava 100% uzivané cez
' stravnikov (3+3) ’ tyzderi len detmi
iba vikendy - cely rok 1058,7 :
1
365 dni x 52 dni) 20,83
ZI' % - vyuzivané
4. | Kancelria vediceho (4+4) 2923| 70| 2046,1 ava 50% - vyuzivane pre
stravnikov ZS aj cudzich
(¥ Zlava 50% - vyuZivané pre
5. Kancelaria SJ (5) 19,1 70 1337 stravnikov Z% aj cudzich
% iy x Zlava 50% - vyuZivané pre
6. >atha zeny (6) 17,3 30 >19 stravnikov ZS aj cudzich
. . Zlava 50% - vyuZivané pre
7. Sklad inventara (7) 37 15 555 stravnikov Z% aj cudzich
Umyvdren, toalety, sprcha Zlava 50% - vyuzivané pre
. 42 , < ,
8 zamestnancov (8) 114 30 3 stravnikov ZS aj cudzich
9 Sklad cistiacich prostriedkov ) 15 30 Zlava 50% - vyuzivané pre
' (9) stravnikov ZS aj cudzich
, Zlava 50% - vyuZivané pre
10. Archiv (10) 12,25 15 183,75 stravnikov 28 aj cudzich
. Zlava 50% - vyuZivané pre
11. | Sklad misa (11) 11,45 15| 171,75 stravnikov 28 aj cudzich
- Zlava 50% - vyuZivané pre
12. Pracovna (12) 7,55 30 226,5 stravnikov Z$ aj cudzich
Strojovna - vzduchotechnika Zlava 50% - vyuZivané pre
13. (13) 29,8 15 a47 stravnikov ZS aj cudzich
. Zlava 50% - vyuZivané pre
14. | Ucebria (14) 17,9 15 268, stravnikov ZS aj cudzich
. . Zlava 50% - vyuZivané pre
15. Sklad zeleniny a ovocia (15) 18,2 15 273 stravnikov Z% aj cudzich
Zlava 50% - vyuZivané pre
16. | Toalety (16) 11,9 30 357 stravnikov ZS aj cudzich
, Zlava 50% - vyuZivané pre
17. Sklad potravin (17+17) 35,45 15 531,75 stravnikov Z$ aj cudzich
. . Zlava 50% - vyuZivané pre
18. Hruba pripravovna (18) 15,4 30 462 stravnikov Z% aj cudzich
71 o oS ioanA
19. | sklad zemiakov (19) 167 15| 250,5| 21avas0%-vyuzivane pre
stravnikov ZS aj cudzich
. Zlava 50% - vyuZivané pre
. 13, , < . ,
20 Denny sklad (20+20) 40,9 15 613,5 stravnikov Z$ aj cudzich
. Zlava 50% - vyuZivané pre
. 141 , < . ,
21 Elektrorozvodna (21) 9,4 15 4 stravnikov Z% aj cudzich
71 Y SRTI
22. | Mucra pripravoviia (22) 182| 70 1274 fava 50% - vyuzivané pre

stravnikov ZS aj cudzich




., Y Zlava 50% - vyuZivané pre
23. Masova pripravovia (23) 17,9 70 1253 stravnikov Z% aj cudzich
Kuchyna (vratane umyvaren
c¢ierneho riadu, umyvaren . 0 coo
24. | bieleho riadu, vydaj 150| 70| 10500 Zlas\t’fai?ﬁo\;’égzgvizzzfcrﬁ
preperavnych nadob) (24 + 25 J
+26+27)
Umyvdren bieleho riadu Zlava 50% - vyuzivané pre
25. (28+28) 37,37 30 11211 stravnikov ZS aj cudzich
26. | vydaj stravy (29+29) 2235 30| e70,5| Zavas0%-vyuzivane pre
: yaa) ¥ ’ ’ stravnikov ZS aj cudzich
27. | Atrium 945 30 Nevyuzivane - nie je
predmetom zmluvy
Zlava 50% - vyuzivané pre
28. | Chodby 83,9 30 2517 stravnikov ZS aj cudzich
Spolu 1425,58 34623,35 26090,95

Tz. Suma poloziek 4 az 28 = 26.090,95, z toho 50% = 13.045,48 €. K tomu sa

pripoCita najom za polozky 1-3, tak roCny najom je 21.577,88€

Zamer prenechat’ nehnutelny majetok vo vlastnictve mesta Trencin v sprave
Zakladnej skoly, Hodzova 37, Trencin do najmu podla § 9aa ods. 2 pism. e) zakona
€. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov bol zverejneny na
uradnej tabuli mesta Trencin, na webovej stranke mesta Trencin a inym vhodnym

spésobom (facebook mesta Trencin) na dobu 15 dni odo dnha 22. 8. 2025.

2 v zmysle § 9aa ods. 2 pism. €) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p. v
spojeni s ¢lankom 4 ods. 4 pism. g) a ods. 6 pism. d) bod XVII) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Trencin prenajom nehnutefného

majetku, spésob prenechania nehnutelného majetku — nebytovych priestorov
kuchyne, jedalne, skladov a d’alSich priestorov prisltichajucich k priestorom
na pripravu a vydaj jedla pre ziakov Zakladnej Skoly, Hodzova 37, Tren¢in,
nachadzajucich sa v budove Zakladnej Skoly, HodZova 37, Trencin - zapisanych
na LV ¢. 1, parc. €. 1531/27, parc. €. 1531/357 a parc. ¢. 1531/64 ako vlastnik
mesto Trené&in v podiele 1/1-ina, do najmu pre HEES GASTROSLUZBY, s.r. o.,
Hodzova 1487, Trenéin, ICO: 34131710, za uéelom poskytovania stravovania
Ziakom Zakladnej Skoly, HodZova 37, Trencin v zmysle zakona €. 596/2003 Z. z.

o Statnej sprave v Skolstve a o zmene a doplneni niektorych zakonov za cenu
najmu vo vyske 21 578 €/1 rok za vyuzivanu podlahovu plochu o vymere 1425,58

m? na dobu neurditd od 1. 10. 2025 za nasledovnych podmienok:
a) priestory nebytovych priestorov sa prenajimaju za uc¢elom:

- stravovania Ziakov a zamestnancov Zakladnej Skoly na HodZovej 37,
Trencin



- pravidelného stravovania inych oséb (ucitefov na déchodku, ostatnych
déchodcov, prip. organizacii (okrem Ziakov a zamestnancov ZS, HodZova 37,
Trencin)

- na jednorazové akcie najomcu pre spoloCenské organizacie (Jednota

dochodcov, Skolsky klub deti, Sportové organizacie a pod. ...)

najomca je opravneny poskytovat stravovacie sluzby inym osobam, okrem
osbb, uvedenych v pism. a) za predpokladu, Ze budu uspokojené vsetky

poziadavky na stravovanie Ziakov a zamestnancov ZS, HodZova 37, Trené&in

so sthlasom RUVZ v Trenéine

priestory predmetu najmu (blizSia Specifikacia je v prilohe — grafické

znazornenie predmetu najmu):

o Nazov m2

1. |Jedalen (1+1) (cely rok) 488,59
2. |Vstupna hala (2+2+31) 89,91
3. |Umyvaren a toalety stravnikov (3+3) 35,29
4. |Kancelaria veduceho (4+4) 29,23
5. |Kancelaria SJ (5) 19,1
6. |Satfia Zeny (6) 17,3
7. | Sklad inventara (7) 37

Umyvaren, toalety, sprcha zamestnancov

8. (8) 11,4
9. |Sklad Cistiacich prostriedkov (9) 2
10. | Archiv (10) 12,25
11.| Sklad masa (11) 11,45
12.|Pracovna (12) 7,55
13. | Strojovna - vzduchotechnika (13) 29,8
14.| UCebna (14) 17,9
15. | Sklad zeleniny a ovocia (15) 18,2
16. | Toalety (16) 11,9
17.| Sklad potravin (17+17) 35,45
18. | Hruba pripravovna (18) 15,4
19. | Sklad zemiakov (19) 16,7
20. | Denny sklad (20+20) 40,9
21. | Elektrorozvodna (21) 9,4
22. | Mucha pripravovia (22) 18,2
23. | Masova pripravovia (23) 17,9




Kuchyna (vratane umyvaren Cierneho
24. |riadu, umyvaren bieleho riadu, vydaj 150
preperavnych nadob) (24 + 25 + 26 + 27)

25. | Umyvaren bieleho riadu (28+28) 37,37

26.| Vydaj stravy (29+29) 22,35

27.| Atrium - Nevyuzivané — nie je predmetom zmluvy

28.| Chodby 83,9
Spolu 1286,44

budu vyuzivané celoroCne najomcom,

d) najomca je opravneny realizovat v prenajatom nebytovom priestore zmeny
ako aj rekonstrukcie vacsieho rozsahu len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatela a po predloZeni prislusnej projektovej a rozpoctove;j
dokumentacie.

€) najomca sa zavazuje zabezpecit dodavku a montaz vzduchotechniky do
Skolskej jedalne tak, aby zhodnotenie predmetu najmu podla predloZene;j
dodavatelskej faktury predstavovalo sumu max. 55 907,80 € bez DPH a to
najneskor do terminu 30.09.2025 s tym, ze dodavka a montaz
vzduchotechniky bude uskutoCnena v sulade s projektovou dokumentaciou,
ktoru predloZil najomca prenajimatelovi. Najomca preukaze vysku
zhodnotenia najneskér do 15.10.2025. V pripade, ak by zhodnotenie predmetu
najmu bolo v sume nizSej ako je uvedené (55 907,80 € bez DPH), bude pre
ucely najomného uznana tato znizena suma. V pripade, ak by zhodnotenie
predmetu najmu bolo v sume vyS3ej ako je uvedené (55 907,80 € bez DPH),
bude pre ucely ndjomného uznana len suma 55 907,80 €. Pre ucely
najomneho sa bude brat’ do uvahy cena zhodnotenia bez DPH.

f) v sulade so zakonom €. 25/2025 Zb. Stavebny zakon a o0 zmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zakon), prenajimatel suhlasi s vykonanim
montaZe vzduchotechniky na predmete najmu podla pism. e) ktora bude
zrealizovana v sulade so Stavebnym zakonom.

g) prenajimatel mbzZe odstupit od zmluvy o najme:
- ak bol na majetok najomcu vyhlaseny konkurz, alebo ak vstupil do
likvidacie,
- ak najomca nezabezpeci dodavku a montaz vzduchotechniky do Skolskej
jedalne v predmete najmu podla pism. e),



h)

)

- ak najomca bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela na
predmete najmu vykona upravy iné ako tie, ktoré su povolené v zmysle
zmluvy, a ak toto bezodkladne neodstrani ani po pisomnom upozorneni zo
strany prenajimatela

- ak najomca prestane spinat poZziadavky vyZadované platnou pravnou
upravou na poskytovanie stravovania v zmysle zakona ¢. 596/2003 Z. z.
o Statnej sprave v Skolstve a Skolskej samosprave a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

- ak najomca uziva predmet ngjmu alebo trpi uzivanie predmetu najmu
takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika na majetku tvoriacom
predmet najmu Skoda, alebo mu na iom hrozi Skoda zna¢ného rozsahu

- v pripade opakovaného porusSovania ustanoveni zmluvy, ak najomca od
poruSovania zmluvy neupusti po pisomnej vyzve prenajimatela

prenajimatel méze vypovedat zmluvu aj bez udania dévodu

najomca moéze odstupit od zmluvy, ak zavinenim prenajimatela nie je mozné

vyuzivat predmet najmu na ucel urCeny v zmluve

najomca moze vypovedat zmluvu ak:

- strati spésobilost’ prevadzkovat €innost, na ktoru si predmet najmu
prenajal

- predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespoésobily na
dohovorené uzivanie

- prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti zo zmluvy

V pripade, ak ddjde k ukon€eniu zmluvy:

vypovedou najomcu z dévodu, Ze predmet najmu sa stane bez zavinenia

najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie alebo Ze prenajimatel hrubo

porusuje svoje povinnosti zo zmluvy alebo

vypovedou bez udania dévodu zo strany prenajimatela,

odstupenim najomcu ak zavinenim prenajimatela nie je mozné vyuzivat

predmet najmu na ucel ur€eny v zmluve

ma najomca narok na nahradu za zhodnotenie majetku prenajimatela vo

vyske, ktora nebola zapoc€itana s najomnym, pokial sa zmluvné strany

nedohodnu inak.

V pripade ak déjde k ukonceniu zmluvy vypovedou zo strany najomcu z

dovodu, Ze najomca strati spésobilost’ prevadzkovat €innost, na ktoru si

predmet najmu prenajal alebo ak prenajimatel odstupi od zmluvy, tak najomca
nema narok na nahradu za zhodnotenie majetku prenajimatela, ku ktorému
doslo pocas trvania zmluvy a to aj v pripade, ak sa zaviazal na ich uhradu.

Najomné za predmet najmu bude hradené nasledovne:



- vynalozené finan¢né prostriedky na rekonstrukciu v skutoCnej preukazane;j
vySke, max. vSak vo vySke 55 907,80 € predstavuju najomné od ucinnosti
zmluvy, pri cene najmu 21 578 € roCne. Prevadzkové naklady budu
rieSené samostatnou zmluvou. Nasledne po obdobi, kedy najomné bolo
uhradzané formou zhodnotenia, bude ngjomné uhradzané vo vyske
21 578 € roCne.

m) zmluva o najme nehnutelnosti bude platna dfiom jej podpisania oboma
zmluvnymi stranami a ucinnost’ nadobudne dfiom nasledujucim po dni
zverejnenia v sulade s § 47a ods. 1/ zakona €. 40/1964 Zb. ObcCiansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov v centralnom registri zmluv. Tymto
drnom zanikne pévodna zmluva medzi prenajimatelom a najomcom z roku
2013.

n) v pripade schvalenia nového predpisu o ocenovani nehnutelnosti, alebo ak
bude ina cena schvalena Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Trencin, pripadne VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Trencin,
najomca sa zavazuje uzatvorit dodatok k najomnej zmluve, pripadne novu
najomnu zmluvu, v opacnom pripade si prenajimatel vyhradzuje pravo od tejto
zmluvy odstupit.

Odévodnenie:

Ide o nebytové priestory nachadzajuce sa v budove Zakladnej skoly, Hodzova 37,
Trencin, ktoré Skola v ¢ase prenajmu nevyuZziva. Stravovanie Ziakov a zamestnancov
je poskytované najomcom a je urené prioritne pre Ziakov Skoly.

Zmluva o najme nehnutelnosti upravuje skuto¢ne vyuzivanu plochu s plochou, ktora
bola stanovena v pévodnej najomnej zmluve.

V zmysle €lanku 4 ods. 4 pism. g) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Trencin je prenajom realizovany ako pripad hodny osobitného zretela,
nakolko ide o prenajom majetku, ktory bude vyuzivany na stravovanie Ziakov
zakladnej Skoly v zriadovatel'skej pdsobnosti mesta Trencin a z dévodu, zZe ide

o kontinualne pokracovanie v dlhoroénom zmluvnom vztahu. Vzhfadom ku
skutoCnosti, Ze je potrebné mat kontinualne zabezpecené sluzby stravovania Ziakov,
nie je Casovy priestor pre realizaciu sutazného postupu. Aj vzhfadom k technickému
stavu kuchyne a potrebou mat' zabezpec€enu stravu zaCiatkom Skolského roka sa
najlepSim rieSenim javi na prechodnu dobu uzavriet zmluvu s partnerom, ktory je
prenajimatelovi znamy, v tejto kuchyni uz dlhodobo pésobi, vybavil ju kuchynskymi
zariadeniami a je schopny kontinualne stravu zabezpecdit, najma aj pre to, Ze je
zaradeny v sieti Skél a Skolskych zariadeni Slovenskej republiky. Prenajimatefl



preveroval moznosti inych subjektov pésobiacich na trhu poskytovania stravovania v
okoli, av8ak nikto z dopytovanych subjektov nebol schopny v tak kratkom Case
zabezpecCit’ stravovanie takéhoto velkého poctu stravnikov a zvladnut' aj zabezpecit
si zaradenie do siete $kol a Skolskych zariadeni Slovenskej republiky. Rovnako
technicky stav kuchyne by po pripadnom odchode sucasného prevadzkovatela
vyZadoval upravy, ktoré vyzaduju vacsi ¢asovy priestor.

VySka najmu je uréena v sulade s ¢lankom 4 ods. 6 pism. d) bod XVII, podla ktorého
mdze mestské zastupitelstvo schvalit' zniZzenie az do vySky 100 %. Najomné
navrhujeme v sume 21 578 €/roCne.

Pricom najomné bolo vypocitané nasledovne:

VSeobecna hodnota najomného uréena podla Zasad: 66.883,3/rok

suma
C. N&zov m2 zam2 | Spolu
v €

Zl'ava 100% uZivané cez

1. Jedalen (1+1) (cely rok) 488,59 tydef len detmi

priestor pre cudzich

, . 44,64 70| 3124,8
stravnikov - cely rok

iba vikendy - (cely rok

34201,3 : 365 dni x 52 dni) 4872,5

Zl'ava 100% uZivané cez

2. Vstupnad hala (2+2+31) 89,91 tydef len detmi

iba vikendy - cely rok 2697,3 :
365 dni x 52 dni)

Umyvdren a toalety Zlava 100% uZzivané cez

384,27

3. , 35,29 30 ot Y .
stravnikov (3+3) tyzden len detmi
iba vikendy - cely rok 1058,7 :
1
365 dni x 52 dni) >0,83
" YR T
4. | Kancelria veddceho (4+4) 2023| 70| 2046| Z'ava>S0%-vyuzivane pre
stravnikov ZS aj cudzich
& Zlava 50% - vyuZivané pre
. K | 19,1 7 1337 , < . ,
> anceldria 5 (5) % 0 3 stravnikov ZS aj cudzich
vy Zlava 50% - vyuZivané pre
6. >atha zeny (6) 17,3 30 >19 stravnikov ZS aj cudzich
. . Zlava 50% - vyuZivané pre
7. Sklad inventara (7) 37 15 555 stravnikov Z% aj cudzich
Umyvaren, toalety, sprcha Zlava 50% - vyuZivané pre
. 11,4 42 , < . ,
8 zamestnancov (8) ! 30 3 stravnikov ZS aj cudzich
9 Sklad Cistiacich prostriedkov ) 15 30 Zlava 50% - vyuZivané pre
' (9) stravnikov ZS aj cudzich
, Zlava 50% - vyuZivané pre
10. 1 12,2 1 1 , < . ,
0 Archiv (10) 25 > 83,75 stravnikov ZS aj cudzich
7 o oS uanA
11. | Sklad masa (11) 11,45| 15| 171,75| Zfavas0%-vyuzivané pre

stravnikov ZS aj cudzich




Zlava 50% - vyuZivané pre

12. Pracovna (12) 7,55 30 226,5 stravnikov Z$ aj cudzich
Strojovna - vzduchotechnika Zlava 50% - vyuZivané pre
13 (13) 29,8 15 a47 stravnikov ZS aj cudzich
y P
14. |Utebha (14) 170| 15| 26s5| Zfavas0%-vyuzivané pre
stravnikov ZS aj cudzich
y PP
15. Sklad zeleniny a ovocia (15) 18,2 15 273 Zlava SO,A) vytv12|yane r?re
stravnikov ZS aj cudzich
Zlava 50% - vyuZivané pre
16. Toalety (16) 11,9 30 357 stravnikov ZS aj cudzich
, Zlava 50% - vyuZivané pre
17. Sklad potravin (17+17) 35,45 15 531,75 , < . ,
stravnikov ZS aj cudzich
L . Zlava 50% - vyuZivané pre
18. Hruba pripravovna (18) 15,4 30 462 stravnikov Z3 aj cudzich
y PP
19. | Sklad zemiakov (19) 167| 15| 2505| Z1avas0%-vyuzivané pre
stravnikov ZS aj cudzich
. Zlava 50% - vyuzivané pre
20. Denny sklad (20+20) 40,9 15 613,5 stravnikov Z% aj cudzich
" RPN
21. Elektrorozvodna (21) 9,4 15 141 Zlava 50,4 vytv12|yane F,)re
stravnikov ZS aj cudzich
pvy . . Zlava 50% - vyuzivané pre
22. Mucna pripravovia (22) 18,2 70 1274 stravnikov Z3 aj cudzich
. . Zlava 50% - vyuzivané pre
23. Masova pripravovia (23) 17,9 70 1253 stravnikov Z3 aj cudzich
Kuchyna (vratane umyvaren
c¢ierneho riadu, umyvaren . 0 v
24. | bieleho riadu, vydaj 150| 70| 10500 Z'i\t’fai?]ﬁo\ggzgvizzzfgﬁ
preperavnych nadob) (24 + 25 J
+26+27)
Umyvaren bieleho riadu Zlava 50% - vyuzivané pre
+ stravnikov ZS aj cudzic
25. (28+28) 37,37 30| 11211 oy 75 daich
I Zlava 50% - vyuzivané pre
26. Vydaj stravy (29+29) 22,35 30 670,5 stravnikov Z& aj cudzich
57 Atrium 945 30 NevyuZivané — nie je
) ’ predmetom zmluvy
Zlava 50% - vyuzivané pre
28. | Chodby 83,9 30 2517 stravnikov ZS aj cudzich
Spolu 1425,58 34623,35 26090,95

Tz. Suma poloziek 4 az 28 = 26.090,95, z toho 50% = 13.045,48 €. K tomu sa

pripoCita najom za polozky 1-3, tak roCny najom je 21.577,88€




