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Mestské zastupitel'stvo v Trenc€ine na svojom zasadnuti dria 09.09.2025
schval'uje

uzatvorenie zmluvy o buducej kupnej zmluve medzi buducim kupujucim
Mestom Trencin a buducimi predavajucim JCE Consulting s.r.o. v suvislosti
so stavbou ,,POLYFUNKCNA ZONA IDEA GRANDE*“ v k. 0. Trenéin a v k. 0.

Zlatovce nasledovne:
1/ Predmet zmluvy a kupna cena:

Zavazok buduceho predavajuceho predat a buduceho kupujuceho kupit stavebné
objekty SO 34 Splaskova kanalizacia a SO 35 Vodovod, nachadzajuce sa

na pozemkoch v k. u. TrencCin a k. u. Zlatovce, za kupnu cenu vo vyske

1,- €/stavebny objekt, v sulade s projektovou dokumentaciou na stavbu
»~POLYFUNKCNA ZONA IDEA GRANDE*.

2/ Uéel zmluvy:

Zavazok buduceho predavajuceho predat buducemu kupujucemu stavebné objekty
SO 34 Splaskova kanalizacia a SO 35 Vodovod za ucelom zabezpecenia

ich prevadzky a udrzby prostrednictvom odborne sp&sobilej osoby

na prevadzkovanie vodovodnej a kanalizaCnej infrastruktury, a to v sulade

so zakonom €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach

0 zmene a doplneni zédkona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach.
3/ Podmienky uzatvorenia riadnej kupnej zmluvy:

Riadna kupna zmluva bude uzatvorena medzi zmluvnymi stranami za kumulativheho
splnenia nasledovnych podmienok:
a) buduci predavajuci bude v €ase uzatvorenia riadnej kupnej zmluvy vyluénym

vlastnikom stavebnych objektov SO 34 Splaskova kanalizacia a SO 35 Vodovod,

b) riadna kupna zmluva na stavebné objekty SO 34 Splaskova kanalizacia a SO
35 Vodovod nadobudne ucinnost' v den nasledujuci po dni, v ktorom bude zmluva
zverejnena, nie vsak skér ako dnom nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného

rozhodnutia, v sulade s § 47a ods. 2 ObCianskeho zakonnika,
c) buduci predavajuci je povinny dodrzat podmienky, ktoré budu uvedené
vo vyjadreni TVK, a.s. k projektovej dokumentacii pre vydanie stavebného povolenia,

resp. rozhodnutia o stavebnom zamere,



d) Mesto Trenc€in bude mat uzatvorenu Zmluvu o sprave a prevadzke s odborne
spbsobilou osobou na prevadzkovanie vodovodnej a kanalizacnej infrastruktury,

a to v sulade so zakonom €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych
odvetviach, ktora nadobudne ucinnost dhnom pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia na stavbu ,,POLYFUNKCNA ZONA IDEA GRANDE®, SO 34 Splaskova

kanalizacia a SO 35 Vodovod,

e) v pripade, Ze sa stavba ,,POLYFUNKCNA ZONA IDEA GRANDE¥, SO 34
Splaskova kanalizacia a SO 35 Vodovod, bude nachadzat na pozemkoch tretich
osbb, je buduci predavajuci povinny zabezpedit’ budiucemu vlastnikovi stavby,
ktora je predmetom prevodu, prava zodpovedajuce vecnému bremenu na tychto
pozemkoch, spocCivajuce v prave umiestnit a prevadzkovat vodovodnu infrastrukturu

a v prave vstupu, prechodu a prejazdu za tym ucelom,

f) buduci predavajuci je povinny zabezpedit buducemu vlastnikovi stavby, ktora
je predmetom prevodu, prava zodpovedajuce vecnému bremenu uzatvorenim
zmluvy o zriadeni vecného bremena v prospech buduceho vlastnika stavby,

na dobu neurcitu,

g) rozsah vecného bremena musi byt ur€eny na zaklade geometrického planu
na zameranie vecného bremena, ktory da vypracovat buduci predavajuci na viastné

naklady,

h) naklady spojené so zabezpelenim prava zodpovedajuceho vecnému bremenu
v prospech buduceho vlastnika stavby, resp. s uzatvorenim zmluvy o zriadeni
vecného bremena tvoria naklady, ktoré v celkovej vySke znasa buduci predavajuci

bez naroku na ich nahradu buducim vlastnikom stavby,

i) v pripade, Ze stavba sa bude nachadzat na pozemkoch buduceho

predavajuceho, buduci predavajuci je povinny:

e tieto pozemky previest do vlastnictva buduceho kupujuceho za kupnu cenu
vo vySke 1,- €/pozemok, podmienkou uzatvorenia kupnej zmluvy na pozemky
pod stavbou je, Ze pozemky, ktoré su predmetom buduceho prevodu nebudu
zatazené pravami tretich os6b vecno-pravneho ani zavazkovo-pravneho
charakteru, s vynimkou vecnych bremien prav uloZenia a udrzby riadne
povolenych inzinierskych sieti a prav vyplyvajucich z charakteru verejne;j

komunikacie, alebo



e postupovat v sulade s bodom e) az h) tychto podmienok, t.j. zriadit’ prava
zodpovedajuce vecnému bremenu v prospech buduceho vlastnika stavby,
spocivajuce v prave umiestnit a prevadzkovat vodovodnu infrastrukturu

a v prave vstupu, prechodu a prejazdu za tym ucelom.

j) podmienky uzatvorenia riadnej kupnej zmluvy na predaj stavebnych objektov
do vlastnictva Mesta Trencin podlieha schvaleniu Mestskym zastupitel'stvom

v Trencine,

k) buduci predavajuci v postaveni prevodcu sa zavazuje uzatvorit Zmluvu

o prevode prav a povinnosti, v zmysle ktorej postupi Nadobudatelovi (buducemu
vlastnikovi stavby) vSetky prava a povinnosti, ktoré méze Prevodca ako objednavatel
uplatnit voci Zhotovitefovi v suvislosti s vadami diela podfa § 560 a nasl.
Obchodného zakonnika na zaklade Zmluvy o dielo a/alebo prislusnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky, a to najma, nie vSak vyluéne naroky z vadného

vykonania diela vratane skrytych vad, pravnych vad diela a zaruky za akost diela,

1) buduci predavajuci je povinny k protokolarnemu prevzatiu buducich stavebnych
objektov SO 34 Splaskova kanalizacia a SO 35 Vodovod dolozit kompletnu

dokumentaciu, ktorej zoznam tvori prilohu Zmluvy o buducej kupnej zmluve.

4/ Vyzva na uzatvorenie riadnej kupnej zmluvy:

Buduci predavajuci je opravneny a povinny pisomne vyzvat buduceho kupujuceho
na uzatvorenie riadnej kupnej zmluvy a buduci kupujuci je povinny uzatvorit’ riadnu
kupnu zmluvu za predpokladu kumulativneho splnenia vSetkych podmienok
stanovenych pre uzatvorenie riadnej kupnej zmluvy, a to najskér vSak po vydani
pravoplatného stavebného povolenia na stavbu, resp. overenia projektu stavby,
po riadnom zrealizovani stavby a po protokolarnom odovzdani stavby medzi

zhotovitelom stavby a buducim predavajucim.

5/ Doba platnosti zmluvy o uzavreti buducej kupnej zmluvy:

Zmluva o uzavreti buducej kupnej zmluvy sa uzatvara na dobu do uzatvorenia
riadnej kupnej zmluvy, najneskdr vSak do 5 rokov odo dna ucinnosti tejto zmluvy.
6/ Iné pravo k pozemkom dotknutych stavbou:

V pripade, Ze stavebné objekty SO 34 Splaskova kanalizacia a SO 35 Vodovod

sa budu nachadzat na pozemkoch vo vlastnictve Mesta Trenc€in, buduci predavajuci



je povinny v sulade s § 139 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani

a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov, resp. v sulade s § 65 ods. 1
Zakona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
zabezpecit’ si dostatoCne iné pravo k pozemku dotknutého stavbou, a to formou
uzatvorenia najomnej zmluvy poc€as doby vystavby, ¢o podlieha schvaleniu

Mestskym zastupitelstvom v TrencCine.

Odovodnenie:

Ziadatel spolo¢nost JCE Consulting s.r.o. ma zamer realizovat stavbu
,POLYFUNKCNA ZONA IDEA GRANDE®, ktorej sui¢astou su stavebné objekty
SO 34 Splaskova kanalizacia a SO 35 Vodovod v sulade s projektovou
dokumentaciou. lde o vystavbu polyfunkénej zény Idea Grande, pozostavajucej

z bytovych domov, objektov senior house, kulturne centum a.i.

V zmysle § 3 ods. 2) zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych
odvetviach, vlastnikom verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii méze byt

z dévodu verejného zaujmu len subjekt verejného prava. Ak vystavbu verejnych
vodovodov a verenych kanalizacii zabezpecCuju pravnické osoby, ktoré nie su
subjektami verejného prava, podmienkou pre vydanie uzemného rozhodnutia

je zmluva o buducej zmluve o prevode vlastnickeho prava k dotknutej stavbe medzi
jej vlastnikom a subjektom verejného prava a podmienkou pre vydanie kolaudacného
rozhodnutia je zmluva o prevode vlastnictva verejného vodovodu alebo verejnej
kanalizacie medzi vlastnikom stavby a subjektom verejného prava. Na verejnom
vodovode alebo verejnej kanalizacii nemoze vzniknut vecné bremeno, zalozné pravo

ani prava s podobnym obsahom a u€inkami v prospech iného ako subjektu verejného

prava.

Lokalizacia nehnutelnosti : k.u. Zlatovce, ul. Brnianska,
k.d. Trencin, ul. L. Starka

Dopad na rozpocet : buduci vydaj

Navrh je v sulade s Programom hospodarskeho rozvoja a socialneho rozvoja mesta
Trencin na roky 2023-2029 s vyhladom do roku 2050.



Na zaklade uvedeného Mestsky urad v Trenline navrhuje schvalit uznesenie tak,
ako je uvedené v navrhu.
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