Priloha €. 2: Navrh najomnej zmluvy

Najomna zmluva €. ...........cceeecevennne
(dalej ien ,Zmiluva")
uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Mesto Trencin

sidlo: Mierové nam. 1/2, 911 64 Trencin
zastupeny: Mgr. Richard Rybnicek, primator
ICO: 00 312 037

DIC: 2021079995

bankové spojenie: CSOB, a.s. korporatna poboéka Tren&in
IBAN: SK81 7500 0000 0000 2558 1243
SWIFT/BIX; CEKOSKBX

variabilny symboaol. 7500000125

kontaktna osoba:

tel.:

e-mail:

(dalej len prenajimatel")

a

Najomca:

obchodné meno; Merton, s.r.o.

sidlo/miesto podnikania: Drietoma 30, 91303 Drietoma
zastupeny: t

ICO: 51713 527

DIC: 2120763689

Nie sme platcom DPH '
bankové spojenie: -

IBAN: s e e wu

tel.

e-mail:

(dalej len ,n&jomca")
(prenajimatel a najomca spolu aj ako ,zmluvné strany")

Clanok I.
Predmet zmluvy
1. Predmetom tejto Zmluvy je dohoda zmluvnych strdn o podmienkach najmu nehnutelnosti v k.0,
Trencin:
»Zeleny most — ulica (Fiesta) — objekt F1 — SO 135 - urban culture centrum / bar,
kaviaren".

Jedna sa o prvy objekt v smere od centra mesta. Objekt je dvojpodiazny, s otvorenym
interierovym schodiskom, na prizemi je bar, za ktorym su umiestnené we pre zakaznikov
objektu F1, vratane wc pre imobilnych zakaznikov objektu F1, zazemie baru - pripravoviia a
sklad a wc a Satiia pre zamestnancov. V Sikmom priestore mimo objektu pod hladiskom je
mozné zriadit maly nizky sklad na priruéné potreby objektu, k tomu je véak Najomca povinny na
vlastné naklady vo fasade dorobit malé priruéné dvierka (tento priestor je predmetom najmu).
Sucastou predmetu najmu je aj celoroéna terasa prislichajlica k prevadzke vyznadena
v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy.
(dalej vietko spolotne len ,Predmet najmu®).

2. Celkova uZitkové interiérova plocha Predmetu najmu je 141,72 m2. Uzitkova plocha prizemia je
91,69 m? uzitkovéa plocha poschodia je 50,03 m2. Z poschodia je vystup na maly uzavrety
balkén s rozlohou 13,51 m2. Plocha celoroénej terasy je cca 40 m2.



Predmet najmu prenechava prenajimatel do uzivania najomcovi za uéelom prevadzkovania
baru/kaviarne, t.j. objekt by mal poskytovat hlavne barove sluzby, predaj alkoholickych

a nealkoholickych napojov.

Prevadzkovatefom baru/kaviarne v Predmete najmu, ako aj poskytovatelom doplnkovych
¢innosti podra prilohy ¢&. 2 tejto Zmluvy méze byt vyluéne ndjomea (tj. véetky dafové doklady
vydavane zakaznikom musia byt vydané v mene as na Udet najomcu). V pripade porusenia
ktarejkolvek z povinnosti pedla tohto ustanovenia ma prenajimatel’ narok na uhradu zmluvnej
pokuty vo vyske 5.000,- €, a to aj opakovane za kazdé porugenie a zarovef ma pravo od tejto
Zmluvy odstupit', a to bez ohladu na uhradu zmluvnej pokuty,

Najomca sa zavazuje v Predmete najmu poskytovat sortiment a doplnkoveé ¢innosti v sulade

s Prilohou &. 2 — Zakladna funkéna charakteristika objektu, ktorli predlozil v obchodnej verejnej
sutazi vysledkom ktorej je uzatvorenie tejto najomne; zmluvy. Akékolvek zmeny v pontkanom
sortimente alebo dopinkovych ¢innostiach méze najomca vykonat len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatefa.

Najomca vyhlasuje, Ze je choznameny so skutoénostou, #e Predmet najmu sa nachadza na
miestnej ceste, ktoref viastnikom v stlade so znenim so znenim § 4b ods. 1 zakona &. 135/1961
Zb. 0 pozemnych komunikéciach (cestny zakon) je prenajimatel a pre Ucely vyuZivania éasti
predmetu najmu — celoroénej terasy v sllade s touto Zmluvou je povinny mat’ vydané
pravoplatné rozhodnutie cestného spravneho organu o povoleni zvlaétneho uZivania miestnej
komunikacie.

Clanok II.
Prevzatie Predmetu najmu

Najomca berie na vedomie, Ze v ¢ase uzatvorenia tejto Zmiuvy je Zeleny most — ulica (Fiesta),
na ktorom ma byt umiestneny Predmet néjmu v rekonétrukcii, a prevzatie Predmetu najmu nie
je mozneé ihned po nadobudnuti G€innosti tejto Zmluvy. Predmet najmu sa najomca zavézuje
prevziat v lehote do 15 dni odo dfia doruéenia vyzvy Prenajimatela na prevzatie Predmetu
najmu. Vyzvu na prevzatie Predmetu najmu zasle Prenajimatef najomcovi najneskor 3 mesiace
pred aktualne dohodnutym zmiuvnym terminom zhotovenia diela rekonstrukcie Zeleného mosta
— ulica (Fiesta).

Zmluvneé strany sa dohodli, Ze v pripade omegkania néjomcu s prevzatim Predmetu najmu
podla ods. 1 tohto ¢lanku ma Prenajimatel narok na uhradu zmluvnej pokuty vo vyske 500,- €
za kazdy aj zacaty deh omeskania. Popri naroku na uhradu zmluvnej pokuty z dévodu
omeskania najomcu s prevzatim Predmetu najmu podla predchadzajucej vety ma Prenajimatel
aj pravo na odstipenie od tejto Zmluvy.

O prevzati Predmetu najmu na zaCiatku najmu a aj pri skon&eni tejto Zmluvy spisu zmluvné
strany Preberaci protokol, v ktorom bude presne zaznamenany stav Predmetu néjmu v éase
prevzatia, vratane fotodokumentacie. Stu¢astou protokolu musi byt vyhlasenie prenajimatela, ze
Predmet najmu odovzdava a vyhlasenie najomcu, 2e Predmet najmu prebera. Protokol musi
byt podpisany opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran. Rovnaky protokol musi byt
vyhotoveny aj v pripade odovzdania Predmetu najmu pri ukonéeni tejto Zmluvy.

Clanok lil.
Najomné

Najomne za Predmet najmu je v sulade s ponukou Najomcu vo verejnej obchodnej sutazi
625,00 € mesacne za cely predmet ndjmu

Najomné je splatne vidy vopred na obdobie 6 mesiacov v kalendarnom roku, t.j za obdobie od
01.01. do 30.06. kalendarneho roka je najomné splatné do 20.01. kalendarneho roka, a za
obdobie od 01.07. do 31.12. kalendarneho roka je najomné splatné do 20.07. kalendarneho
roka, s vynimkou prvého najomného, ktoré je najemca povinny uhradit v lehote do 15 dni odo
dia nadobudnutia G¢innosti tejto Zmiuvy v ¢asti &lanku I11., a to v alikvotnej sume podla doby
odo dita nadobudnutia Géinnosti tejto Zmiuvy v ¢asti ¢lanku Il do 30.06 alebo do 31.12. podia
tohto ustanovenia.

Najomné je najomca povinny uhradit' v prospech Gétu prenajimatela SK61 7500 0000 0000
2558 1243, VS: 7500000125. Najomné sa povazuje za uhradené v den pripisania uhrady na
ucet prenajimatela.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny kazdoro&ne zvys$it najomné o hodnotu
priemernej medziro¢nej miery rastu spotrebitefskych cien za obdobie predchadzajiceho
kalendarneho roka (inflacia), zverejnenuy Statistickym uradom SR. Hodnotu takto zvy$eného
najomného oznami prenajimatel najomcovi vidy najneskér do 31.03. prisiudného kalendarneho
roka. Takto zvySené najomné je prenajimatel povinny platit odo diha uvedenéha v oznameni

0 zmene ceny najmu, pri¢om rozdiel za obdobie odo dna uvedeného v oznameni o zmene ceny
najmu do 30.06. kalendarneho roka uhradi najomca spolu s najomnym za obdobie od 01.07. do
31.12. kalendarneho roka.

V pripade ak bude najomca v omeskani s platenim najomného, Prenajimatel ma narok na urok
z omeskania vo vyske 0,3 % z diZznej sumy za kazdy, aj zacaty def omeskania.

V najomnom podla ods. 1 tohto ¢lanku nie st zahrnuté poplatky za energie spojené s uZivanim
Predmetu najmu, ktoré znasa v pinej vyéke najomea. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
prenajimatel zabezpeti dodavku elektrickej energie, dodavku vody a odvadzanie odpadovych
vad v Predmetu najmu.

Meranie spotrebovanej vody pre cell stavbu Zeleného mosta — Ulica (Fiesta) bude v
navrhovanej bet. prefabrikovanej vodomernej §achte V51 mimo mosta na strane Zamostia.
Predmet najmu bude mat samostatni pripajku pitnej vady DN 25mm, ktora sa vybuduje v ramci
arealoveho vodovodu. Na privode do Predmetu najmu bude v Predmete najmu osadena
podruZzna vodomerna zostava DN 25mm. Meranie elektrickej energie pre vietky objekty
Zeleného mosta — Ulica (Fiesta) sa nachadza na zadiatku mosta na strane Zamostia

v elektromerovom rozvadzadi, kde ma Predmet najmu samostatné meranie.

Presneé podmienky dodavok energii a sposob fakturacie bude predmetom samostatnych zmlv,
ktore je najomca povinny uzatvorit' s prenajimatelom na zaklade vyzvy prenajimatela,
najneskor do 15 dni odo diia prevzatia Predmetu ngjmu v stlade s &l. Il tejto Zmluvy. Najomca
berie na vedomie, Ze aZ do momentu uzatvorenia zmilv podfa tohto ustanovenia nie je
Prenajimatel povinny zabezpectit dodavku energii do Predmetu najmu. V pripade, ak najomca
predlozené zmluvy v uréenej lehote neuzatvor! s prenajimatefom je prenajimatel opravneny od
tejto Zmluvy odstupit. Zarovert ma prenajimatel narok na Uhradu zmluvnej pokuty vo vyéke
3.000,- €, a to bez ohladu na to, ¢i uplatni aj préavo na odstupenie od tejto Zmluvy.

Dodavky ostatnych sluZieb (internet a pod.) si ndjomca zabezpedi na vlastné nakiady na
zaklade osobitnych zmltv priamo s dodavatelmi tychto sluzieb.

Clanok IV,
Vybavenie a uzivanie Predmetu najmu

Najomca je opravneny uZivat Predmet najmu v sulade s podmienkami uréenymi touto Zmluvou
a jeho ponukou v obchodnej verejnej sutazi na prendjom Predmetu najmu, najmé je povinny
dodrziavat véetky podmienky uvedené v Prilohe &. 2 — Zakladna funkéna charakteristika objektu
av Prilohe &. 3 - Ponuka Najomcu. Akékolvek zmeny podmienok uvedenych v Prilohe &. 2
a/alebo Prilohe &. 3 tejto Zmluvy podliehaju predchadzajicemu pisomnému sthlasu
prenajimatela.

V pripade porusenia povinnosti najomcu dodrziavat vietky povinnosti uréené v tejto Zmluve,

v prilohe €. 2 a/alebo v Prilohe €. 3, pokial za porusenie povinnosti nie je v tejto Zmiuve
dohodnuta samostatna zmluvna pokuta, ma prenajimatel narok na Uhradu zmluvnej pokuty vo
vyske 1.000,- € za kazdé jednotlivé porusenie, a to aj opakovane, aZ do odstranenia porudenia.
Najomca je povinny dorugit’ kankrétny navrh dizajnu interiéru a exteriéru Predmetu najmu (v
sulade s podmienkami uvedenymi v Prilohe &. 3 tejto Zmluvy) prenajimatefovi v lehote do 60
dni odo dna nadobudnutia uginnosti tejto Zmluvy. Takto predioZeny névrh dizajnu interiéru

a exterieru Predmetu najmu je najomca opravneny realizovat v predmete najmu aZ po jeho
odsuhlaseni prenajimateflom. Najomca je povinny akceptovat pripomienky prenajimatela

k predlozenému navrhu dizajnu interiéru a exteriéru Predmetu najmu, pritom prenajimatel je
povinny oznamit' najomcovi pripadné pripomienky prenajimatela k predlozenému navrhu
dizajnu interiéru a exteriéru do 30 dni odo dna predlozenia navrhu.

V pripade omeskania najomcu s predioZzenim navrhu interiéru podfia ods. 3 tohto ¢lanku ma
prenajimatel narok na Ghradu zmluvnej pokuty vo vy$ke 100 - € za ka3dy aj zadaty den
omeskania.

Najomca je povinny dodrzat' minimdiny otvaracl ¢as prevadzky v Predmete najmu uvedeny

v Prilohe €. 2 tejto Zmluvy. Skratenie otvaracieho ¢asu prevadzky v Predmete najmu oproti ¢asu
uvedenemu v Prilohe €. 2 tejto Zmluvy podlieha predchadzajucemu pisomnemu suhlasu
prenajimatefa.
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Najomca je povinny vybavit Predmet najmu a otvorit' prevadzku baru/kaviarne v Predmete
najmu v stlade touto Zmluvou pre verejnost najneskér do 21 dni odo diia pravopiatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia alebo povolenia na predéasné uzivanie stavby Zeleny most — Ulica
(Fiesta) (vratane predmetu najmu), podla toho, ktoré z povoleni nadobudne pravoplatnost skér.
Najomca sa zaroven zavazuje, Ze bude vykonévat véetky ukony tak, aby mohla byt prevadzka
otvorena pre verejnost spolu so slavnostnym otvorenim Zeleného mosta — Ulica (Fiesta).

V pripade omeskania néjomcu s otvorenim prevadzky v predmete najmu podla ods. 6 tohto
clanku ma prenajimatel narok na uhradu zmluvnej pokuty vo vygke 1.000,- € za kazdy aj zacaty
def omeskania. Zarovef popri naroku na dhradu zmluvnej pokuty je prenajimatel v pripade, ak
omeskanie trva viac ako 5 dni, opravneny od tejto Zmluvy odstapit.

Celoroéna terasa nesmie obsahovat' Ziadne reklamné nosiée s vynimkou reklamy na sineéniku
(max. plocha reklamy je 0,25 m2) alebo na mobilari (max. plocha reklamy je 0,05 m2). Terasa
nesmie byt Ziadnym spdsobom uzavreta ani ohradend, vynimku tvori pouzitie transparentnych
paravanov, ktoré méZu byt na terase umiestnené vyluéne v obdobi od 1. oktébra do 31.marca.
Na terase je pripustné umiestnit len stoly, sedaci/leZzaci nabytok a sineéniky. Akékolvek iné
prvky a zariadenia (napr. kvetinace, cyklostojany, odpadkové kose, osvetlenie, ozvuéenie,
zmrzlinovy pult, vy¢ap, kévovar a pod.) je mozné umiestnit na terase fen po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela. Dizajn prvkov teras je najomca povinny vopred konzultovat
a pisomne odsuhlasit s prenajimatelom. Za Ucelom architektonického zjednotenia teras na
celom Zelenom moste ~ ulica (Fiesta) budu pred otvorenim prevadzky prenajimatefom
nastavené spolocneé dizajnové pravidla, ktoré sa najomca zavazuje dodrziavat'.

Najomca je povinny realizovat' program z oblasti kulturno-kreativneho priemyslu a vzdelavania
podla jehc ponuky v obchodnej verejnej sutazi v stlade s Prilohou &. 3 tejto Zmluvy. Podet
podujati uvedeny v Prilohe ¢. 3 tejto Zmluvy sa v pripade trvania najmu kratsie ako cely
kalendarny rok znizuje alikvotne podla skutoénej doby trvania najmu, priom takto uréeny pocet
podujati sa zaokruhli na celé Eislo nahor. Z kazdého uskutoéneného podujatia je najomca
povinny vyhotovit minimaine 10 fotografii a videozaznam v trvani min. 100 sekund a tieto
suhrnne predioZit prenajimatefovi spolu so struénym popisom kaZdého podujatia najneskér do
15.01. nasledujuceho kalendarneho roka,

V pripade, ak najomca nedodrzi povinnosti podfa ods. 9 tohto &lanku, a nezrealizuje dohodnuty
pocet padujati podia harmonogramu, pripadne v inom, prenajimatefom odsthlasenom
nahradnom termine ma prenajimatel narok na thradu zmluvnej pokuty vo vyske 3.000,- € za
kazdé chybajlce podujatie a to aj opakovane a ak nepreukaZe realizaciu tychto podujati, ma
prenajimatel narok na Ghradu zmiuvnej pokuty vo vyske 6.000,- €. V pripade, ak najomca
porusi povinnosti podfa ods. 9 tohto ¢lanku a nezrealizuje dohodnuty pocet podujati podla
harmonogramu, pripadne v inom, prenajimatefom odsuhiasenom nahradnom termine afalebo
nepreukaze realizaciu tychto podujati v uréenom termine ma prenajimatel narok na uhradu
zmluvnej pokuty vo vyske 3.000,- €, a to aj opakovane. V pripade, ak najomca opakovane, t|.
viac ako jedenkrat porusi povinnosti podla ods. 9 tohto &lanku a nezrealizuje dohodnuty podet
podujati a/alebo nepreukaze realizaciu tychto podujati je prenajimatel opravneny od tejto
Zmluvy odstlpit. Pravo na odstlpenie od Zmluvy je prenajimatel opravneny uplatnit popri
naroku na uhradu zmiluvnej pokuty podia tohto odseku.

Najomca berie na vedomie, Ze na zhotovenie Zeleného mosta — ulica (Fiesta), vratane
Predmetu najmu, bol pouzity nenavratny finanény prispevok prostriedkov Eurépskeho fondu
regionalnehe rozvoja v ramci Programu Slovensko (Opatrenie 5.1.6 Eurdpske hlavné mesto
kultary 2026). Z uvedeného ddvodu je najomca povinny po dobu trvania udrzatelnosti projektu
ponechat' v Predmete ndjmu vetko nainstalované vybavenie a zariadovacie prvky (napr.
svietidla, vypinaée, VZT, a pod.). Ukonéenie doby udrzatelnosti projektu a moznost odstranenia
alebo zmeny tychto predmetov oznami prenajimatel najomcovi pisomne.

Najomca sa zavazuje strpiet’ a poskytnat' vietku stcinnost pre vykonanie pripadnej kontroly
pouzitia financnych prostriedkov z NFP prisludnymi kontrolnymi organmi v priestoroch predmetu
najmu, najma:

a) MIRRI SR a nim poverené osoby,

b) Sprostredkovatelsky organ pre kontrolu VO,

¢) utvar vnutorneho auditu Riadiaceho organu alebo Sprostredkavatelskéhe argéanu,

d) Najvyssi kontrolny arad SR a nim poverené osoby, o

e) Organ auditu podla § 12 zakaona o prispevkoch z fondov EU, Urad viadneho auditu a
Organom auditu poverené osoby,

f) splnomocneni zastupcovia Eurdpskej komisie a Eurdpskeho dvora auditorov,

-g) Organ zabezpetujlci ochranu finanénych z&ujmov EU podla § 8 zakona o prispevkoch
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z fondov EU, Eurépsky Urad pre boj proti podvodom,

h) Osoby prizvané organmi uvedenymi v pism. a) az g) v stilade s prisludnymi pravnymi

predpismi SR a Pravnymi aktmi EU.

V pripade porusenia kiorejkolvek z povinnosti podia ods. 11 afalebo 12 tohto &lanku ma

prenajimatel narok na Ghradu zmluvnej pokuty vo vyske 3.000,- €, a to aj opakovane. Zarover,

ak porudenie ktorejkolvek z povinnosti podla ods. 11 a/alebo 12 tohto &lanku najomeca
neodstrani ani v dodato¢nej lehote 3 dni od doruenia upozornenia prenajimatela na porusenie
povinnostl, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstapit. Odstapenim od tejto Zmiuvy
a/alebo uplatnenim naroku na Uhradu zmiuvnej pokuty podta tohto ustanovenia nie je dotknuty
narok na nahradu kody tymto porusenim sposobenej prenajimatelovi (najma, nie vak vyluéne
sankcie uloZzené prenajimatelovi kontrolnymi organmi kvéli porugenie povinnosti najomecu podla
ods, 11 a/alebo 12 tohto ¢lanku) v celom rozsahu, a to aj vo vyske presahujlcej uhradenu
zmluvni pokutu.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze

a) v pripade technického zhodnotenia Predmetu najmu, ktoré najomca vykona v sulade
s touto zmluvou pri prevzati predmetu n&jmu, pred prvym otvorenim prevadzky v predmete
najmu, a ktoré sa zabudovanim stane sugastou predmetu najmu (napr. obklady a pod.)
prenajimatel nezvysi zostatkovii cenu prenajatého hmotného majetku o vydavky
vynaloZene najomcom na technické zhodnotenie prenajatého hmotného majetku a
najomca si vykonané technické zhodnotenie zaradi do svojej Uétovnej evidencie a bude
opravneny toto technické zhodnotenie po¢as doby trvania najmu odpisovat,

b) technické zhodnotenie na Predmete najmu podla pism. a) tohto odseku vykonané,
uhradené a odpisované najomcom je u najomcu v Uétovnej evidencii povaZovane za iny
majetok podfa §22 ods. 6 pism. d zakona C. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len "zakon C. 595/2003 Z. z."),

c) pri odpisovani technického zhadnotenia na Predmete najmu podla pism. a) tohto odseku
postupuje najomca spésobom ustanovenym pre hmotny majetok podia §24 ods. 2 zakona
C. 595/2003 Z. z.

Zmiluvneé strany sa dohodli, Ze pri ukonéeni tejto Zmiuvy, a to bez ohfadu na spésob ukanéenia,

nema najomca narok na Uhradu nakladov, ktoré vynaloZil na Predmet n&jmu kedykolvek potas

celého trvania ndjmu. Rovnako tak nema najomca narok na Ghradu toho, o &o sa zhodnotil
predmet kedykolvek pocas trvania najmu, a to ani v pripade, ak ku dfiu ukonéenia Zmiuvy

nebolo odpisané zhodnotenie Predmetu najmu podla ods. 9 tohto &lanku v celej vyske. V

pripade zhodnotenia Predmetu najmu po prvom otvoreni prevadzky ma najomca pravo na

uhradu toho, o €o sa zhodnotil Predmet najmu iba v pripade, ak takato nahrada bude
dohodnuta v osobitnej zmluve uzatvorenej podla él. V ods. 1 tejto Zmluvy.

3 Clanok V.
Dal$ie prava a povinnosti zmluvnych stran

Akekolvek zmeny, stavebné Upravy a pod. v priestoroch Predmetu najmu fe Najomca
opravneny realizovat' len s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatefa. Najomca
najma nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela nijakym spdésobom
zasahovat' do Predmetu ndjmu — najméa zasahovat do obvodavych marov, vypini otvorov,
nosnych/nenosnych stien, polohy indtalanych jadier, schodiska, ani pomerovo zvacsit/zmengit
plochu zazemia prevadzky. K Ziadosti o sthlas prenajimatela podla predchadzajlcej vety je
najomca povinny predloZit navrh zmien (vizualizacia, projekt, harmonogram a pod.) spolu

s navrhom rozpo€tu. V pripade udelenia sthlasu prenajimatefa bude kazda takato zmena
riesena osobitnou pisomnou dohodou néjomcu s prenajimatelom, predmetom ktorej bude aj
dprava vysporiadania pripadného zhodnotenia Predmetu najmu pri ukon&eni tejto Zmiuvy.

V pripade porusenia ktorejkolvek z povinnosti najomcu podra ods. 1 tohto &lanku ma
prenajimatel narok na Ghradu zmiuvnej pokuty vo vyske 1.500,- € za kazdé jednotlivé
porusenie, a to aj opakovane.

Najomca je poas trvania tejto Zmluvy hmotne zodpovedny za predmet najmu a prenajimate!
ma prave sam alebo prostrednictvom svojej organizacie vykonavat' inventarizaciu majetku
prenajimatela tvoriaceho predmet najmu (max. véak 2 x poéas kalendarneho roka), pricom
najomeca je povinny umoznit jej riadne vykonanie a poskytnat opravnenym osobam (t. z.
osobam pisomne poverenym prenajimatelom alebo pisomne poverenym Statutarnym
zastupcom organizacie v zriad'ovatel'skej pdsobnosti prenajimatela) stcinnost nevyhnutni na
uskutocnenie inventarizacie. V pripade, ak najomca odmietne poskytnut suéinnost podla
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predchadzajlcej vety, alebo ak vobec neumozni vykonanie inventarizacie, ma prenajimate!
pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 1.000,- € za kazdych aj zagatych 10 dnl omeskania so
splnenim povinnosti poskytnut suginnost' pri vykonavani inventarizacie alebo so spinenim
povinnosti umoZnit' riadne vykonanie inventarizacie.

Zmluvne strany sa dohadli, Ze poistenie predmetu najmu - nehnutefmosti uzatvori a bude pocas
celej doby trvania tejto zmluvy udrZiavat' prenajimatel na svoje nakiady. Poistenie
zodpovednosti za $kodu spdsoben tretim osobam uzatvori a bude po¢as celej doby trvania
tejto zmluvy udrZiavat najomca na svoje néklady, a to na sumu vo vyske min. 150.000,-€.
Poistenie technického zhodnotenia predmetu najmu odpisovangho najomcom podfa élanku IV
ods. 14 tejto zmluvy, ako aj poistenie zariadenia a ostatnych hnutelnych veci vo viastnictve
najomcu uzatvori a bude patas celej doby trvania tejto zmiuvy udrZiavat najomca na svoje
naklady.

V pripade vzniku $kodove| udalosti predmete najmu je najomca povinny tito skutoénost
bezodkladne oznamit prenajimatelovi a poskytnut' suginnost' pri likvidacii skodovej udalosti.
Najorncu je povinny zabezpedil' v pinom rozsahu beZné opravy a Gdrzbu predmetu najmu,
Bezné (obvykié) opravy predmetu najmu bude zabezpecovat' najomca do vysky 3.000,- € pre
kazdy jednotlivy pripad, aby nedochadzalo k znehodnocovaniu majetku prenajimatefa a ku
8kodam na majetku. Spajanie pripadov je nepripustné. Potrebu vykonania opravy alebo Gdrzby,
na ktoré nie je povinny najomca podla tohto ustanovenia je povinny oznamovat' prenajimatelovi
bez zbyto¢neho odkladu, najneskor do 3 pracovnych dni od jej zistenia.

Najomca berie na vedomig, Ze pocas trvania zaruénej doby na predmet najmu bude
prenajimatel uplatfiovat naroky z vad, ktoré vzniknu na Predmet najmu u zhotovitela diela
Zeleny most — ulica Fiesta. Z tohto ddévodu je najomca povinny bez zbytoéného odkladu
(najneskdr do 3 pracovnych dni od zistenia) oznamovat prenajimatelovi poéas trvania zaruénej
doby vietky vady, ktoré sa objavia na Predmete najmu. Vykonat' opravu takejto vady podla ods.
6 tohto ¢lanku je najomca opravneny az po oznameni prenajimatela, Ze nejde o vadu podia
zaruénych podmienok. Dobu trvania zaruénej doby oznami prenajimatel najomcovi pisomne do
60 dni odo dha nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na stavbu Zeleny most
- ulica Fiesta.

V pripade poru$enia ktorejkolvek z povinnosti podla 7 tohto ¢lanku (vratane omeskania

s oznamenim vad v urtenej lehote podla odseku 7) ma prenajimate! préve na dhradu zmluvnej
pokuty vo vyske 1.500,- € za kazdé taketo porusenie. Uhradenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok prenajimatefa na nahradu spésobenej skody v celom rozsahu, a to aj vo vyske
presahujucej uhradenu zmluvnt pokutu (Skodou sa v tomto pripade rozumeju najma, nie véak
vyluéne naklady na opravu, ktoré musel vynalozit' prenajimatel z dévodu porusenia zaruénych
podmienck vyvolanych konanim najomcu).

Najomca je povinny prihlasit’ prevadzku k poplatku za komunalne odpady v zmysle platnych
V$eobecne zavaznych nariaden| (aktualne VZN &, 14/2013 o miestnych daniach a miestnom
poplatku za KO a DSO a VZN ¢&. 7/20186 o nakladani s KO a DSO na uzemi mesta Trencin).
Prinlasenie k poplatku musi byt vykonané najneskdr do 30 dni od otvorenia prevadzky.,
Poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné edpady uhradza najomca, pricom postupuje
v slilade s platnou a u¢innou pravnou Upravou.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za véetky skody sposobené v dbsledku neodbornéha
uzivania, poskodzovania alebo v désledku nedodrZzania poziamo-bezpelnostnych predpisov.
Najomca sa zavazuje v predmete zmluvy dodrziavat' v plnom rozsahu platne pravne predpisy
tykajuce sa bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pre zamestnancov a osoby zdrZujlice sa v
predmete najmu ako aj platné pravne predpisy tykajlce sa ochrany pred poZiarmi, poZiarnej
prevencie a civilnej ochrany. Najomca sa na tento ucel zavazuje zabezpedit' vypracovanie
pozadovanej dokumentécie v zmysle platnych pravnych predpisov. Za porusenie tychto
povinnosti nesie najomca pind zodpovednost.

Najomca je povinny zabezpedit zmysle platnej legislativy pravidelné potrebné revizie vietkych
elektrickych, plynovych a ostatnych zariaden!, ak sa takéto zariadenia nachadzaju v Predmete
najmu

Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vznikntl prenajimatelovi na Predmete najmu zavinenim
najomcu alebo osdb, ktoré predmet najmu uzivaju alebo sa tam zdrzujli. Najomca je povinny na
svoje naklady odstranit skody, ktoré sposobil sam alebo tretie osoby, ktoré predmet néjmu
uzivaju. V opaénom pripade ma prenajimateil pravo, po predchadzajucom pisomnom
upozorneni najomcu, Skody odstranit sam na naklady najomcu. V pripade, ak naklady na
odstranenie $kad ndjomca neuhradi ani v lehote do 30 dni odo dila doruéenia pisomnej vyzvy,
prenajimatel ma pravo odstupit od tejto Zmluvy.



Najomca nie je opravneny dat' Predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so skutoénost'ou, Ze poéas trvania doby najmu méZe byt
v okoli Predmetu najmu poriadany trh alebo iné verejné kulturne podujatie organizovane
prenajimatefom alebo tretimi osobami, ktoré mazu obmedzit alebo znemoznit uzivanie Casti
Predmetu najmu - celoroénej terasy na uréeny Géel. V pripade, ak na zaklade rozhodnutia
cestného spravneho organu alebo iného prislusného organu bude najomca docasne
obmedzeny v uzivani tejto ¢asti Predmetu najmu (a to v celom rozsahu alebo ¢asti predmetu
najmu) pogas konania trhov a inych verejnych kultarnych podujati, po dobu krat§iu ako 5 po
sebe nasledujucich dnl, nema narok na zlavu z najomného, pricom prenajimatel je oprévneny
takto obmedzit’ uZivanie max. 2x za kalendarny rok. Najomca v tomto pripade zaroven nema
narok pozadovat' od prenajimatefa akékaolvek finanéné kompenzacie za obmedzenie alebo
prerugenie uzlvania Predmetu najmu alebo jeho Casti.

Na balkone a celorofnej terase je po dohode zmiuvnych stran povolena iba Ziva, nie
reprodukovana hudobna produkcia, a to len do 22 hodiny.

Clanok VI.
Doba trvania Zmluvy, ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva nadobuda platnost ditfom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost v def
nasledujiici po dni jej zverejnenia v sulade so znenim § 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v znen{ neskor$ich predpisov, s vynimkou &l. [l Najomné, , ktory
nadobudne G€innost’ diiom pravoplatnosti rozhodnutia opravaujiceho na uzivanie Zeleného
mosta — Ulica (Fiesta) — vydanim kolaudaného rozhodnutia alebo povolenim predéasného
uzivania stavieb, podla toho, ktora z uvedenych skutoénosti nastane skér. Nadobudnutie
Geinnosti Zmluvy v tejto Easti oznami prenajimatel najomcovi pisomne.

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréity 10 rokov odo dia protokolarneho prevzatia predmetu

najmu najomcom podla ¢lanku Il tejto Zmluvy.

Tato zmiuva zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran a to diiom uvedenym v dohode, inak v def
nadobudnutia u¢innosti dohody,

b) odstapenim od tejto Zmluvy alebo

c) vypovedou Zmluvy.

Prenajimatel nie je opravneny tito Zmluvu vypovedat bez uvedenia dévadu. Najomea je

opravneny tito zmluvu vypovedat bez uvedenia dévodu najskér po uplynuti 5 rokov odo dna

protokolarneho prevzatia predmetu najmu najomcom podla Elanku Il tejto Zmiuvy.

Prenajimatel ma pravo vypovedat tiuto Zmluvu, ak je najomca v omeskani s platenim

dohodnutého najomného o viac ako 30 dni a dliZné najomné neuhradi ani v dodatoénej lehote

15 dni od doruéenia pisomného upozornenia prenajimatelom.

Vypoved musi byt pisomna a doru¢ena druhej zmluvnej strane v stlade s &l. VI tejto Zmluvy.

Vypovedna doba je 3 mesiace a zacina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca

nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny odstlpit’ od tejto Zmluvy popri v pripadoch uvedenych v jednotlivych

ustanoveniach tejto Zmluvy aj v pripade podstatného porusenia tejto Zmluvy, ktorym sa

rozumie:

a) porusenie ktorejkolvek pavinnosti vyplyvajlcej najomeovi z tejto Zmiuvy afalebo jej
priloh, ak porusenie neodstrani ani v dodatoénej [ehote uréenej prenajimatefom
najomcovi vo vyzve na odstranenie porusenia povinnosti, pricom lehota uréena vo vyzve
nesmie byt kratsia ako 3 pracovne dni,

b) opakovaneé porusenie pavinnosti vyplyvajicich najomcovi z tejto Zmluvy alalebo jej priloh,
na ktoré bol prenajimatelom pisomne upozorneny, a to viac ako 3 porusenia roznych
povinnosti v priebehu 1 kalendarneho roka alebo viac ako 3 porusenia rovnakych
povinnosti v priebehu 3 po sebe nasledujucich kalendarnych rokov.

Najomea je opravneny od tejto Zmluvy odstlpit v pripade, ak sa Predmet najmu stane

nesposobilym na dohodnuté uzivanie podla tejto Zmluvy, a to bez toho, aby najomca porusil

svoje povinnosti podla tejto Zmluvy. Dévod na odstipenie podla tohto ustanovenia nie je dany

v pripade, ak najomca odmietne uzatvorit' s prenajimatelom zmiuvy podfa ¢lanku lil ods. 7 tejto

Zmluvy.

Odstupenie musi byt urobené pisomne a musi byt dorugené druhej zmluvnej strane v silade

s podmienkami &I VII. tejto Zmiuvy. Uginky odstlipenia nastavaji okamihom jeho doruéenia

druhej zmluvnej strane.
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Pravo na odstlpenie od zmluvy a pravo na vypovedanie Zmluvy je prenajimatel opravneny
uplatnit' bez ohfadu na skutocnost, &i v stvisiosti s parusenim povinnosti podla tejto Zmluvy
prenajimatel uplatnil aj narok na zmiuvni pokutu a/alebo narok na nahradu Skody a &i tieto boli
uhradené.

Najomca je povinny najneskér v def nasledujuci po ukon&eni tejto zmluvy niektorym zo
spdsobov podla ods. 2 tohto &lanku, ak sa s prenajimatefom nedohodne pisomne na dihge;
lehote, odovzdat' prenajimatelovi vypratany predmet najmu (s vynimkou suprav a zhodnotenia
predmetu najmu, ktoré sa jeho initaldciou stalo stidastou predmetu najmu) bez vad, poskodeni
a znecistenia.

Glanok VI,
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakolvek pisomna komunikdcia, vratane pravnych tkonov
podfa tejto Zmluvy, je platne doruéend, pokial je dorugena na kontaktné adresy a ¢isla uvedené
v zahlavi Zmluvy (pokial nebola riadne pisomne oznamena zmena tychto Gdajov), pricom:

a) v pripade osobného dorucovania, resp. dorucovania prostrednictvom kuriérske| sluzby,

v okamihu odovzdania pisomnosti adresatovi:

b)  pri doruCovani postou v okamihu prevzatia pisomnosti adresatomn. V pripade, ak si
adresat pisomnost z akéhokolvek dévodu neprevezme alebo prevzatie pisomnosti
odmietne, dfiem dorucenia je treti den odo dfia ulozenia plsomnosti na prisluénej poste a
to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny konat' za zmluvnt stranu, sa o tom nedozvie;

c) priodopreti prevzatia pisomnosti sa povaZuje pisomnost za doruc¢end v defi ocdopretia
prevzatia pisomnosti,

Pokial tato Zmiuva vyzaduje pre urobenie uréitého Gkonu uréitu formu, moze byt dany ukon
vykonany len v danej forme, inak nebude voéi prijimajtcej strane ucinny. Pravne dkony, ktorymi
je mozne ukondit' tito Zmluvu (odstupenie, vypoved) je mozné urobit' len formou listu
doru¢eného osobne alebo doporuéene postou.

Clanok VIl
Licencia

Najomca tymto udeluje prenajimatelovi bezplatne vyhradnu licenciu na zverejnenie Prilohy ¢. 2
a Prilohy £. 3 tejto Zmluvy v centrainom registri zmiav a na webovom sidle prenajimatela.
Licenciu udeluje ndjomca bez vecného a teritorialneho obmedzenia na celd dobu trvania
autorskych prav k obsahu tychto priloh,

Najomca vyhlasuje, Ze ma s osobami, ktoré sa podielali na priprave Prilohy &. 2 a Prilohy ¢. 3
tejto Zmluvy vysporiadané véetky autorské prava a prava dusevného vlastnictva tak, aby mohol
udelit sthlas podla ods. 1 tohto élanku,

V pripade, ak sa vyhlasenie Najomcu podfa ods. 3 tohto élanku ukaze ako nepravdivé

a akékolvek tretie osoby budu voéi prenajimatelovi uplatfiovat' naroky z porusenia ich
autorskych prav alebo prav dusevného viastnictva, prenajimatel ma pravo na ahradu zmluvnej
pokuty vo vyske 1.000,- € a pravo na nahradu skody spasobenej tymto nepravdivym
vyhlasenim v celom rozsahu, a to aj vo vyske presahuijticej uhradent zmluvnd pokutu.

Clanok 1X.
Zavereéné ustanovenia

Akekolvek zmeny alebo doplinky k tejto Zmluve moZno vykonat len pisomnou dohodou, formou
dodatku k Zmluve, ktory musi byt podpisany obidvoma zmluvnymi stranami, pokial tato Zmiuva
nehovorl inak.

Uhradenim ktorejkalvek zo zmluvnych pokit podla tejto Zmluvy nie je dotknuty narok
prenajimatefa na nahradu spésobenej §kody v celom rozsahu, a to aj vo vyske presahuijlicej
uhradenu zmluvnu pokutu.

Tato Zmiuva obsahuje 3 prilohy:

Priloha ¢. 1 - graficke vymedzenie ¢asti Predmetu néjmu - celoroénej terasy,

Priloha ¢. 2 - Zakladna funkéna charakteristika objektu,

Priloha €. 3 - Ponuka Najomcu z obchodnej verejnej sttaze.



4. Tato Zmluva bola vyhotovena v Styroch (4) pravne rovnocennych exemplaroch, z nich dva
dostane prenajimatel a dva najomca.

5. Zmluvne strany na znak sthlasu s obsahom tejto Zmluvy, ako prejav ich slobodnej véle, tato
Zmluvu viastnoruéne podpisuju.
6. Vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia ustanoveniami Obéianskeho zakonnika v plathom

zneni a daldimi pravnymi predpismi Slovenskej republiky,

Najomea: Prenajimatet:

V Trenéinedfia................., V Trenéinedia ...
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