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Dovodova sprava:
Dna 3.11.2023 bola Mestu Trenéin doru¢ena Ziadost Ing. Rudolfa Dobiaga o zamenu

pozemkov nasledovne:

e pozemky v k.U. Trencin vo viastnictve Ing. Rudolfa Dobiasa
nachadzajuce sa v lokalite ulice gen. Goliana na Sihoti zapisané na LV &.
9964
- C-KN parc. ¢. 1627/325 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1975 m2
- C-KN pare. €. 1627/367 zastavana plocha a nadvorie o vymere 885 m2

za

° pozemky v k.u. Zlatovce vo vlastnictve Mesta Trenéin nachadzajice sa
v lokalite ulice L. Starka zapisané na LV ¢&. 1
- C-KN parc. €. 20/2 ostatna plocha o vymere 2842 m2
- C-KN parc. €. 20/350 ostatna plocha o vymere 585 m2.

Pozemky vo vlastnictve Ing. Rudolfa Dobiasa s v zmysle platného Gzemného
planu a vydanej izemnoplanovacej informacie zo dna 3.8.2023 siéastou Uzemia
definovaneho regulativom UB 04A- Obytné Gzemie — Bytové domy malopodlazné,
s maximalnou vyskou zastavby 3 NP. Zaroveri ide o (zemie s kédom 0 — jestvujlice
stabilizované bloky, v ramci ktorych pri bytovych domoch alebo polyfunkénych
zonach byvania a obCianskeho vybavenia zhodnotenie musi obsahovat dopravno-
kapacitné posudenie komunika&nej siete, postudenie narokov na statick(i dopravu
celého mestskeho bloku, v ktorom sa zamer nachadza, zhodnotenie
svetlotechnickych pomerov.

Pozemky vo vilastnictve Mesta Tren€in si v zmysle platného izemného planu
a vydane| uzemnoplanovacej informacie zo dna 3.8.2023 suéastou Uzemia

definovaného regulativom PZ 02 — Polyfunékna zéna — vyrobno-obsiuzné funkcie,

s maximalnou vyskou zastavby 2 NP.

Ako dovod navrhovanej zameny pozemkov zZiadatel vo svojej Ziadosti uvadza
nemoznost realizovat svoj pdvodny investicny zamer — vystavba bytového domu
v rozsahu ako pévodne zamyslal pri kilpe pozemkov do svojho viastnictva, a to na
zaklade rokovani na utvare uzemného planovania.

K Ziadosti boli zo strany Ziadatela doloZené znalecké posudky, ktoré stanovili

vseobecnu hodnotu pozemkov nasledovne:



e VSeobecna hodnota pozemkov vo vlastnictve Ing. Rudolfa Dobiasa bola
stanovena zaokruhlene v celkove] vyske 700.000,- €.
o \/Seobecna hodnota pozemkov vo vlastnictve Mesta Trencin bola stanovena

zaokruhlene v celkovej vyske 237.000,- €.

Rozdiel v hodnotach zamiefianych pozemkov ziadatel navrhuje riesit bud financnym
vyrovnanim v prospech Ziadatela alebo doplnenim zameny nehnutelnosti o dalsi
pozemok vo vilastnictve Mesta Trencin, ktory bude prevedeny do viastnictva
Ziadatela. O konkrétnom rieSeni rozdielu v hodnotach zamienanych pozemkov

Ziadatel navrhuje este vzajomne rokovat.

Ziadost Ing. Rudolfa Dobia$a o zamenu pozemkov bola predloZzena na rokovanie
organom Mesta Trencin:
e \ybor mestskej Casti Sever prerokoval Ziadost na svojom zasadnuti dna
7.11.2024 a svojim stanoviskom neodporucil zamenu pozemkov.
e Vybor mestskej ¢asti Zapad prerokoval ziadost na svojom zasadnuti dna
27.11.2024 a svojim stanoviskom neodporucil zamenu pozemkov.
e Finanéna a majetkova komisia prerokovala Ziadost na svojom zasadnuti dia
20.11.2024 a svojim stanoviskom neodporucila zamenu pozemkov.
O uvedenych stanoviskach organov mesta bol Ziadatel pisomne informovany listom
Utvaru majetku mesta zo dna 16.12.2024.
Dfia 23.1.2025 bola Mestu Trenéin doru¢ena opatovna zZiadost' Ing. Rudolfa Dobiasa
o zdmenu pozemkov v rovnakom zneni, ako bola zaslana pévodna Ziadost zo dna
3.11.2028.
Opétovna Ziadost' Ing. Rudolfa Dobiasa o zamenu pozemkov bola predlozena na
rokovanie organom Mesta Trencin:
e Vybor mestskej éasti Sever prerokoval Ziadost' na svojom zasadnuti dna
3.4.2025 a svojim stanoviskom neodporucil zamenu pozemkov.
o Vybor mestskej ¢asti Zapad prerokoval Ziadost na svojom zasadnuti dna

28.5.2025 a svojim stanoviskom neodporucil zamenu pozemkov.

Vzhladom k tomu, Ze stanoviska Vyboru mestskej ¢asti Sever, Vyboru mestskej casti
Zapad a Finanénej a majetkovej komisie boli nesuhlasné a pre dalsie prerokovanie

navrhu na zamenu pozemkov podla Ziadosti Ing. Rudolfa Dobiasa v organoch mesta,



resp. na schvalenie zameny pozemkov Mestskym zastupitelstvom v Trencine, je
potrebné v stlade so zakonom &. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov
vydokladovanie vSeobecnej hodnoty zamiefianych pozemkov aktualnym znaleckym
posudkom, ktory v def schvalovania prevodu — zameny nie je starsi ako devat
mesiacov a taktiez podla Ziadosti je potrebné doriesit rozdiel v hodnotach
zamienanych pozemkov, a to bud’ doplnenim zameny pozemkov o dalsi pozemok vo
vlastnictve mesta alebo dohodnutym finanénym vyrovnanim (tieto kroky si vSak
vyzaduju vynalozenie dalSich finan¢nych prostriedkov a uskutoénenie dalsich
rokovani o moznosti finanéného vyrovnania), predkladame Mestskému
zastupitelstvu v TrenCine material, ktorym mestské zastupitelstvo prejavi vélu
pokraCovat v procesoch pripravy podkladov na realizovanie zameny pozemkov
medzi Mestom Trencin a Ing. Rudolfom Dobiasom tak, aby bol pripraveny material
na rokovanie Mestského zastupitel'stva v Trencéine v stlade so zakonom ¢&. 138/1991
Zb. v zneni neskorsich predpisov.

V pripade schvalenia tohto materialu, bude Mestsky Grad v Trenéine pokraéovat’

v rokovani so Ziadatelom o zamene pozemkov, o spésobe finanéného vyrovnania za
rozdiel v hodnotach zamiernanych pozemkov a v priprave potrebnych podkladov.

Nasledne bude navrh na zamenu pozemkov predloZeny na schvalenie mestskému

zastupitelstvu.

Navrh na uznesenie:

Mestske zastupitelstvo v Trenéine na svojom zasadnuti konanom dria 18.06.2025

schvaluje

pokracovat v procese pripravy podkladov na realizovanie zameny pozemkov medzi

Mestom Trencin a Ing. Rudolfom Dobiasom tak, aby bol pripraveny materiél na

rokovanie Mestského zastupitelstva v Trencine v stlade so zakonom &. 138/1991 Zb.

v zneni neskorsich predpisov.

Predmetom navrhu na zamenu pozemkov medzi Mestom Trenéin a Ing. Rudolfom

Dobiasom budu:

e pozemky v k.u. Trenéin vo viastnictve Ing. Rudolfa Dobiasa

nachadzajuce sa v lokalite ulice gen. Goliana na Sihoti zapisané na LV é.

9964
- C-KN parc. €. 1627/325 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1975 m2



- C-KN parc. €. 1627/367 zastavana plocha a nadvorie o vymere 885 m2
za
e pozemky v k.U. Zlatovce vo viastnictve Mesta Trenc€in nachadzajuce sa
v lokalite ulice L. Starka zapisané na LV ¢. 1
- C-KN parc. €. 20/2 ostatna plocha o vymere 2842 m2
- C-KN parc. €. 20/350 ostatna plocha o vymere 585 m2.

Pozemky vo vlastnictve Ing. Rudolfa Dobiasa st v zmysle platného tzemného
planu a vydanej Uzemnoplanovacej informacie zo dna 3.8.2023 sucastou uzemia
definovaného regulativom UB 04A- Obytné uzemie — Bytové domy malopodlazne,

s maximalnou vyskou zastavby 3 NP. Zaroven ide o uzemie s kédom 0 — jestvujuce
stabilizované bloky, v ramci ktorych pri bytovych domoch alebo polyfunkénych
zénach byvania a ob&ianskeho vybavenia zhodnotenie musi obsahovat dopravno-
kapacitné posudenie komunikaénej siete, posudenie narokov na staticku dopravu
celého mestského bloku, v ktorom sa zamer nachadza, zhodnotenie

svetlotechnickych pomerov.
Pozemky vo vlastnictve Mesta Trencin st v zmysle platného tzemného planu
a vydanej Gzemnoplanovacej informacie zo dna 3.8.2023 sucastou uzemia

definovaného regulativom PZ 02 — Polyfun¢kna zéna — vyrobno-obsluzne funkcie,

s maximalnou vyskou zastavby 2 NP.

Rozdiel v hodnotach zamienanych pozemkov podla znaleckého posudku bude
rieSeny bud finanénym vyrovnanim v prospech Ing. Rudolfa Dobiasa alebo

doplnenim zameny nehnutelnosti o dalsi pozemok vo vlastnictve Mesta Trencin,

ktory bude prevedeny do vlastnictva Ing. Rudolfa Dobiasa.

Navrh je v stlade s Programom hospodarskeho rozvoja a socialneho rozvoja mesta

Trencin na roky 2023-2029 s vyhladom do roku 2050.
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V Trentine, diva 23.01.20258

VEC ; Ziadost 0 zimenu pozemKkoy

Ziadate]: Ing. Rudolf Dobias, 1
Narodeny: e

Trvale bytom:

I-mail:

felefon:

Na ziklade kipnej zmluvy zo daa 14.09.2012 som uZ viac ako 12 rokov viastnikom
pozemkov: parcela ¢ C-KN 1027/325 - zastavana plocha a nadvorie o vwmere 1975 m* a parcela ¢,
1627/367 ~ zastavand plocha a nadvoric o vimere 8§85 m® na sidlisku Sihet 1. v Trendine, k..
Trencin.

Dévodom kupy uvedenych pozemkov bol investitny zamer .- vystavba bytového domu.
Rozhodnutiu o kipe pozemku predehadzale obozndmenie sa s Gzemnoplanovacou informéciou
vydanou Mestom Trendin k predmetnym parcelam, ktorej znenie bolo v stiade so zamy&lanym
zamerom,

Kritko po nadobudnuti predmetnych pozemkov vydlo najave, 2¢ UPl vvdang Mestom Trendin
dna 18.07.2012 mala urcité¢ vyznamné vady « bola zavdadzajica aZ do takej meery, 7e v skuto&nosti
podla vtedy nového dzemného planu nebol nad investi¢ny zdmer vObec mozny

Po opakovanych mnohondsobuych stretnutioch a rokovaniach s predstavitelmi Mesta Trendin,
opakovanych zmenidch v Gzemnom plane aj v postojoch nicktorych predstavitel'ov Mesta Trenéin sa
micra realizovatelnosti nasho investiéného zimeru pocas tych zhruba 12 rokov zvySovala
t znizovala, aviak doteraz nedosiahla povodny zamyilany rozsah, ktory sme cavodne ocakivali na
zaiklade vysSic uvedenej UPL.

Ked'Zze kipa predmetnych pozemkov predstavovala nemalt investiciu a tto vzhl'adom na
hulovy posun investiéného zdmeru bola dihé roky uviazand v . mitvom™ projekte, boli sme niteni
zmient’ sa s vyrazne men$im rozsahom vyslavby (a tym aj ndvratnosti investicic). Od roku 2021
sme  vspolupracl s architcktom viedli mnoh¢ rokovania s predstaviteImi Mesta  Trendin
a predkladali nickolko verzii architektonickej Stidie, vysledkom Eoho bol vyznamine redukovany.
aviak mestom akeeplovatelny rozsah ndsho investitncho zameru a architekt vyhotovil projektovi
dokumentdciu pre Gzemné konanie.

Potas vSetkych rokovani ¢ predstavitel'mi Mesta Trenéin, & uz s Urtvarom lzemného
planovania, blavnym architcktom mesta alebo zastupcom primdtora sme nadobudli presvedéenie, 2¢



akakol'vek vystavba v lokalite sidliska Sibot” L. a teda i na predmetnych pozemkoch v mojom
vlastnictve, nie je z pohfadu mesta 2iadica a celd situdcia okolo uzemného planu pre wito lokalitu
a jcho zmien, znenia vydanej (vydanych) UPI ako aj faktu, Ze predmetné parcely su v sikromnych
rukach®, je zhoda nepriaznivych a nevhodnych okolnosti. Taktie2 potas rokovani zaznel navrh, Ze
jednym z riedeni (a pre mesto vyhovujiicej$im) by bolo upustenie od nasho investiéného zameru a
zamena pozemkov v mojom vlastnictve za iné pozemky vo vlastnictve Mesta Trencin.

Na ziklade vy&Sic uvedenych fiktov, ktoré zaroven uvadzam ako zdévadnenic mojej Ziadosti,
Vs ja, hore uvedeny Ziadatel'. vlastnik pozemkov:

parcela & C-KN 1627/325 — zastavand plocha a nddvoric o vymere 1975 m?
a parccla &. 1627/367 — zastavané plocha a nddverie o vymere 885 m?,
nachidzajice sa na sidlisku Sihot' L. v Trendine, k.0, TrenCin,

zapisané v LV €. 9964,

zindam

o zimenu uvedenych pozemkov v mojom vlastnlctve za nasledovné pozemky vo viastnictve
Mesta Trendin:

parcela & C-KN 20/2 - ostaind plocha o vymere 2842 m?

a parcelu &. C-KN 11/1 - zastavand plocha a nadvoric o vymere 385 m’,
nachadzajice sa v Trendine, k.u. Zlatovee,

zapisané v LV & 1.

Ku vietkym uvedenym pozemkom disponujem znaleckymi posudkami.

Som si vedomy, Ze s ohl'adom na umiestnenie jednotlivych pozeaikov je medzi ich cenam
stanovenymi v znaleckych posudkoch rozdiel. Pri vyrovnani tohto rozdicly nepreferujem, resp.
nechcem frvat’ na jedinom konkrétnom ricdeni. Okrem finanéného doplatku pripadd do dvahy a)
dopluenie zdmeny o d'aldi pozemok, pripadne nchnutel'nost’ (nehnutel'nosti) vo viastnictve
mesta, ktorych hodnota by kompenzovala uvedeny rozdicl, TaktieZ si myshim, Z¢ koncéna vyska
predmetného rozdiclu v hodnotéch zamienanych pozemkov by mala byt predmetom rokovama
a naslednej dohody, ja nebudem trval’ na striktnom uznani ceny mébjho pozemku na drovn
predlozeného znaleckého posudku, t). som pripraveny rokovat' o zapo&itani znizenej ceny mdjho

pozemku,

S pozdravom

Ing. Rudolf Dobias
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