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Ing.arch. Pavol Guga

Garant VMC Zapad
VAS UST CiSLO / 20 DRA NASE CisLo VYBAVILE / LINKA TRENCIN
MSUTN- Ing. Gabriela Vankova 10.03.2025

UMM/2025/3285/14738/van

Vec: Ziadost o opétovné stanovisko VMC Zapad

Na zaklade Ziadosti Ing. Rudolfa Dobi4$a zo diia 23.01.2025 Vas opatovne Ziadame
o vyjadrenie sa k nasledovnej zamene pozemkov:
» pozemKky v k.u. Trenéin vo viastnictve Ing. Rudolfa Dobiasa nachadzajice sa

v lokalite ulice gen. Goliana na Sihoti zapisané na LV &. 9964

- C-KN parc. &. 1627/325 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1975 m2

- C-KN parc. . 1627/367 zastavana plocha a nadvorie o vymere 885 m2
za

e« pozemky v k.u. Zlatovce vo viastnictve Mesta Trenéin nachadzajlce sa

v lokalite ulice L. Starka zapisané na LV &. 1

- C-KN parc. €. 20/2 ostatna plocha o vymere 2842 m?2

- C-KN parc. ¢. 20/350 ostatna plocha o vymere 585 m2.
Pozemky vo viastnictve Ing. Rudolfa Dobiaga st v zmysle platného Gzemného planu
~ a vydanej Gzemnoplanovacej informécie zo dia 3.8.2023 stéastou tizemia definovaného
regulativom UB 04A- Obytné Gzemie — Bytové domy malopodlazné, s maximalnou vyskou
zastavby 3 NP. Zarovefi ide o Gizemie s kédom 0 — jestvujlice stabilizované bloky, v ramci
ktorych pri bytovych domoch alebo polyfunkénych zénach byvania a obéianskeho
vybavenia zhodnotenie musi obsahovat dopravno-kapacitné posudenie komunikaénej
siete, posudenie narokov na statick( dopravu celého mestského bloku, v ktorom sa zamer
nachadza, zhodnotenie svetlotechnickych pomerov.
Pozemky vo viastnictve Mesta Trenéin s v zmysle platného Gzemného planu
a vydanej tzemnoplanovacej informécie zo dia 3.8.2023 s(éastou Uzemia definovaného
regulativom PZ 02 — Polyfun¢kné zéna — vyrobno-obsluzné funkcie, s maximalnou vyskou
zaslavby 2 NP,
Ako dbvod navrhovanej zameny pozemkov Ziadatel vo svojej Ziadosti uvadza nemoZnost
realizovat svoj pévodny investiény zamer — vystavba bytového domu v rozsahu ako
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povodne zamyslal pri kipe pozemkov do svojho viastnictva, a to na zaklade rokovani na
utvare uzemného planovania.

Rozdiel v hodnotéch zamiefianych pozemkov Ziadatel navrhuje riedit bud finanénym
vyrovnanim v prospech Ziadatela alebo dopinenim zameny nehnutelnosti o dalsi
pozemok vo viastnictve Mesta Trenéin, ktory bude prevedeny do vlastnictva Ziadatela.
Konkretne rieSenie rozdielu v hodnotach zamiefanych pozemkov bude eéte predmetom
vzajomnych rokovani.

Pdvodna Ziadost' 0 zdmenu pozemkov bola prerokovana v organoch Mesta Trenéin
(Vybor mestskej Casti Sever a Vybor mestskej &asti Zapad, Finan&éna a majetkova komisia
pri MsZ v Trenéine), ktoré navrhovani zamenu pozemkov neodporucili, o éom bol Ziadatel
pisomne informovany listom zo dfia 16.12.2024.

Na zaklade uvedeného Ing. Rudolf Dobi4$ opatovne poziadal o prerokovanie predmetnej
Ziadosti.

S pozdravom

Ing. Gabriela Vankova
veddlca utvaru majetku mesta

Prilohy:
- Ziadost o zamenu pozemkov
-  UPI 2x
- snimky z mapy

TEL O4A0%04 111 F MAY THENCINETRENTIM 5K WWW TRENCIN SX IO 00312037 D¢ 7021079995



[ng. Rud: If Dabias, Pol'ovaicka 840/27, 911 05 Trenéin

Mesto Trendin
Utvar majetku mesta

Microveé ndmestic 2
911 64 Trendin

V Trencine, dia 23.01.2025

vL<: Zindost' o zdmenu pozemkoy
Ziadatel” Ing. Rudolf Dobius,

Narodeny':

Frvale bytom:

F-mail:
Telefon:

Na ziklade kopnei zmluvy zo dina 14092012 som uZ viac ako 12 rokov vlasinikons
poszemkar: parcela & C-KN 1627/325 - zustavand plocha a nadvoric o vemere 1973 m® a parcela ¢.
16277367 — vastavand plocha a nddvorie o vymere 885 m? na sidlisku Sihot' 1. v lrendine. k..
Trentin.

Dovodom kipy uvedenyeh pozemkov bol imvestiény zémer  vwstavba bytového domu.
Rozhodnutiu o kape pozemku predehddzalo obomamenie sa s uzemnoplanovacou informdciou
vydanou Mestom Trendin k predmetnym parecldm, kiorej znenie bolo v silade so zamy&fanym
zamerom.

Kratho po nadobudnuti predmetnyeh pozemkov vyslo ngjuvo, ze UPl vydand Mestom 1renéin
- dha 18.07.2012 mala uréité vyznamné vady a bola zavidzajiica az do takel miery, ze v skutoénosti
podla viedy nového tzemného plinu nebal nds investicny zdmer vabec mozny.

Po opakovanych mnohondsobnych strernutiach a rokovaniach s predstavitelmi Mesta Trenéin,
opakovanych zmenach v Gzemunom pline uj v postojoch niektoryeh predstavitelov Mesia Trenéin sa
micra redlizovatelnosti ndsho investiéného zimera potas weh zhruba 12 rokov zvysovala
P znizavala. aviak doterus redosiahla povadny zamyslany rozsah. kiory sme dévodne otakdvali na
siklade vyssie uvedenej UIPL.

KedZe kiopa predmemych pozemkov predstavovala nemall invesiiciu & tito vzhladom na
nulovy posun investiéného zameru boia dihé roky uviazand v .mftvom™ projckte, boli sme niteni
zmierit’ sa s vyrazne mendim rozsuhom vystavby (a t¥m aj navratnosti investicie). Od roku 2071
sme v spolupraci s architektom  viedli mnohé rokovania s predstavitelni  Mesta  Trendin
a predkladal: niekol'ko verzii architektonickej &tidic. vysledkom ¢oho bol virmamne redukovany,
aviak mestom akeeplovatelny rozsah nasho investiéného zimeru & architekt vyhotovil projektovi
cokumeniaciu pre tzemnd konanie,

Potas vietkych rokovan! s predstavitelmi Mesta Trenéin, ¢ w2z s Unvarom (zemného
planovania, hluvnym architekiom mesta ulebo zéstupecom primérora sme nadobudli presvedtenie. e



akakol'vek vystavba v lokalite sidliska Sihot' .. aleda ina predmetnsch pozemkoch v mojom
vlastnictve. nie je 2 pohl'adu mesta ZindGes a celd situdcia okolo (izemného planu pre it lokality
a jeho zmien, znenia vydanej (vydanych) LPI ako aj fakwu. 7e predmetné parcely st ..v sikromnych
rukach®, je zhoda nepriazmivych a nevhodnych okolnosti. TuklicZ podas rokovani zaznel navrh, 2e
jednym 7 riedeni (a pre mesto vyhovujlicej§im) by bolo upustenie od ndsho investiéného zdmeru a
zamena pozemkov v mojom viastnictve za iné pozemky vo viastnictve Mesta 1'renéin.

Na zéklade vy3Si¢c uvedenyeh faktov. ktoré zaroven uvddzam ako zdévodnenic wojej Ziadosti.
Vs ja. hore uvedeny Ziadatel. viastnik pozemkov:

parcela &. C-KN 1627/325 - 7astavana plocha a nddvorie o vymere 1975 m’
a parcela & 1627/367 - zastavand plocha a nadvoric o vi'mere 885 m-”.
nachddzajice sa na sidlisku Sihot' 1. v Trenéine. k.G. Trencin,

capisand v 1.V &. 9964,

Ziadam

0 zimenu uvedenych pozemkov v mojom vlastnictve za nasledovné pozemky vo viastnictve
Mesta 'renéin:

parccla & C-KN 2012  ostatnd plocha o vymere 2842 m’

a parcelu &, C-KN 11/1 - zastavana plocha a nidvoric o vymere 585 m*,
nachddzajice sa v Trendine, k.a. Zlatovee.

zapisané v LV Z, 1.

Ku victkym uvedenym pozemkom disponujem znaleckvymi posudkami.

Som si vedomy, 2e s ohl'adom na umicstaenic jednotlivich pozemkov je medz ich conami
stanovenymi v znaleckych posudkoch rozdicl. Pri vyrovnani tohtv rozdiclu nepreferujem. resp.
nccheem trvat’ na jedinom konkrétnom riedeni. Okrem finanéného doplatku pripadd do avahy aj
dopinenie zameny o daldi pozemok. pripadne int nchnutenost (nchnutelnosti) vo viasinicive
mesta, klorych hodnota by kompenzovala uvedeny rosdicl. ‘LaktieZ si myslim, 2e kone¢nid vyska
predmetného rozdielu v hudnolach zamichanych pozemkov by mala byt predinctom rokovania
a ndslednej dohody. ja ncbudem trvat’ na striktnom uznani ceny mdiho pozemknu na drovni
- predlozeného znaleckého posudku, L. som pripraveny rokovat’ o zapotitani zniZenej ceny mojho
pozemku.

S pozdravom

Ing. Rudoll Dobiad
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MRSTO TRENCEIN
MIEROVE NAM. 1/2
911 64 TRENCIN

TRENEIN

ing. RudoifDobl & d

! TRENCIN
vAS LIST C'SLO/ ZO DRA %eﬁm mm:m o !
UUp2020¢43217/101 885amly

Mesto Trenéin - Utvar Gzemného plénovania prijal Vasu Ziadost o vydSie uvedeni
uzemnoplanovaciy informaciu zasiand poStou dfia 28. 7. 2023 . Po jej posidenl Vam davame
nasledovné stanovisko:

« podla platného UPN, schvileného uznesenim MsZ &. 683 zo dia 12. 12. 2012, v znenl Zmien
a dopinkov ¢, 2, schvilenych uznasenim MsZ &. 338 zo dha 16, 12. 2015, Zmien a dopinkov
&. 1, schvdienych uznesenim ¢é. 427 zo dita 17, 2. 2016, Zmien a dopinkov & 3, schvélenych
uznesenim &, 1537 zo dfia 26. 9. 2018, Zmeny a dopinku &, 5, schvdlene] uznssenim MeZ &,
328 2o dita 25. 8. 2018, Zmeny a dopinku &. 8, schvdlenej uznesenim MsZ &. 8§75 zo die 27,
5. 2020, Zmien a dopinkov & 4, schvalenych uznesenim &. 848 zo dite 7. 4, 2021 a Zmien
a dopinkov £ 7, schvéienych uznesenim &. 1276 zo dha 22. 8. 2022, su predmeiné parcaly
sUdastou (zemla, definovaného regulativom UB 04A - Obytné Uzemie - Bytové domy
malopodiainé, s maximdinou vyskou zdstavby 3 NP, Maximdina zastavanost je pri tomto
reguiative urdend na 5§5%, miniméiny podie! zelene je stanoveny na 35%.

« Zaroveh je tolo Uzemie Specifikovand & Gdelcvym regulativom U10a, klorého znenle vritane
regulaného listu UBO4A a vyrezmi grafickej Casti, tvoria prilohu tohto stanoviska.

* Vzmysle Zéviizne| 2asti UPN , kap, C.2.5. Regulativy intetvenénfch zdsahov do
tzemia, ide 0 Uzemie s kddom 0 - jestvujice stabilizovand bloky: jestvujtice bloky bez
predpokiadanych zédsadnych zésahov do fch uzemného dlenenia & objeklovel skladby.

» Pri stabilizovanych blokoch pri bytovych domoch alebo v polyfunkénych zénach byvania e
obdianskeho vybavenia zhodnolenle musi ocbsahoval' dopravno-kapacilné posidenie
komunikatne/ siete, posidenie nérokov na staticki dopravu ceiého mestského bioku, v
klorom sa zémer nachdédze, zhodnotenie svetiolechnickych pomerov & porovnanim
sGdasného stavu a stavu po realizécli navrhovaného zémeru. Na zékiede zhodnotenis urdi
mesto (Utvar Uzemného plénovania) rozsah molnsj dostavby pre prisiudng blok.

* Kpredmetnému Ozemiu boll zo atrany mesia Tren&in v uplyruijch rokoch né viaceré
dzemnoplénovacie Informécie, dpeocifikované a konzuftované podmisnky nej vystavhy,
riedend a komunikovand bcle srohitektonickd #tGdia, pritom vietky podmisnky, ktord boli
: mW:"r&imu vyuitiu Uzemia zostévaju v platnosti, Ddvodom |a exponovanost a citlivost

okality.

= Toto stanovisko nie je zévaznym podia § 140b), zdkona & 5076 Zb., v znen! neskordich
predpisov, vyddvanym Utvarom stavebnym a Zivoiného prostredia, ako kompetentnym
Utvarom v tejto veci, vrdtane konani podla uvedendho zékona, avyddva sa za Udelom
majetkovo ~ pravnych vztahov.
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* Nedelitelnou s(¢astou lonto stanoviska s textové a grafické prilohy platnéno UPN meste
Trendin, v zneni zmien & dopinkov,

Ing. arch. 4. . .....w-meyncakava, PhD.
Ved(ca wzemného plénovania
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Mesto Trenéln - Utvar tzemného planovania prijal Vadu Ziadost o vydsis uvedenu

uzemnoplanovaciu informédciu zaslany podtou dita 28, 7. 2023 . Po jej posideni Vém dévame

nasl
»

edovné stanoviska:
podia platného UPN, schvaleného uznesenim MsZ &. 683 zo dila 12. 12. 201 2, v Zneni Zmisn
a dopinkov &. 2. schvélenych uznesenim MsZ ¢, 338 zo dha 18. 12. 2015, Zmien a dopinkov
C. 1, schvélenych uznesenim &. 427 zo ofia 17. 2. 2018, Zmien a dopinkov & 3, schvélenych
uznesenim €. 1537 2o dfa 26. 0. 2018, Zmeny a dopinku &, 5, schviiene] uznesenim MsZ &
328 zo dia 25, 8. 2019, Zmeny a dopinku &. 6, schvalene| uznesenim MsZ &. 575 zo dia 27.
5. 2020, Zmien a dopinkov & 4, schvdlenych uznesenim & 846 zo dia 7. 4. 2021 a Zmisn
@ dopinkov ¢, 7, schvaienych wznesenim &, 1276 zo dha 22. 8. 2022, 8( predmetné paroely
sidastou (zemis, definovaného regulativom PZ 02 - Polyfunkénd zéna - vyrobno -
obsiuzné funkcie, s maximélnou v§skou zdstavby 2 NP. Maximéing zastavanost jo pri
tomlo reguiative urlend na 70%, miniméy podiel zelene je uréeny na 20%, Tieto percanta je
nutné respektovat. ‘
Nakafko ide plodne o vadlie Gzemie, v pripade akéhokolvek Investiéného zémeru je nutné
aﬂdﬁ' ho urbanistickou 3tudiou, s redipektovanim dopravnych koridorov a ostatnych Sirdich

anov, -

Upozorfiujeme na skutoinost, e ide o pozemky vo viastnicive mesta Trendin,
akékolvek nakiadanie s majetkom mesta Je nutné riedit' s Utvarom majetku mesta.
V uzemnoplénovacich procesoch bol predmetnej lokalite udeleny sihlas s pouitim pOdy na
nepolnchospodarske Gcaly, L. ide o stavebné parcely, s regulativom PZ 02.
Toto stanovisko nie je zdviiznym podfa § 140b), zdkona & 50/78 Zb. v znen! neskordich
predpisov, vyddvanym Ulvarom stavebnym a Zivolného prostredia, sko kompetentnym
Utvarom v tejto vecl, vrélane konani podfa uvedeného
Nedelltelnou sudastou tohto stenoviska su textové a qrafieké.prilohy platnéhe UPN mesta
Trengin, v zneni zmien a dopinkov.

S pozdravom

Ing. arth. Adriana Mtyn2ekova, PhD.
Vedoa Utvaru Gzemného planovania
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