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Dévodova sprava:

Tento material sa tyka zmien u 3 najomcov nahradnych najomnych bytov, a to

zmeny vySky regulovaného najmu, na zaklade dorucenych novych predpisov

k jednotlivym bytom a uplatnenia nového spésobu vypoctu vySky regulovaného

najmu.

Uznesenim €. 320 Cast' 1.7 a 2.7 zo dna 18.11.2015 v zneni jeho neskorsSich
zmien a doplnkov schvalilo Mestské zastupitel'stvo v Tren€ine prenajom
nehnutelnosti — 3-izbového bytu €. 2 v dome so s. €. 1106 a or. €. 19 na ulici
Soblahovska v Trencine pre najomcov Andrej Porubsky a manzelka Eva
Porubska s aktualnou cenou regulovaného najmu vo vyske 66,62 €/mesiac
(799,44 €/rok).

Sucasny vypocet vysky regulovaného najmu nahradnych najomnych bytov je
uréeny v zmysle opatrenia MF SR ¢&. 01/R/2008 a stanoviska FMK zo dna
29.10.2015, a to vo vySke 1,00 € + skuto¢né naklady (fond oprav, vykon
spravy), ktoré mesto za konkrétny byt uhradza s tym, Ze najom neméze

prekroCit 5% z obstaravacej ceny.

Pri akejkolvek zmene skutocnych nakladov musi byt nova vyska
regulovaného najmu schvalovana zmenou uznesenia v MsZ. Takéto zmeny
pre jednotlivé nahradné najomné byty nastavaju zo strany
spravcu/spolo€enstva vlastnikov bytov min. 1-krat/rok, z dovodu vyuzZivania
inflacnej dolozky na poplatky za spravu a v pripade, Ze si vlastnici bytov

odsuhlasia zmenu poplatku do fondu oprav.

FMK na zasadnuti dfia 19.03.2025 odporucila stanovit novy vypocet
regulovaného najmu nahradnych najomnych bytov v zmysle Vyhlasky MD
SR €. 281/2024 Z. z. o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore
ucinnou od 01.01.2025 a so zohladnenim opakujucich sa zmien skuto€nych
nakladov mesta, a to takto: (1,00 € + skuto¢né naklady hradené mestom) +
20% z vysky regulovaného najomného uréeného v predchadzajucom roku
(ako rezervu pre navySovanie skuto€nych nakladov), pri dodrzani max.
moznej vySky najmu v zmysle vyhlasky 281/2024 Z. z. Pri vyCerpani rezervy

20% sa regulovany najom opatovne prepocita navysenim o rezervu 20%.



Mestu Trencin bol v obdobi 04/2025 doru€eny novy predpis zalohovych
platieb na tento byt, ktorym doSlo k uprave polozZiek zahrnutych do vysky
regulovaného najmu so spatnou splatnostou od 01.01.2025, a to: dan

z pridanej hodnoty k poplatku za vykon spravy.

Vzhladom na uvedené predkladame navrh na zmenu uznesenia Mestského
zastupitelstva v TrenCine €. 320 Cast 1.7 a 2.7 zo dna 18.11.2015 v zneni

jeho neskorSich zmien a doplnkov. Zmena s tyka:

1. zvySenia ceny regulovaného najmu od 01.01.2025 do 31.05.2025
z0 66,62 €/mesiac na 66,84 €/mesiac

2. zvysenia celkového roéného najomného od 01.01.2025 do 31.05.2025
z0 799,44 € na 802,08 €

3. zvySenia ceny regulovaného najmu od 01.06.2025 zo 66,84 €/mesiac
na 79,94 €/mesiac

4. zvysenia celkového rocného najomného od 01.06.2025 z 802,08 €
na 959,28 €.

. Uznesenim €. 422 zo dna 17.02.2016 v zneni jeho neskorSich zmien

a doplnkov schvalilo Mestské zastupitelstvo v TrenCine prenajom
nehnutelnosti — 3-izbového bytu €. 20 vdome so s. €. 1107 aor. €. 17
na ulici Soblahovska v Trenc€ine pre najomcov Pavol Oravec a manzelka
Tatiana Oravcova s aktualnou cenou regulovaného najmu vo vyske
83,19 €/mesiac (998,28 €/rok).

Sucasny vypocet vySky regulovaného najmu nahradnych najomnych bytov je
uréeny v zmysle opatrenia MF SR €. 01/R/2008 a stanoviska FMK zo dna
29.10.2015, a to vo vySke 1,00 € + skuto¢né naklady (fond oprav, vykon
spravy), ktoré mesto za konkrétny byt uhradza s tym, Ze najom neméze

prekroCit 5% z obstaravacej ceny.

Pri akejkolvek zmene skuto€nych nakladov musi byt nova vyska
regulovaného najmu schvalovana zmenou uznesenia v MsZ. Takéto zmeny
pre jednotlivé nahradné najomné byty nastavaju zo strany

spravcu/spolo¢enstva vlastnikov bytov min. 1-krat/rok, z dévodu vyuzivania



inflanej dolozky na poplatky za spravu a v pripade, Ze si vlastnici bytov

odsuhlasia zmenu poplatku do fondu oprav.

FMK na zasadnuti dfia 19.03.2025 odporucila stanovit novy vypocet
regulovaného najmu nahradnych najomnych bytov v zmysle Vyhlasky MD
SR €. 281/2024 Z. z. o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore
ucinnou od 01.01.2025 a so zohfadnenim opakujucich sa zmien skuto¢nych
nakladov mesta, a to takto: (1,00 € + skutoCné naklady hradené mestom) +
20% z vysky regulovaného najomného urceného v predchadzajucom roku
(ako rezervu pre navySovanie skuto€nych nakladov), pri dodrzani max.
moznej vySky najmu v zmysle vyhlasky 281/2024 Z. z. Pri vyCerpani rezervy

20% sa regulovany najom opatovne prepocita navySenim o rezervu 20%.

Mestu Trencin bol v obdobi 04/2025 doru€eny novy predpis zalohovych
platieb na tento byt, ktorym doslo k uprave poloziek zahrnutych do vysky
regulovaného najmu so spatnou splatnostou od 01.01.2025, a to: dan

z pridanej hodnoty k poplatku za vykon spravy.

Vzhfadom na uvedené predkladame navrh na zmenu uznesenia Mestského
zastupitelstva v TrenCine €. 422 zo dna 17.02.2016 v zneni jeho neskorsSich

zmien a doplnkov. Zmena s tyka:

1. zvysSenia ceny regulovaného najmu od 01.01.2025 do 31.05.2025
zo 83,19 €/mesiac na 83,41 €/mesiac

2. zvysenia celkového roéného najomného od 01.01.2025 do 31.05.2025
20 998,28 € na 1.000,92 €

3. zvySenia ceny regulovaného najmu od 01.06.2025 zo 83,41 €/mesiac
na 89,72 €/mesiac

4. zvySenia celkového rocného najomného od 01.06.2025 z 1.000,92 €
na 1.076,64 €.

Uznesenim €. 776 Cast 1.2 a 2.2 zo diia 08.02.2017 v zneni jeho neskorSich
zmien a doplnkov schvalilo Mestské zastupitel'stvo v Tren€ine prenajom
nehnutefnosti — 3-izbového bytu €. 19 v dome so s. €. 527 a or. €. 4 na ulici

K vystavisku v Tren€ine pre najomcov lvan Orsag a manzelka BoZena



Orsagova s aktualnou cenou regulovaného najmu vo vyske 57,19 €/mesiac
(686,28 €/rok).

Sucasny vypocet vysky regulovaného najmu nahradnych najomnych bytov je
uréeny v zmysle opatrenia MF SR €. 01/R/2008 a stanoviska FMK zo dna
29.10.2015, a to vo vySke 1,00 € + skutoc¢né naklady (fond oprav, vykon
spravy), ktoré mesto za konkrétny byt uhradza s tym, Ze najom neméze

prekroCit 5% z obstaravacej ceny.

Pri akejkolvek zmene skutoCnych nakladov musi byt nova vyska
regulovaného najmu schvalovana zmenou uznesenia v MsZ. Takéto zmeny
pre jednotlivé nahradné najomné byty nastavaju zo strany
spravcu/spolo€enstva vlastnikov bytov min. 1-krat/rok, z dévodu vyuzivania
inflacnej dolozky na poplatky za spravu a v pripade, Ze si vlastnici bytov

odsuhlasia zmenu poplatku do fondu oprav.

FMK na zasadnuti dnia 19.03.2025 odporucila stanovit’ novy vypocet
regulovaného najmu nahradnych najomnych bytov v zmysle Vyhlasky MD
SR €. 281/2024 Z. z. o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore
ucinnou od 01.01.2025 a so zohfadnenim opakujucich sa zmien skuto¢nych
nakladov mesta, a to takto: (1,00 € + skuto¢né naklady hradené mestom) +
20% z vysky regulovaného najomného uré¢eného v predchadzajucom roku
(ako rezervu pre navySovanie skutonych nakladov), pri dodrzani max.
moznej vySky najmu v zmysle vyhlasky 281/2024 Z. z. Pri vyCerpani rezervy

20% sa regulovany najom opatovne prepocita navySenim o rezervu 20%.

Mestu Trencin bol v obdobi 04/2025 doru€eny novy predpis zalohovych
platieb na tento byt, ktorym doSlo k uprave poloZiek zahrnutych do vysky
regulovaného najmu so spatnou splatnostou od 01.02.2025, a to: spravna

rézia, mandatne sluzby.

Vzhladom na uvedené predkladame navrh na zmenu uznesenia Mestského
zastupitelstva v Trencine €. 776 Cast 1.2 a 2.2 zo dina 08.02.2017 v zneni

jeho neskorSich zmien a doplnkov. Zmena s tyka:

1. zvysenia ceny regulovaného najmu od 01.02.2025 do 31.05.2025
z 57,19 €/mesiac na 57,34 €/mesiac



2. zvysenia celkového rocného najomného od 01.02.2025 do 31.05.2025
z0 686,28 € na 688,08 €

3. zvySenia ceny regulovaného najmu od 01.06.2025 zo 57,34 €/mesiac
na 62,32 €/mesiac

4. zvysenia celkového rocného najomného od 01.06.2025 z 688,08 €
na 747,84 €.

meni

A/ s ucinnostou od 01.01.2025 uznesenie MsZ v Tren€ine €. 320 Cast 1.7 a 2.7
zo dna 18.11.2015 v zneni jeho neskorSich zmien a doplinkov tak,

Ze po zmene uznesenie znie:
1. uréuje

1.7 prenajom nehnutelnosti - 3-izbového bytu €. 2 vdome so s. €. 1106
a or. €. 19 na ulici Soblahovska v Trencine pre najomcov Andrej Porubsky
a manzelka Eva Porubska na dobu neurcitu s u€innostou odo dna
nasledujuceho po dni, v ktorom bude zmluva zverejnena, za cenu
regulovaného najmu 66,84 €/mesiac od 01.01.2025 do 31.05.2025

a za cenu regulovaného najmu 79,94 €/mesiac od 01.06.2025.

Najomca ma predkupné pravo podla § 16 zakona ¢. 182/1993 Z. z.

o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 9 pism. c)

zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov

Odévodnenie:
Predmetny byt je obstarany Mestom Trencin na zaklade zakona €. 261/2011
Z. z. o poskytnuti dotacii na obstaranie nahradnych najomnych bytov v zneni

neskorsich predpisov ako nahradny najomny byt.

V zmysle Vyhlasky Ministerstva dopravy Slovenskej republiky &. 281/2024 Z.
z. 0 regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore méze mesto urcit

maximalnu cenu ro€ného najmu bytov vo vyske 5 % z hodnoty bytu (v tomto



pripade by to bolo 499,23 €/mesacne). VysSka najomného pre nahradny
najomny byt je stanovena vo vyske (1,00 € + skuto¢né naklady, ktoré bude
mesto za tento byt uhradzat) + 20% z vysky regulovaného najomného
uréeného v predchadzajucom roku (ako rezerva pre navysovanie skuto¢nych

nakladov spravcom/spolo¢enstvom vilastnikov).

N4jomna zmluva je uzatvorena v zmysle podmienok uvedenych v § 13
zakona €. 260/2011 Z. z. o ukoncCeni a spdsobe usporiadania nagjomnych

vztahov k bytom v zneni neskorSich predpisov.

V zmysle ¢lanku 6 bod 4. VZN ¢&. 14/2008 sa uzatvaranie najomnych zmluv,
predmetom ktorych je prenechanie bytu vo vlastnictve mesta do najmu

fyzickej osobe, bude vzdy povazovat za pripad hodny osobitného zretefla.
2. schvaluje

2.7 prenajom nehnutelnosti - 3-izbového bytu €. 2 vdome so s. €. 1106

a or. €. 19 na ulici Soblahovska v Trencine pre najomcov Andrej Porubsky
a manzelka Eva Porubska na dobu neurcitu s u¢innostou odo dna
nasledujuceho po dni, v ktorom bude zmluva zverejnena, za cenu
regulovaného najmu 66,84 €/mesiac od 01.01.2025 do 31.05.2025 a za cenu
regulovaného najmu 79,94 €/mesiac od 01.06.2025.

N4jomca ma predkupné pravo podfa § 16 zakona ¢. 182/1993 Z. z.

o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

802,08 €
959,28 €

Celkové ro¢né najomné predstavuje 01.01. — 31.05. 2025

Celkové ro¢né najomné predstavuje od 01.06.2025

B/ s u€innostou od 01.01.2025 uznesenie MsZ v Trencine €. 422 zo dna
17.02.2016 v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov tak, Ze po zmene

uznesenie znie:
1. urcuje

prenajom nehnutelnosti - 3-izbového bytu ¢. 20 v dome so s. €. 1107 a or.

¢. 17 na ulici Soblahovska v Trencine pre najomcov Pavol Oravec



a manzelka Tatiana Oravcova na dobu neurc€itu s u€innostou odo dna
nasledujuceho po dni, v ktorom bude zmluva zverejnena, za cenu
regulovaného najmu 83,41 €/mesiac od 01.01.2025 do 31.05.2025 a za cenu
regulovaného najmu 89,72 €/mesiac od 01.06.2025.

Najomca ma predkupné pravo podfla § 16 zakona €. 182/1993 Z. z.

o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 9 pism. c)

zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov

Odévodnenie:
Predmetny byt je obstarany Mestom Trencin na zaklade zakona €. 261/2011
Z. z. 0 poskytnuti dotacii na obstaranie nahradnych najomnych bytov v zneni

neskorsich predpisov ako nahradny najomny byt.

V zmysle Vyhlasky Ministerstva dopravy Slovenskej republiky ¢. 281/2024 Z.
Z. 0 regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore méze mesto urcit
maximalnu cenu ro€ného najmu bytov vo vyske 5 % z hodnoty bytu (v tomto
pripade by to bolo 511,38 €/mesacne). VysSka najomneého pre nahradny
najomny byt je stanovena vo vyske (1,00 € + skuto¢né naklady, ktoré bude
mesto za tento byt uhradzat) + 20% z vysky regulovaného najomného
ur€eného v predchadzajucom roku (ako rezerva pre navySovanie skuto¢nych

nakladov spravcom/spolo¢enstvom vilastnikov).

Najomna zmluva je uzatvorena v zmysle podmienok uvedenych v § 13
zakona €. 260/2011 Z. z. o ukonceni a spdsobe usporiadania najomnych

vztahov k bytom v zneni neskorSich predpisov.

V zmysle ¢lanku 6 bod 4. VZN ¢&. 14/2008 sa uzatvaranie najomnych zmluv,
predmetom ktorych je prenechanie bytu vo vlastnictve mesta do najmu

fyzickej osobe, bude vzdy povazovat za pripad hodny osobitného zretela.
2. schvaluje

prenajom nehnutelnosti - 3-izbového bytu €. 20 v dome so s. €. 1107 a or.

¢. 17 na ulici Soblahovska v Trencine pre najomcov Pavol Oravec



a manzelka Tatiana Oravcova na dobu neurc€itu s u€innostou odo dna
nasledujuceho po dni, v ktorom bude zmluva zverejnena, za cenu
regulovaného najmu 83,41 €/mesiac od 01.01.2025 do 31.05.2025 a za cenu
regulovaného najmu 89,72 €/mesiac od 01.06.2025.

Najomca ma predkupné pravo podfla § 16 zakona ¢. 182/1993 Z. z.

o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Celkové ro¢né najomné predstavuje 01.01. — 31.05. 2025 1.000,92 €

Celkové roéné najomné predstavuje od 01.06.2025 1.076,64 €

C/ s ucinnostou od 01.02.2025 uznesenie MsZ v TrenCine €. 776 Cast 1.2 a 2.2
zo dna 08.02.2017 v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov tak, ze po

Zzmene uznesenie znie:
1. uréuje

1.2 prenajom nehnutelnosti - 3-izbového bytu €. 19 v dome so s. ¢. 527
a or. €. 4 na ulici K vystavisku v Trencine pre najomcov lvan Orsag

a manzelka Bozena Orsagova na dobu neurcitu s u€innostou odo dna
nasledujuceho po dni, v ktorom bude zmluva zverejnena, za cenu
regulovaného najmu 57,34 €/mesiac od 01.02.2025 do 31.05.2025

a za cenu regulovaného najmu 62,32 €/mesiac od 01.06.2025.

N4jomca ma predkupné pravo podfa § 16 zakona ¢. 182/1993 Z. z.

o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 9 pism. c)

zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov

Odévodnenie:
Predmetny byt je obstarany Mestom Trencin na zaklade zakona €. 261/2011
Z. z. o poskytnuti dotacii na obstaranie nahradnych najomnych bytov v zneni

neskorsich predpisov ako nahradny najomny byt.

V zmysle Vyhlasky Ministerstva dopravy Slovenskej republiky &. 281/2024 Z.

z. 0 regulacii cien ngjmu bytov vo verejnom sektore méze mesto urcit



maximalnu cenu roéného najmu bytov vo vySke 5 % z hodnoty bytu (v tomto
pripade by to bolo 479,18 €/mesacne). VySka najomného pre nahradny
najomny byt je stanovena vo vyske (1,00 € + skutoCné naklady, ktoré bude
mesto za tento byt uhradzat) + 20% z vysky regulovaného najomného
uréeného v predchadzajucom roku (ako rezerva pre navySovanie skuto¢nych

nakladov spravcom/spolo¢enstvom viastnikov).

Ngjomna zmluva je uzatvorena v zmysle podmienok uvedenych v § 13
zakona €. 260/2011 Z. z. o ukoncCeni a spdsobe usporiadania najomnych

vztahov k bytom v zneni neskorSich predpisov.

V zmysle ¢lanku 6 bod 4. VZN ¢&. 14/2008 sa uzatvaranie najomnych zmluv,
predmetom ktorych je prenechanie bytu vo vlastnictve mesta do najmu

fyzickej osobe, bude vzdy povazovat' za pripad hodny osobitného zretefla.
2. schvaluje

2.2 prenajom nehnutelnosti - 3-izbového bytu €. 19 v dome so s. €. 527

a or. €. 4 na ulici K vystavisku v TrenCine pre najomcov lvan Orsag

a manzelka Bozena Orsagova na dobu neurcitu s u€innostou odo dnha
nasledujuceho po dni, v ktorom bude zmluva zverejnena, za cenu
regulovaného najmu 57,34 €/mesiac od 01.02.2025 do 31.05.2025 a za cenu
regulovaného najmu 62,32 €/mesiac od 01.06.2025.

N4jomca ma predkupné pravo podla § 16 zakona €. 182/1993 Z.z.

o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

688,08 €
747,84 €

Celkové ro¢né najomné predstavuje 01.02. — 31.05. 2025

Celkové roéné najomné predstavuje od 01.06.2025

Na zaklade uvedeného Mestsky urad v Trencine navrhuje schvalit uznesenia

tak ako je uvedené v navrhu.
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