ok MESTSKY URAD V TRENCINE
Lpfas MIEROVE NAM. 1/7
mzntiu 911 64 TRENCIN

Ing.arch. Pavol Guga

Garant VMC Zépad
VAS UST CisSLO 1 Z0 DRA NASE &isLo VYRAVUJE / LINKA TRENCIN
MSUTN- ;
UMM/2025/3285/14738an Ing, Gabriela Vankova 10.03.2025

Vec: Ziadost o opétovné stanovisko VMC Zapad

Na zéklade Ziadosti Ing. Rudolfa Dobiasa zo diia 23.01.2025 Véas opatovne Ziadame
0 vyjadrenie sa k nasledovnej zamene pozemkov: |
« pozemky v k.G. Trenéin vo vlastnictve Ing. Rudolfa Dobiasa nachadzajiice sa

v lokalite ulice gen. Goliana na Sihoti zapisané na LV €. 9964

- C-KN parc. & 1627/325 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1975 m2

- C-KN parc. &. 16271367 zastavand plocha a nadvorie o vymere 885 m2
za |

» pozemky v k.0. Zlatovce vo viastnictve Mesta Trené&in nachadzajuce sa

v lokalite ulice L. Starka zapisané na LV €. 1

- C-KN parc, &. 20/2 ostatna plocha o vymere 2842 m2

- C-KN parc. &. 20/350 ostatna plocha o vymere 585 m2.
Pozemky vo viastnictve ing. Rudolfa Dobié8a st v zmysle platného Gzemného planu
a vydanej Gzemnoplénovacej informacie zo dfia 3.8.2023 suéastou izemia definovaného
regulativom UB 04A- Obytné izemie — Bytové domy malopodiazné, s maximalnou vySkou
zastavby 3 NP. Zaroveri ide o Gzemie s kodom 0 — jestvujlice stabilizované bloky, v ramci
ktorych pri bytovych domoch alebo polyfunkénych zénach byvania a ob&ianskeho
vybavenia zhodnotenie musi obsahovat dopravno-kapacitné posudenie komunikaéne;
siete, postidenie narokov na statickt dopravu celého mestského bloku, v ktorom sa zamer
nachadza, zhodnotenie svetlotechnickych pomerov.
Pozemky vo viastnictve Mesta Trenéin si v zmysle platného Gzemného planu
a vydanej Gzemnoplanovacej informécie zo dia 3.8.2023 slcastou Gzemia definovaného
regulativom PZ 02 — Polyfunéknd zéna — vyrobno-obsluZné funkcie, s maximainou vyskou
zastavby 2 NP.
Ako dévod navrhovanej zameny pozemkov Ziadatel vo svojej Ziadosti uvadza nemoznost
realizovat' svoj pdvodny investiény zamer — vystavba bytového domu v rozsahu ako

TEL U32/6504 111 E-MAIL TRENCIN®OTRAENCIN. SK  WWW. TRINCIN.SE €0 00312037 OIC 2021079994



pévodne zamyslal pri kipe pozemkov do svojho viastnictva, a to na zaklade rokovani na
utvare Uzemného planovania.

Rozdiel v hodnotach zamiefianych pozemkov Ziadatel navrhuje rieit bud finan€nym
vyrovnanim v prospech Ziadatela alebo doplnenim zameny nehnutelnosti o d'als
pozemok vo viastnictve Mesta Trené&in, ktory bude prevedeny do vlastnictva Ziadatela.
Konkrétne riedenie rozdielu v hodnotéch zamienanych pozemkov bude este predmetom
vzajomnych rokovani.

Pdvodna Ziadost' 0 zamenu pozemkov bola prerokované v organoch Mesta Trendin
(Vybor mestskej Casti Sever a Viybor mestskej asti Zapad, Finanénd a majetkova komisia
pri MsZ v Trenéine), ktoré navrhovant zamenu pozemkov neodporudili, o ¢om bol Ziadatel
pisomne informovany listom zo dfia 16.12.2024.

Na zéklade uvedeného Ing. Rudolf Dobia& opatovne poZiadal o prerokovanie predmetnej
Ziadosti,

S pozdravom

Ing. Gabriela Vankova
ved(ca Utvaru majetku mesta

Prilohy:
- Ziadost o zdmenu pozemkov
- UPI 2x
- snimky z mapy
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[ng. Rud: if Dobias,

Mesto Trendin
Utvar majetku mesta

Micrové ndmestic 2
Y11 64 Trendin

V Trendine. dita 23.01 2025

VY 3 iindnst' 0 zAmenu pozemkoy
Ziadatel”; Ing. Rudolf Dobiug, rodeny
Narodeny: |

Trvale byrom:
E-mail: N
Telefon: L

o ziklade kapnel zmluvy zo dna 14.09.2012 som uz viac ako 12 mkm vlastnikom
pozemkon: parcela £ C-KN 1627/325 - zastavand plocha a hadvoric o vemere 19735 m” a parcela ¢&.
16277367 — zastavand plocha a nddvorie o vimere 885 m® na sidlisku Sihot' 1. v Irendine. k..
Trentin,

Dévodom kapy uvedeaych pozemkov bol investidny zémer - vvstavba bytového domu.
Rozhodnutiu o kipe pozemku predehddzalo obozndmenie sa sﬂm:}n{:pi&nuwwu informdciou
vydanou Mestom Trendin k predmetnym parceliun. kiorej znenie bolo v silade so zamysfanym
zamerom.

Kritko po nadobudnuti predmetnych pozemkov vy$lo nijave, ze UPl vydana Mestom Trenéin
dia 18.07.2012 mala uréité vyznamné vady a bola ?mdd?a;u:a az do take) miery. Zze v skutoénost
podla viedy nového tzemného pldnu nebol ndgs investieny zdmer vabee mony,

Po opakovanych mnohonésobnych stretnutiach o rokovaniach s predstavitel mi Mesta Trenéin,
opakovanych zmendch v dzemnom plane 4j v postojoch niektoryeh predstavitel'ov Mesta Trenéin sa
micra realizovatelnosii ndgho investidncho zimeru po¢as weh zhruba 12 rokov zvysovala
L znizovala, aviak doteraz nedosiahla povadny zamyslany rozsah. Ktory sme dovodne ocakidvali na
ziklade vy3sie uvedenej UIPI.

Kedze kipa predmemych pozcmkov predstavavala nemalt invesuiciv a tito vzhladom na
nulovy posun investiéného zimeru bala diheé roky uvizand v . mitvom™ projekte, boli sme niiteni
zmierit’ sa s vyrazne mendim rozsuhom vystavhy {(a tvm aj ndvralnosti investicie). Od roku 2021
sme  vspolupraci s architektom  viedli mnohé mkc:vamﬁ s predstavitelnu Mesta Trenéin
a predkladali niekolko verzii architektonickej Stidic, vysledkom éoho bal v¥rmamne redukovany,
av3ak mestom akeeptovatelny rozsah nasho investicného zdmeru a architekl vyhotovil projektowi
dokumentaciu pre dzemnd konanie,

Potas wvietkych rokovani s predstavitelmi Mesta Trenéin, & w2 s Utnvarom (zemného
planovania, hlavnym architektom mesta ulcbo zastupcom primarora sme nudobudl; presvedéenie. 7o



akakol'vek vystavba v lokalite sidliska Sihot' 1. ateda ina predmetnich pozemkoch v mojom
vlastnictve, nie je z pohladu mesta ZindGea u celd situdcia okolo tizemného planu pre tito lokalilu
a jeho zmien, znenia vydanej (vydanych) CP1 ako aj fakeu. 7e predmetné parcely st v stkromngch
rukdch™, je zhoda nepriaznivych a nevhodnych okolnosti. TaklicZ podas rokovani zaznel ndvrh, e
jednym 7 riedeni (a pre mesto vvhovujlicci§im) by bolo upustenie od ndsho investitného zdmeru a
zimena pozemkov v mojom viastnictve za iné pozemky vo vlastnictve Mesta '1'rendin.

Na ziklade vyadie uvedenych faktov. ktoré zaroven uvddzam ako zdévodnenic mojej Ziadosti,
Vis ja, hore uvedeny Ziadatel, viasinik pozemkov:

parcela & C-KN 1627/325 - zastavand plocha 4 nddvorie o vymere 1975 m*
a parcela &, 1627/367 — zastavand plocha a nadvoric o vwmere 885 m-.
nachddzajice sa na sidlisku Sthot' 1. v Trenéine, k.G, Trenéin,

capisand v 1.V &. 9964,

Ziadam

0 zimenu uvedenych pozemkov v mojom viastnictve za nasledovné pozemky vo viastnictve
Mesta I'renéin:

parcela & C-KN 20/2  ostatnd plocha o vymere 2842 m’

a parcelu & C-KN 1171 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 585 m-,
nachadzajuce sa v Trendine, k.0, Zlatovee.

zapfsané v 1LV ¢, 1.

Ku victkym uvedenym pozemkom disponu jiem znaleckymi posudkami.

Som si vedomy, 2e s ohladom nu umiecstncniv jednotlivyeh pozemkov jc meda ich conami
stanovenymi v znaleckych posudkoch rozdicl. Pri vyrovnani tohto roediciu nepreferujem, resp,
necheem trvar’ na jedinom konkrétnom riedeni. Okrem finanéného doplatku pripadd do dvahy a
doplnenie zdmeny o d'al8i pozemok. pripadne int ochnutelnust’ (nchnutelnosti) vo viastnictve
mesta, ktorvch hodnota by kompenzovala uvedeny rozdiel, 'LaktieZ si myslim., e koneénd vyika
predmemého rozdielu v hodnotéch zamietanych pozemkov by mala byl predmetom rokovania
a nislednej dohody. ja ncbudem trvat’ na steiktnom uwznani ceny mdjho pozemku na drovni
predlozeného znaleckého posudku, L. som pripraveny rokoval’ o zapoditani eniZzenei ceny mojho

pozemku.

S pozdravom

Ing. Rudol[ Dobias
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MESTO TRENCIN
MIEROVE NAM. 1/2
911 64 TRENCIN

! TRENEIN

ing. Rudolf Doblas
vAS LIST GISLO / 20 DAA NADE BisLo VYBAVUSE ! LINKA TRENCIN
| MSUTN-KPrim- Irig. A, Mipnbenoua PRDAOR0LS14 168 3.8.2023
Ulp2023/42217:101 58 3imly
« Uzemnoplénovecia informécia k p.&, CKN 1827/326, 36 g, Trencin

Mesto Trenéin - Utvar dzemného planovania prijal Vadu adost o vyddie uvedeny
Gzemnoplénovaciu informéciu zasiand podtou diia 28. 7. 2023 . Po jej poslden Véam dévame
nasledovné stanovisko:

» podla platného UPN, schvileného uznesenim MsZ &. 683 zo dia 12. 12, 2012, v znenl Zmien
a doplnkov &, 2, schvilenjch uznesenim MsZ &. 338 zo dha 18. 12. 2015, Zmien a dopinkov
&. 1, schvélenych uznesenim & 427 zo diie 17, 2. 2016, Zmien a dopinkov &, 3, schvélsnych
uznesenim &, 1537 zo dfia 26, 9, 2018, Zmeny a dopinku &. 8, schvdlene| uznesenim MaZ <.
328 2o dia 26, 8. 2018, Zmeny a dopinku &. 8, schvélenej uznesshim MeZ & 578 zo dha 27,
5. 2020, Zmien a dopinkov 8, 4, schvalenych uznesenim & 848 zo diie 7. 4. 2021 aZmien
a dopinkov & 7, schvéienych uznesenim &. 1278 zo dia 22. 8. 2022, 0 predmeiné parcely
stastou Gzemla, deflnovansho regulativom UB 04A - Obyiné (zemie - Bytové domy
malopodiainé, s maximainou vydkou zdstavby 3 NP. Maximéina zastavanost e prl tomto
regulative urdend na §5%, minimainy podiel zelene je stanoveny na 35%,

« zdroveh je tolo Uzemie Specifikovand a] Gdelovym regulativom U10s, kiorého znenie vritane
regulaéného listu UBO4A & vrezmi grafickej &asti, tvaria prilohu tohto stanovisika.

« Vzmysle Ziviizne] Bastl UPN , kap. C.2.5. Regulativy intefventnjch zdsahov do
fizemia, ide 0 Uzémie s kodom 0 - jestvujice stabilizované bioky: festvujice biaky bez
predpokladanych zésadnych zésahov do ich uzemného dlenenia a objeklove) skladby.

« Pri stabilizovanych blokoch pri bytovyeh domoch elebo v polyfunkényeh zdnach byvania e
obdianskeho vybavenia zhodnolenle musi obsahovat dopravno-kspacitng posidenie
komunikaénej siete, posidenie nérokov na slatickd dopravu celého mestského bioku, v
klorom se zémer naohédza, zhodnotenia svetiolechnickych pomerov & porovianim
sddasného stavu a stavu po realizéell navrhovensého zdmeru. Na zékiade zhodnotenia urcl
mesto (Utvar Gzemného pldnovania) rozsah mo2nsj dostevby pre prisiudny blok

« K predmetnému (zemiu boll zo strany mesia Trendin v uplyfuljoh rokoch vydané viacerd
izemnoplénovacie informécie, dpedifikované a konzultovand poimienky modne] vystavby,
redend @ kemunikovand bola srchitektonickd tidia, pridom vietky podmisnky, kioré boli
: na\;r}'a;vnlnbmu vyuitly dzemia zostévajl v platnostl, Dovodom Je exponovanost 8 citiivost

shej |okaiity.

= Toto stanovisko nie je zéviiznym podia § 140b), ghkona & 50/78 Zb., v znen! neskorlich
predpisov, vydévanym Utvarom stavebnym a Zivotného prostredia, ako kompetentnym
Givarom v tejto veci vritane konani podla uvedendho zékona, avyddva sa za Ulelom

majetkovo -~ pravnych vztahov,
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* Nedelitefnay sitastou tohto stanoviska 80 textové a grafickd prilohy platného UPN mesta
Trenéin, v znen! zmien & dopinkoy,

S pozdravom

Ing. arch. Ad ... .ymcexova, PhD,
Vedlca Wvans Gzemného plénovania
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MIEAOVE NAM. 1/2
91164 TRENCIN

TRENCIN

Ing. RudaifDoblias

_ : VYBAVLLE 7 LINKA THENCIN
VAS LiST ¢ISLO 1 20 ORA nage E&m . Ak, NOvatebovd, PeOVN0RR1 1180 382023
UUpi202214 22177004 1Cm y

emnopianovacla Informacis £ B.C, GAN LU/L 8 MU, Ziatovee

Mesto Trenéln - Utvar dzemného planovania prijal Vasu Ziadost o vyd#die uvedenu
Uzemnoplanovaciu informdciu zaslany podtou dita 28. 7. 2023 . Po Je] posideni Vém dévame
nasledovneé stanoviskao:

" padla platného UPN, schvéleného uznesenim MsZ & 683 zo die 12, 12, 2012, v zneni 2mien
a dopinkov &. 2. schvdlenych uznesenim MsZ &, 338 zo dha 16, 12, 2018, Zmien a dopinkov
. 1, schvélenych uznesenim & 427 zo afia 17. 2. 2018, Zmien a dopinkov & 3, schvdlenych
uznesenim ¢. 1537 zo dfia 26. 9. 2018, Zmeny a dopinku &. &, schvaiene] uznesanim MsZ &,
328 zo dia 28, 9. 2019, Zmeny a dopinku &, 8, schvilene| uznesenim MeZ ¢&. 575 zo dita 27,
8. 2020, Zmien a dopinkov &, 4, schvélenych uznesenim & B48 zo di'a 7. 4, 2021 8 Zmien
8 dopinkov &, 7, schvdlenych uznesenim & 1278 zo dia 22. 6, 2022, 80 predmetné paroely
sidastou Uzemia, definovaného regulativom PZ 02 - Polytunkénd zéna - vyrobno -
obsiuznd funkcle, s maximdlnou v§ikou zdstavby 2 NP, Maximdina zastavanost je pri
tomlo regulative uréend na 70%, minimény podiel zslene le urdeny na 20%, Tielo percenta jo
nutné reSpektovat. ‘ |

= Nakalko ide piodne o vaddie Gzemie, v pripade akéhokolvek investitného zémery je nutné
rio?lt' ho urbanistickou Stidlou, s redpektovanim dopravnych koridorov a ostatnych Sirdlch
vziahov. -

* Upozorfujeme na skutodnost, %¢ ide o pozemky vo vlastnictve mests Trendin,
akékolvek nakladanie s majetkom mesta |e nutné riedit' s Utvarom majetku mesta.

* Vizemnoplénovacich procesoch bol predmetnej lokalite udeleny sthlas & pouZitim pldy na
nepofnchospodarske Ulely, L. Ide o stavebné parcely, s regulativom PZ 02.

= Toto stanovisko nie je zéyiznym podfa § 140b), zdkona & 50/78 Zb., v zneni naskordich
predpisov, vyddvanym Utvarom stavebnym a Zivotnéhe prostredia, ko kompetentnym
Utvarom v tejto veci, vritane konani podla uvadeného

* Nedelltelnou susastou tohto stenoviska 8U texiové a qrafiekd.prilohy platnéha UPN mests
Tranéin, v znent zmien a dopinkov.

S pozdravom

Ing. mrth. Adriang Miyn2ekova, PhD,
Veddod Utvaru (zemného plénovania
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