:'é MESTSKY URAD V TRENCINE
MIEROVE NAM. 1/7
TRENCIN 911 64 TRENCIN

Ing.arch. Pave! Guga

Garant VMC Zapad
VAS LIST CisLO 1 ZD DNA MASE &isLD VYRAVUIE ! LINKH TRENCIN
ey
MSUTN ing. Gabriela Vankova 10.03.2025

UMM/2025/3285/14738/van

Vec: Ziadost o opatovné stanovisko VMC Zapad

Na zaklade Ziadosti Ing. Rudolfa Dobiasa zo diia 23.01.2025 Vas opéatovne Ziadame
o vyjadrenie sa k nasledovne] zamene pozemkov:
« pozemky v k.u. Trenéin vo viastnictve Ing. Rudolfa Dobiasa nachadzajice sa

v lokalite ulice gen. Goliana na Sihoti zapisané na LV €. 9964

- C-KN parc. €. 1627/325 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1875 m2

- C-KN parc. €. 1627/367 zastavana plocha a nadvorie o vymere 885 m2
za

» pozemky v k.u. Zlatovce vo viastnictve Mesta Trenéin nachadzajlice sa

v lokalite ulice L. Starka zapisané na LV €. 1

- C-KN parc. €. 20/2 ostatna plocha o vymere 2842 m2

- C-KN parc. &. 20/350 ostatna plocha o vymere 585 m2.
Pozemky vo viastnictve Ing. Rudolfa Dobiaga su v zmysle platného Gzemného pléanu
a vydane| uzemnoplanovacej informacie zo diia 3.8.2023 sucéastfou Uzemia definovaného
regulativom UB 04A- Obytné Gzemie — Bytové domy malopodlazné, s maximalnou vySkou
zastavby 3 NP. Zaroveri ide o Gzemie s kodom 0 — jestvujlce stabilizované bloky, v ramci
ktorych pri bytovych domoch alebo polyfunkénych zénach byvania a ob&ianskeho
vybavenia zhodnotenie musi obsahovat dopravno-kapacitné postudenie komunikaénej
siete, posudenie narokov na statick( dopravu celého mestského bloku, v ktorom sa zamer
nachadza, zhodnotenie svetlotechnickych pomerov.
Pozemky vo viastnictve Mesta Trencin s v zmysle platného Gzemného planu
a vydanej uzemnoplanovacej informacie zo dria 3.8.2023 sicastou Gzemia definovaného
regulativom PZ 02 — Polyfunckna zdna — vyrobno-obsluzne funkcie, s maximainou vyskou
zastavby 2 NP.
Ako dbvod navrhovanej zameny pozemkov Ziadatel vo svojej Ziadosti uvadza nemoznost
realizovat svoj povodny investiény zamer — vystavba bytového domu v rozsahu ako
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pGvedne zamyslal pri kipe pozemkov do svojho viastnictva, a to na zéklade rockovani na
utvare uzemného planovania.

Rozdiel v hodnotach zamienanych pozemkov Ziadatel navrhuje riesit bud finanénym
vyrovnanim v prospech Ziadatela alebo doplnenim zameny nehnutelnosti o d'alsi
pozemok vo viastnictve Mesta Trencin, ktory bude prevedeny do viastnictva Ziadatela.
Konkretne rieSenie rozdielu v hodnotach zamiefianych pozemkov bude este predmetom
vzajomnych rckovani.

Pdvodna Ziadost 0 zamenu pozemkov bola prerokovana v organoch Mesta Trendin
(Vybor mestskej Casti Sever a Vybor mestskej casti Zapad, Finanéna a majetkova komisia
pri MsZ v Tren&ine), ktoré navrhovan( zamenu pozemkov neodporuéili, o éom bol Ziadatel
piscmne informovany listom zo dfia 16.12.2024.

Na zaklade uvedeného Ing. Rudolf Dobias opatovne poziadal o prerokovanie predmetnej
Ziadosti.

S pozdravom

Ing. Gabriela Vankova
vedlca utvaru majetku mesta

Prilohy:
- Ziadost o zamenu pozemkov
- UP! 2x
- snimky z mapy
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[ng. Rud: If Dahbiasd, | R ) -

Mesto Trendin
Utvar majetku mesta

Microve nimestic 2
911 64 Trendin

V Trencine. dia 23,01 2425

v Zindust’ o zhmenu pozemkoy
Ziadatel” Ing. Rudolf Dobius, roden
Narodeny':

Trvale byvtom:

E-mail.

Telefar:

Na ziklade kapael zmluvy 7o die 14092012 som u? viac ako 12 rakew viasmikom
poszemion: parcetn & C-KN 1627/325 - zustavand plocha a nadvoric o v vinere 1973 m” 4 parcela ¢.
1627367 — zastavand plocha a ndévorie o vymere 885 m® na sidlisku Sihot' 1 v Trendine. Al
Trentin.

Dovodom kipy uvedenveh pozembkov bol imvesticny zamer vistavba bytovéhe domu.
Rozhodnutiu o kipe pozemku predehddzalo obornamenie sa s Uzemnopidanovacou informdcioy
vydanou Mestom Trendin k predmetnym parecldm. kiore] znenie bolo v sulade so zamySlanym
7émerom.

\ritho po nadobudnuti predmatayeh pozemkov vvslo najave. ze (P vydana Mestom Trenéin
dha 18.07.2012 mala vréié vyznamné vady a bola ravidzaiica az do kel miery, Ze v skuto¢nost
podla viedy nového Gzemného planu nebol nas mvesliiny zdmer vihee mony.

Po opakovanyeh mnohonésobny ch stremnutiach a rokovaniach s predstavitelmi Mesia Trendin,
opakovanych zmendch v duemnom plane g v postojech niektorfeh predsiavitelov Mesta Trenéin sa
micra realizovatelnosti ndsho imvestiéndho zimery potas weh zhruba 12 rokov  zvviovala
bnizavala. aviak doweras nedosiahla pdvadny zamystany rozsah, kKlory sme dovodne oeakdvali na
cikiade vvidie uvedens) 1IPL

Ked'Ze kipa predmemyeh pozemkov predstavavala nemalt investiciu g o vzhladom na
nulovy posun investiéného zameru bola dihe Foky uvidzand v .amrtvom™ projekte. boli sme niteni
zmieril $a s vyrarne mensim rozsubom vystavby (a t¥m aj ndvealnosti investicie). Od roku 207
sme vspolupraci s architektom  viedhi mnohé  rokovania s predstavitelun Mesta Trendin
a predkladal: miekolko verzii architektonicke) aridic. vysledkom ¢oho bol vvrnamne redukoviany
avak mestom akeeplovatelny rozsal nasho investieného zimert a architekt vy hotovil projektowvs
dokumeniaciv pre dzemnd konanie,

Polas vSetkych rokovani s predstaviteImi Mesta Trencin. & u# s Utvatom  Gzemného
planovania. hluvnym architekiom mesta aleho Zdstupeom primdtora stae nudobudli presvedéenie. 3o



akiakol'vek vystavba v lokalite sidliska Sthot L. aleda ina predmetnych pezemkoch v majom
vlastnictve. nie j¢ 7 pohladu mesta Zinddea @ celd situdcia okolo Gzemného plinu pre wio lekality
a jeho zmien. znenia vvdanej (vydanych) L'PI ako aj faktu. 7e predmetné parcely si v sikromnych
rukdch™. je zhoda nepriaznivich a nevhodnych okolnosti. TaklieZ podas rokovani zaznel ndvrh. Ze
jednym 7 riedeni (a pre mesto vvhovujicej$im) by helo upustenic od nashoe inveslicncho zdmeru a
zamena pozemkov v mojom viastnictve za iné pozemky vo viastnictve Mesta Trendin.

Na 7aklade vy3die uvedenyeh fakrov. ktoréd zaroven uvddzam ako zddvodnenic meje) Ziadosti,
Vs ja. hore uvedeny Ziadatel. viasinik pozemkov:

parcela & C-KN 16277325 - 7astavand plocha a nadvorie o vymere 1975 m”
a parcela & 1627/367 — zastavand plocha a nadvoric o vimere 885 m”.
nachddzajice sa na sidlisku Sthat' L v Trendine. k.g. Tren€in.

apisand v 1.V & 9964,

Ziadam

¢ zimenu uvedenych pozemkov v mojom viastnictve za nasledovné pozemky ve viastnictve
Maosta renéin:

parccia & C-KN 20/2  ostatnd plocha o vymere 2842 m’

a parcelu &, C-KN 11/1 - zastavana plocha a nadvoric o vi¥mere 583 m-,
nachadzajice sa v Trendine, k.. Ziatovee.

zapisané v LV &, [,

Ku vietkym uvedenym pozemkom disponujem znaleckymi posudkami.

Som si vedamy. 2e s ohl'adom na umicstnenic jednotlivich pozemkov je medz ich conami
stanovenymi v znaleckyeh posudkoch rozdicl. Pri vyrovnani tohto rozdiciu nepreferijem, resp.
necheem trvat na jedinom konkrémom rieseni. Okrem finanérého doplatku pripadd do dvahy
doplnenie zdmeny o d'aldi pozemok. pripadne int nehnutelnost (nchnutelnost) vo viasumictve
mesta. klorveh hodnota by kompenzovala uvedeny rozdich, ‘laktieZ st myslim, 2e konelnd vyska
predmeméha rozdielu v hodnotach zamichanyeh pozemkov by mala byl predmctom rokevania
a ndslednej dohody. ja ncbudem trvat’ na striktnom usnani ceny méjho pozemkn na drovni
predlozencho znaleckého posudku, Lj. som pripraveny rokoval o zapoditani zniZene] ceny mojhe
pozemku.

S pozdravom

ing. Rudoll Dobzas
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& MESTO TRENCIN
MIEROVE NAM. 12
TRENEIN 911 64 TRENCIN
ing. RudoifDobldd
VAL LIBTGC'SLD ! Z0 DRA MadE LisLo VYBAVUSE ! LINKA TRENCIN
MSUTN-KPm- ing. A%CT. Miynbtascva, PROVOE0%41 160 38.2023
ULy 2003/a224 7101 583Amly
vecC: .I...J.II. DEENOVECIR INFC cla k p KN 162; 3, L Ky, Tran

Mesto Trenéin - Utvar dzemného plénovania prijal Vadu Ziadost' o vydSie uvedeno
yzemneplanavaciu informaciu zaslan podtou difa 28. 7. 2023 . Po j&j posldenl Vam davame
nasiedovné stanovisko:

« podla plainého UFN, schvdleného uznesenim MsZ &. €83 zo dia 12. 12. 2012, v zneni Zmien
a dopinkov ¢, 2, schvidlenych uznesenim MsZ &. 338 zo dia 16. 12. 2015, Zmien a doplnkov
€. 1, schvélenych uznesenim €. 427 zo diie 17. Z. 2018, Zmien a doplnkov &, 3. schvéienych
uznesenim & 1537 zo dife 26. 9. 2018, Zmeny a dopinku &. §, schvilenej uznesanim MeZ ¢.
328 zo dfia 25. 9, 2019, Zmeny a dopinku €. 8, schvdlene] uznesenim MsZ & 578 zo dhe 27.
5. 2020, Zmien a dopinkov &, 4, schvdlenych uznesenim & 848 zo dita 7. 4. 2021 aZmien
a dopinkav &. 7, schvéienych uznesenim & 1278 zo dita 22. 8. 2022, sU predmeiné parcsly
sudast'ou Czemla, definovaného regulativom UB 04A - Obytné dzemle - Bytové domy
malopodiainé, s maximiinou vydkou zastavby 3 NP, Maximéina zastavanost j& prl tomto
reguiative urtend na §5%, minimainy podiel zelene je stanoveny na 35%,

« Zzarcvah je tolo Czemie Epecifikované g udelovym regulativom U10a, klorého znenie vrdtane
reguiaCného listu UB04A a vyrezmi grafickaj Casti, tvaria prilohu tohto stanovisia.

» Vzmysle Zaviizne] dast! UPN , kap. C.2.5. Regulativy intervenénych zdsahov do
izemia, ide 0 Uzemie s kddom 0 - jestvufice stabilizovanéd bloky: jestvujtice bioky bez
predpokladanych zésadnych z8sahov do ich tzemného Slenenia & objekiove] skladby.

* Pri stabifizovanych blokoch pri bytovych domoch alebo v polyfunkénych zdnach byvania e
cbéianskeho vybavenia zhodnolenle musi cbsahoval dopravno-kspacitné posidenis
komunikaénej siels, postudenje nérokov na siatickl dopravu celého mestského bloku, v
kiorom sa zdmer nachdédza, zhodnotenie svetiolechnickych pomerov 8 porovnanim
stcasného stavu a stavu po realizdcli navrhovaného zémerv. Na zékiade zhodnotenis urdi
mesfo (Utvar Uzemného pldnovania) rozsah moZnej dostavby pre prisiudny blok.

* Kpredmetnému dzemiu boli za strany mesia Tren&in v uplyrulych rokoch vydané viaceré
uzemnoplénovacie Informacie, dpecifikované a konzuftovend podmienky moznej vystavby,
riefend a komunikovard bala architektonicka &iddia, priGom véetky podmisnky, kiord boil
:mu;r}aiumr:mu vyuZitiu uzemia zostavejl v platnosti, Ddvodom ja exponovanost a citlivost

anej lokality.

= Toto stenovisko nie je zdvéiznym podia § 140Db), zdkona & 50/76 Zb., v znen! neskordich
predpisov, vydédvanym Utvarom stavebnym a Zivetného prosiredia, ako kompetentnym
Ulvarom v tejto veci, vritane konani podla uvedeného zékona, avyddva sa za Udelom

majetkovo -~ pravnych vztahov.
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*  Nedelitelnou sUéastou lonto stancviska g

textové a grafické prilohy platnéno UPN masta
Trendin, v zneni zmien s coplinkoy.

S pozdravom

Ing. &ren. B 1D,
Vedica Mﬁzomnam pianovania



MESTO TRENCIN
MIEROVE NAM. 1/2
911 64 TRENZN

Ing. Rudalf Do bia s

VAS LST CISLO 1 20 DRA GleLo VYBAVLLIE ¢ LINKA TRENCIN

N-KPrir- Ing. Arch. Miynéehovs, PAOBE0201 1183 3.0.2023
ULR'2020 23 171994 10m y

Mesto Trenéin - Utvar dzemného pléanovania prijal Vadu Ziadost o vydsie uveden

Uzemnoplanovaciu informdciu zaslan( podtou da 28, 7. 2023 . Po jej posGdeni Vém davame
nasledovne stanovisko:

podra platnéha UPN, schvaleného uznesenim MsZ & 683 zo diig 12, 12. 2012, v znenl Zmisn
a dopinkov €. 2, schvélenych uznesenim MaZ ¢, 338 zo dia 16, 12. 2018 , Zmien a dopinkov
€. 1, schvélenych uznesenim &. 427 zo drfia 17. 2. 2016, Zmien a dopinkov & 3, schvdlenych
uznesenim ¢, 1537 zo dfia 26. 9. 2018, Zmeny a dopinku &. 5, schvaienej uznesenim MsZ &
326 za diie 285, 9. 2019, Zmeny a dopinku &. 8, schvalene] uznesenim MsZ &. 575 zo dia 27,
$. 2020, Zmien a dopinkov & 4, schvaienych uznesenim & 846 zo di's 7. 4. 2021 & Zmien
8 dopinkov ¢, 7, schvalenych uznesenim & 1278 zo diia 22 6. 2022, sU predmelné parcely
sudastou Uzemia, definovaného regulativom BZ 02 - Polyfunkénd zéna -~ vyrobno -
obsluZnd funkcie, s maximélnou vySkou zdstavhy 2 NP. Maximaing 2astavanost je pri
tomio reguiative uréend na 70%, minimaty podiel zelene je urdeny ha 20%, Tielo percenta je
nutné redpeiktoval’ |

Nakalko ide plodne o vadlie (izemie, v pripade akéhokalvek investiénéhe zameru je nutné
riedit’ ho urbanistickou 3tidiou, s redpektovanim dopravnych koridorov a ostatnych Sirdich
vztahov, :

Upozoriujeme na skuto&nost, Ze ide o pozemky vo viastnictve mesta Trendin,
akékolvek nakladanie s majetkom mesta |e nutné riedit' s Utvarom majetku mesta.

V izemnoplénovacich procesoch bol predmetnej lokalite udeleny sihlas s pouZitim pldy na
nepoinchospodarske Géely, |j. ide o stavebné parcely, s regulativom PZ 02,

Toto stanovisko nie je zavéznym podia § 140b), zdkona & 50/76 Zb.. v zneni neskoriich
predpisov, wvyddvanym Utvarom stavebnym a Zivoiného prostredia, sko kompeteninym
Utvarom v tejto veci, vratane konani podia uvedeného

Nedelltelnou sudastou tohto stenoviska sii textové a qrafield.prilohy platnéha UPN mests
Trengin, v zneni 2mien a doplnkov.

S pozdravom

ing.. " ova, PhD.
Vedlca Utvaru Gzemného planovania
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