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Zdena Savelovs
Garant VMC Sever

VAS LIST CISLO/ ZO DRA NASE ClsLo VYBAVUJE / LINKA TRENGIN
MSUTN- ,
UMM/2026/3286/14742/van "9 Gabriela Vankova 10.03.2025

VEC: Ziadost' o opitovné stanovisko VMC Sever

Na zaklade Ziadosti Ing. Rudolfa Dobiasa zo dfia 23.01.2025 Vas opétovne Ziadame
0 vyjadrenie sa K nasledovnej zamene pozemkov:
« pozemky Vv k.0. Tren&in vo viastnictve Ing. Rudolfa Dobiasa nachadzajlce sa

v lokalite ulice gen. Goliana na Sihoti zapisané na LV &. 9964

- C-KN parc. €. 1627/325 zastavana plocha a nadvaorie o vymere 1975 m2

- C-KN pare. €. 1627/367 zastavana plocha a nadvorie o vymere 885 m2
za

e pozemky v k.. Zlatovce vo viastnictve Mesta Trencin nachadzajlice sa

v lokalite ulice L. Starka zapisané na LV ¢&. 1

- C-KN pare. €. 20/2 ostatna plocha o vymere 2842 m2

- C-KN parc. & 20/350 ostatna plocha o vymere 585 m2.
Pozemky vo viastnictve Ing. Rudolfa Dobiasa su v zmysle platného tzemného planu
a vydanej izemnoplanovacej informacie zo dna 3.8.2023 slcastou Uzemia definovaného
regulativom UB 04A- Obytné Uzemie — Bytové domy malopodlazné, s maximalnou vy$kou
zastavby 3 NP. Zaroven ide o Gzemie s kddom 0 - jestvujlce stabilizované bloky, v ramci
Ktorych pri bytovych domoch alebo polyfunkénych zénach byvania a obgianskeho
vybavenia zhodnotenie musi obsahovat' dopravno-kapacitné posudenie komunikaénej
siete, posudenie narokov na statick( dopravu celého mestského bloku, v ktorom sa zéamer
nachadza, zhodnotenie svetlotechnickych pomerov.
Pozemky vo viastnictve Mesta Trenéin s v zmysle platného Gzemného planu
a vydanej Uzemnoplanovacej informacie zo dfia 3.8.2023 sudast'ou Uzemia definovangho
regulativom PZ 02 — Polyfun¢kna zéna — vyrobno-obsluZzné funkcie, s maximalnou vyskou
zastavby 2 NP.
Ako ddvod navrhovanej zameny pozemkov Ziadatel vo svojej Ziadosti uvadza nemozZnost
realizovat svoj pévodny investiény zamer — vystavba bytového domu v rozsahu ako
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povodne zamyslal pri kiipe pozemkov do svojho viastnictva, a to na zaklade rokovani na
utvare uzemného planovania.

Rozdiel v hodnotach zamienanych pozemkov Ziadatel navrhuje riesit' bud finanénym
vyrovnanim v prospech Ziadatela alebo doplnenim zameny nehnutelnosti o dalgi
pozemaok vo viastnictve Mesta Trencin, ktory bude prevedeny do viastnictva Ziadatela.
Konkretne riesenie rozdielu v hodnotach zamienanych pozemkov bude este predmetom
vzajomnych rokovani.

Pdvodna Ziadost o zamenu pozemkov bola prerokovana v organoch Mesta Trenéin
(Vybar mestskej tasti Sever a Vybor mestskej casti Zapad, Finanéna a majetkova komisia
pri MsZ v Trencine), ktoré navrhovant zamenu pozemkov neodporudili, o om bol Ziadatel
pisomne informovany listom zo dfia 16.12.2024.

Na zaklade uvedeného Ing. Rudolf Dobia§ opatovne poZiadal o prerokovanie predmetne;
Ziadosti,

S pozdravom

Ing. Gabriela Vankové
vedueca Gtvaru majetku mesta

Prilohy:
- Ziadost 0 zamenu pozemkov

- UPI 2x
- snimky z mapy
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Ing. Rudolf Dobia$, Polovnicka 840/27, 911 05 Trendin

T

TreTary 1 AD VTN i o Mesto Trenéin
: Utvar majetku mesta

, " ARAR JEFIRTES Mierové namestie 2
o : ] 911 64 Trendin

s
i A

V Trencine. diia 23.01.2025

VEC : Ziadost’ 0 zimenu pozemkov

Ziadatel’: [ng. Rudolf Dobias, rodeny
Narodeny: -

Trvale bytom:

IZ-mail:

Telefon:

Na zdklade kapne; zmluvy zo dna 14.09.2012 som uZz viac ako 12 rokov vlastnikom
pozemkov: parcela ¢, C-KN 1627/325 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1975 m* a parcela ¢.
1627/367 — zastavana plocha a nddvorie o vymere 885 m’ na sidlisku Sihot 1. v Trenéine, k.a.
Trenéin.

Dovodom kupy uvedenyeh pozemkov bol investitny zamer — vystavba bytového domu,
Rozhodnutiu o kipe pozemku predchddzalo oboznamenie sa s Gzemnoplanovacou informaciou
vydanou Mestom Tren¢in k predmetnym parcelam, ktorej znenie bolo v silade so zamyslanym
zamerom,

Kratko po nadobudnuti predmetnych pozemkov vyslo najave, ¢ UP] vydand Mestom Trenéin
dna 18.07.2012 mala uréit¢ vyznamné vady a bola zavadzajica az do takej miery, Zze v skutoCnosti
podla viedy nového Gzemného planu nebol nas investi¢ny zamer vobec mozny.

Po opakovanych mnohondsobnych stretnutiach a rokovaniach s predstaviteI'mi Mesta Trenéin,
opakovanych zmenach v izemnom plane aj v postojoch niektorych predstavitel'ov Mesta Trendin sa
micra realizovatel'nosti nasho investiéného zameru pocas tych zhruba 12 rokoy zvySovala
I znizovala. avsak doteraz nedosiahla povodny zamyslany rozsah, ktory sme dévodne o¢akdvali na
zaklade vyssie uvedenej UPL

Ked'7e kipa predmetnych pozemkov predstavovala nemald investiciu a tito vzhl'adom na
nulovy posun investi¢n¢ho zameru bola dlhé roky uviazana v ,,mrlvom* projekte, boli sme niteni
zmierit' sa s vyrazne mensim rozsahom vystavby (a tym aj navratnosti investicie). Od roku 2021
sme v spoluprdaci s architektom viedli mnohé rokovania s predstavitelmi Mesta Trenéin
a predkladali niekol'ko verzii architektonickej Stidie, vysledkom ¢oho bol vyznamne redukovany,
avsak mestom akceptovatelny rozsah nasho investi¢tného zdmeru a architekt vyhotovil projektovu
dokumentdciu pre tzemné konanie,

Potas vsctkych rokovani s predstavitelmi Mesta Trenéin, & uz s Utvarom tzemného
planovania, hlavnym architektom mesta alebo zastupcom primatora sme nadobudli presved¢enie, Ze



akakolvek vystavba vlokalite sidliska Sihot™ 1. a teda ina predmetnych pozemkoch v mojom
vlastnictve, nie je z pohl'adu mesta Ziadica a celd situdcia okolo tzemného planu pre tito lokalitu
a jeho zmien, znenia vydanej (vydanych) UPIl ako aj faktu, Ze predmetné parcely st ,,v sukromnych
rukach®, je zhoda nepriaznivych a nevhodnych okelnosti. TaktieZ potas rokovani zaznel ndvrh, Ze
jednym z rieSeni (a pre mesto vyhovujice)$im) by bolo upustenie od nasho investiéného zdmeru a
zdmena pozemkov v mojom vlastnictve za iné pozemky vo vlastnictve Mesta Trenéin.

Na zéklade vy$sie uvedenych faktov, ktoré zaroven uvadzam ako zdévodnenie mojej Ziadosti,
Vis ja. hore uvedeny Ziadatel, vlastnik pozemkov:

parcela & C-KN 1627/325 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1975 m?
a parcela &. 1627/367 — zastavana plocha a nadvoric o vymere 885 m?,
nachadzajice sa na sidlisku Sihot’ I. v Trenéine, k.G. Trendin,

zapisané v LV ¢, 9964,

ziadam

o zamenu uvedenych pozemkov v mojom vlasinictve za nasledovné pozemky vo vlastnictve
Mesta Trencin:

parcela & C-KN 2072 — ostatna plocha o vymere 2842 m?

a parcelu & C-KN 11/1 — zastavana plocha a nddvorie o vymere 585 m?,
nachédzajice sa v Trenéine, k.u. Zlatovee,

zapisane v LV €. 1.

Ku vietkym uvedenym pozemkom disponujem znaleckymi posudkami.

Som si vedomy. Ze s ohl'adom na umiestnenic jednotlivych pozemkov je medzi i¢h cenami
stanovenymi v znaleckych posudkoch rozdicl. Pri vyrovnani tohto rozdielu nepreferujem, resp.
nechcem trvat’ na jedinom konkrétnom ricgenf. Okrem finanéného doplatku pripada do Gvahy aj
doplnenie zémeny o d'al8i pozemok, pripadne inti nehnutenost’ (nehnutelnosti) vo vlastnictve
mesta. ktorych hodnota by kompenzovala uvedeny rozdiel. Taktiez si myslim, Ze kone¢na vyska
predmetného rozdielu v hodnotach zamiefanyeh pozemkov by mala byt predmetom rokovania
a naslednej dohody, ja nebudem trval’ na striktnom uznani ceny mdéjho pozemku na urovni
predloZeného znaleckého posudku, t.j. som pripraveny rokoval’ o zapogitani zniZenej ceny mdjho
pozemku.

S pozdravom

Ing. Rudolf Dobias
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MESTO TRENCIN
MIEROVE NAM. 1/2
911 64 TRENCIN

Ing. Rudoif Dobi&s8

VAS LIST CISLO J 20 DRA NASE ¢IsLo VYBAVUJE / LINKA TRENCIN
MSUTN-KPrim- Ing. Arch. Miyndekova,PhD/0002017188 3.8,2023
UUp/2023/42217/101688/mly

Mesto Tren&in — Utvar (zemného planovania prijal Vasu Ziadost o vyéSie uvedenu

Gzemnopldnovaciu informéciu zasland postou dha 28, 7. 2023 . Po je] pasuden! Vam davame
nasledovné stanovisko:

podra platného UPN, schvalengho uznesenim MsZ & 683 zo dila 12. 12. 2012, v znenl Zmien
a dopinkov & 2, schvélenych uznesenim MsZ &, 338 zo diia 18, 12, 20158, Zmlen a dopinkov
&, 1, schvélenych uznesenim &, 427 zo dia 17, 2. 2018, Zmien a dopinkov & 3, schvélenych
uznesenim & 1537 zo dfia 26, 9. 2018, Zmeny a dopinku &. 5, schvilene| uznesenim MsZ ¢,
328 zo dia 25. 9. 2019, Zmeny a dopinku &, 8, schvélenej uznesenim MsZ & 575 zo diia 27,
5, 2020, Zmien a dopinkov &. 4, schvélenych uznessenim &, 846 zo dita 7, 4. 2021 a Zmien
a dopinkov & 7, schvélenych uznesenim & 1276 zo dia 22, 8, 2022, il predmetné parcely
stidastou Uzemla, definovaného regulativom UB 04A — Obytné (izemle - Bytové domy
malopodiainé, s maximéainou vyskou zastavby 3 NP, Maximaina zastavanost je prl tomto
regulative urtend na 55%, miniméiny podiel zelene je stanoveny na 35%.

zdroven je toto Uzemle Specifikované aj Udelovym regulativom U10a, ktorého znenie vratane
regulaéného listu UBO4A a vyrezmi grafickej &astl, tvoria prilohu tohto stanoviska.

V zmysle Zéviizne| dastl UPN , kap. C.2.5. Regulativy intervenénych zésahov do

Uzemia, Ide o Uzemie s kédom 0~ jestvujiice stabilizovand bioky: jestvujice bloky bez
predpokladanych zésadnych zésahov do ich uzemného dlenenia a objektove/ skiadby.

Pri stabilizovanych blokoch pri bytovych domoch ‘afebo v polyfunkénych zdnach byvania &
obdianskeho ‘vybavenia zhodnotenie mus/ obsahovat dopravro-kapacltné posidenie
komunikadnej slete, postdenfe nérokov na stalickt dopravu celého mestského bloku, v
kiorom sa zdmer nachddza, zhodnotenie svetlotechnickych pomerov & porovnanim
sddasného stavu a stavu po realizécil navrhovaného zémeru, Na zéklade zhodnolenla urcl
masto (Utvar tzemného plénovania) rozsah moZnej dostavby pre prisiudny blok.

K predmetnému Uzemiu boll zo strany mesta Trendn v uplynulych rokoch vydané viaceré
Uzemnoplénovacle informdcie, Specifikovand a kanzultované podmienky mozZnej Vystavby,
rieSend a komunlkovana bola architéktonické $tldla, prisom véetky podmienky, ktoré boll
k navrhovanému vyuZitiu Gzemia zostévald v platnostl. Dévodom |e exponovanost a citiivost
dane] lokallty.

Toto stanovisko nle Je zavéznym podta § 140b), zékona & 5078 Zb,, v zneni neskorsich
predpisov, vydavanym Utvarom stavebnym a Zivotného prostredia, ako kompetentnym
Utvarom v tejto veci, vratane konanl podla uvedendho zékona, avydéva sa za udelom
majetkovo - pravnych vztahov.
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" Nedelitenou stiastou tohto stanoviska st textové a grafické prilohy platného UPN mesta
Trendin, v zneni zmien a dopinkov,

S pozdravem

Ing. arch, 4 drliﬁﬂﬁﬁ)évi. PhD.

Veduca Wtvarutizemného plénovania
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Ing. Rudelf Dobias

IST CISLO / 20 ONA NASE GlsLo VYBAVUJE / LINKA TRENCIN
e MSUTN-KPrm- ng. ».L Miyn&akovd, PhO/0802011156 3,8.2023

UUp2023042217/9410/miy

Vec; Uzemnoplanovacia i dcla k p.&. 20/2 a 1111 ki, Zlatovce

Mesto Trenéin ~ Utvar dzemného plénovania prijal Vau Ziadost' o vyssie uvedenu
uzemnopianovaciu informéciu zaslanu podtou diia 28. 7. 2023 . Po je| postideni V&m dévame
nasledovné stanovisko:

*« podfa platného UPN, schvéleného uznesenim MsZ &. 683 zo dita 12, 12. 2012, v znenl Zmien
a doplinkov &, 2, schvélenyeh uznessnim MsZ &. 338 zo dia 16, 12. 2015 , Zmlen a doplnkov
¢. 1, schvélenych uznesenim & 427 zo dna 17. 2. 2016, Zmien a dopinkov &, 3, schvélenych
uznesenim &. 1537 zo difa 26. 8, 2018, Zmeny a doplnku &, 5, schvalene| uznesenim MsZ &,
328 zo dila 26. 9. 2019, Zmeny a doplnku &, 6, schvalene) uznesenim MsZ & 575 zo difa 27,

5. 2020, Zmien a dopinkov &, 4, schvdlenych uznesenim & 848 zo dia 7, 4. 2021 a Zmien
a dopinkov ¢. 7, schvélenych uznesenim & 1278 zo dha 22 6. 2022, sU predmetné parcely
sucastou Uzemia, definovaného regulativom PZ 02 - Polyfunkéné zéna ~ vyrobno -
obsluZné funkeie, s maximalnou vyskou zastavby 2 NP. Maximéina zastavanost e pri
tomto regulative uréend na 70%, minimainy podiel zelene Je uréeny na 20%., Tieto percents je
nutné reSpektovat', .

* Nakolko ide plo&ne o vétsie Uzemie, v pripade akéhokofvek investiéného zameru. Je nuthé
riesit ho urbanistickou Stidiou, s redpektovanim dopravnych koridorov a ostatnych Sirlch
vztahov.

= Upozoriiujeme na skutoénost, Ze ide o pozemky vo viastnfctve mesta Trenéin,
akékolvek nakladanie s majetkom mesta je nutné riesit’ s Utvarom majetku mesta.

* V uzemnoplénovacich procesoch bol predmetne] |okalite udeleny suhlas s pouitim pddy na
nepofnohospodarske ugely, t). Ide o stavebné parcely, s regulativom PZ 02.

* Toto stanovisko nie je zavéznym podia § 140b), zdkona &. 50/76 Zh,, v znenl neskorsich
predpisov, vyddvanym Utvarom stavebnym a Zivotného prostredia, ako kompetentnym
Utvarom v tejto vecl, vratane konanl podfa uvedaného '

* Nedelltelnou stsastou tohto stanoviska s textové a gratiekeé.prilohy platného UPN mesta
Trené&in, v znenf zmien a dopinkov, 1 s

S pozdravom ;
| ing. arﬁh. Adriana Wtyneskovd, PhD.

Veduea Utvary Lzemného plédnovania
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