MESTSKY URAD V TRENCINE
MIEROVE NAM. 1/2
TRENCIN 911 G4 TRENCIN

&
ﬂ‘ﬂ
L= -me

Ing.arch. Pavol Guga
Garant VMC Zapad

VAS LIST CISLO/ ZO DNA NASE CisSLO VYBAVUJE / LINKA TRENCIN

MSUTN-

UMM/2024/376/114298/van N9 Gabriela Vankova 23.10.2024

Vec: Ziadost o stanovisko VMC Zapad

Ziadame Vas o vyjadrenie k Ziadosti Ing. Rudolfa Dobiasa o zamenu pozemkov
nasledovne:

e pozemky v k.u, Trencin vo vlastnictve Ing. Rudolfa Dobidasa nachadzajlice sa

v lokalite ulice gen. Goliana na Sihoti zapisané na LV ¢, 9964

- C-KN parc. €. 1627/325 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1975 m2

- C-KN parc. €. 1627/367 zastavana plocha a nadvorie o vymere 885 m2
Za

o pozemky v k.u. Zlatovce vo viastnictve Mesta Trencin nachadzajlce sa

v lokalite ulice L. Starka zapisané na LV ¢. 1

- C-KN parc. €. 20/2 ostatna plocha o vymere 2842 m2

- C-KN parc. €. 20/350 ostatna plocha o vymere 585 m2.
Pozemky vo vlastnictve Ing. Rudolfa Dobiasa st v zmysle platného tzemného planu
a vydanej uzemnoplanovacej informacie zo dria 3.8.2023 sucast'ou Uzemia definovaného
regulativom UB 04A- Obytné Uzemie — Bytové domy malopodlazné, s maximalnou vyskou
zastavby 3 NP. Zaroven ide o uzemie s kédom 0 — jestvujlice stabilizované bloky, v ramci
ktorych pri bytovych domoch alebo polyfunkénych zénach byvania a ob¢ianskeho
vybavenia zhodnotenie musi obsahovat dopravno-kapacitné postdenie komunikacne;j
siete, posudenie narokov na statickl dopravu celého mestského bloku, v ktorom sa zamer
nachadza, zhodnotenie svetlotechnickych pomerov.
Pozemky vo vilastnictve Mesta Trencin su v zmysle platného Gtzemného planu
a vydanej Uzemnoplanovacej informacie zo dna 3.8.2023 sucastou tzemia definovaného
regulativom PZ 02 — Polyfunckna zdéna — vyrobno-obsluzné funkcie, s maximalnou vyskou
zastavby 2 NP.
Ako dévod navrhovanej zameny pozemkov Ziadatel vo svojej Ziadosti uvadza nemoznost’
realizovat svoj povodny investicny zamer — vystavba bytového domu v rozsahu ako
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povodne zamyslal pri kipe pozemkov do svojho vlastnictva, a to na zaklade rokovani na
Utvare uzemneho planovania.

Rozdiel v hodnotach zamienanych pozemkov ziadatel navrhuje riesit bud finanénym
vyrovnanim v prospech Ziadatela alebo doplnenim zameny nehnutelnosti o dalsi
pozemok vo vlastnictve Mesta Trencin, ktory bude prevedeny do vlastnictva zZiadatela.
Konkrétne rieSenie rozdielu v hodnotach zamienanych pozemkov bude este predmetom
vzajomnych rokovani.

S pozdravom

Ing. Gabriela Vankova
veduca utvaru majetku mesta
Prilohy:
- Ziadost 0 zamenu pozemkov
- UPI 2x
- snimky z mapy
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Na zdklade kdpnej zmluvy zo dila 14.09.2012 som uZ viac ako Il rokov vlastnikom
pazemkov: parcelu & C-KN 1627/325 - zastavand plocha a nddvorie o vymere 1975 m? a parcela &.
1627/367 — zastavand plocha a nddvorie o vymerc 885 m? na sidlisku Sihot' [. v Trenéine, k.a.
Trengin.

Dovodom kipy uvedenych pozemkov bol investidny zémer - vystavba bytového domu.
Rozhodnutiu o kiipe pozemku predechddzalo oboznamenic sa s (zemnopldnovacou informéciou
vydanou Mestom Trenéin k predmetnym purcelam, kiorej znenie hola v silade so zamy&lanym
camerom,

Krdtko po nadobudnuii predmetnych pozemkov vyslo najave, Ze UPI vydand Mestom Tren&in
diia 18.07.2012 mala urtilé vyznamné vady a bola zavadzajica a7 do takej miery, 3¢ v skutodnosti
podla viedy nového tzemného planu nebol nas investiény zimer vobec moZny.

Po opakovanych mnohondsobnych stretnutiach a rokovaniach s predstavitelmi Mesta Trenéin,
opakovanych zmendch v izemnom planc aj v postojoch niektorych predstavitel'av Mesta Trenéin sa
micra realicovatel'nosti nagho investiéného zameru podas tych zhruby 11 rokov zvy$ovala

| znizovala, aviak doteraz nedosialila povodny zamysTany rozsah, ktory sime dévodnec ofakavali na
zaklade vySSie uvedenej UPI.

KedZe kipa predmetnych pozemkov predstavovala nemal investiciu atélo vzhl'adom na
nulovy pesun investi¢ného zameru bola dlhé roky uviazand v ,métvom" projckte, boli sme néiteni
zmicrit’ sa s vyrazne mendim rozsahom vysiavby (a tym aj ndvratnosti investicie). Od roku 2021
sme v spolupraci s architlecklom  viedli mnohé rokovania s predstavilelmi  Mesta  Trengin
4 prediladali nickelko verzif architcktonickej Stadic, vysledkom &oho hol vyznamne redukovany,
avéak mestom akeeptovatelny rozsah ndsho investiéného zdmeru a architekl vyhotovil projektovi
dokumenliciu pre Gzemné konanje.
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Potas vietkych rokovani s predstavilelmi Mesta Trendin, & vz s Utvarom tdzemnéha
planovania, hlavnym architektom mesta nlcbo zastupcom primdtora sme nadabud)i presvedéenie, Ze
akakolvek vystavba v lokalite sidliska Sihot’ 1., atedn ina predmetnych pozembkoch v mojom
vlastnictve, nie je z pohl'adu mesta Ziacdvica 1 celd situdcia okolo tzemneha planu pre (Wlo lokalitu
a Jeho zmicen, znenia vydanej (vydanveh) P ako aj fakuu, e predmetné parcely st v siikromnyely
tukach®, je zhoda nepriaznivyeh a nevhodnych okolnnsti, TaktieZ podas rokovani zaznel ndveh. 7e
Jednym 2 rieSeni (a pre mesto vyhovujiicejsim) by bolo upustenie od nddhe investidnéhe zimeru a
zmena pazemkov v mojam vlastniclve za iné pozemky vo vastinicive Mesta Trendin,

Na zaklade vyssic uvedenych faktov, ktoré zaraven uvadzam uko zdovoduenie mojej ziadosti,
Vas ja, hore uvedeny Ziadatel’, viasinik pozemkov:

parcela & C-KN 1627/325 - zastavand plocha a nddvorie o vymere 1975 m?
a parcela €. 1627/367 - zastavand placha a nadvorie o vymere 885 m2
nachadzajiice sa na sidlisku Sihot' I. v Trengine, k.. Trenéin,

capisané v LV &, 9964,

zindam

0 zamenu uvedenych pozemkav v mojom vlastnictve za nasledovné pozemky vo vlasinicive
Mesta Trenéin:

parccla &, C-KN 20/2 ~ ostatnd plocha o vymere 2842 m?

a parcelu &. C-KN 11/1 — zastavund plocha a nadvorie o vimere 585 m?.
nachddedjice sa v Trendine. k.0. Zlatovee,

zapisané v LV ¢. |,

Ku vietkym uvedenym pozemkom disponujem  aktudlnymi neddvno  vyhotovenymi
znaleckymi posudkami, v pripade potreby ich viem k tefto Ziadosti dalozit’,

S pozdravom

Ing. Rudoll Dobias
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SASUTN-KPrime Ing. Aseh. MiynZokovd, PhDASC2911150 3,0,2020
UUp/2029M 22 7/e84 1 Cimilty

b |

Vec: Uzemnoplanovacia informdcia k p.&. CKN 20/2 a 1111 Kku. Zlatovee

Mestc Trenéin — Utvar Uzemného planovanla prijal Vadu Zlados! o vy3dle uvedenu
uzemnoplanovaciu informdciu zaslan( postou dita 28, 7, 2023 . Po je| posudeni Vam davame
nasledovne slanovisko;

» podfa platného UPN, schvdleného uznesenim MsZ & 683 zo dita 12. 12. 2012, v-znenl Zmien
a dopinkov €. 2, schvalenych uznasenim MsZ &. 338 zo dfia 18. 12. 2015, Zmlen a dopinkov
¢. 1, schvalenych uznesenim &. 427 zo dria 17. 2. 2018, Zmien a daplinkov & 3, schvélenych
uznesenim ¢ 1637 zo dila 26. 9, 2018, Zmeny a dopinku &. 5, schvalens) uznesenim MsZ &,
328 2o dna 26. 9. 2018, Zmeny a doplnku &. 6, schvélens| uznesenim MsZ &. 575 zo dita 27.
5. 2020, Zmlen a dopinkav &, 4, schvélenych uznesenim & 848 zo dia 7. 4, 2021 a Zmlen
a doplnkov & 7, schvalenych uznesenlm &. 1276 zo dita 22, 6, 2022, 80 predmeing parcely
stiGastou uzemla, definovangha regulativom PZ 02 - Polyfunkénd zéna - vyrobno -
oheluZné funkcle, s maximéinou vy8kou zastavby 2 NP, Maximélna zastavanost |e pri
tomto reguiative uréena na 70%, minimélny podlel zelene |8 uréeny na 20%. Tielo percentd je
nutné redpektovat’, |

* Nakolko ide plodne o vaésie Uzemie, v pripade akéhokolvek Invastitného zémeru je nutné
nesit’ ho urbanistickou Stidiou, s refpektovanim dopravnych koridorov a oslatnych &iréich

vzt'ahov.

Upozorfiujeme na skutoénost, ¥e ide o pozemky vo viastnictve mesta Tren&in,

akékol'vek nakladanle 8 majetkom mesta Je nutné riesit’ s Utvarom ma)etku masta,

=V Uzemnoplanovacich procesoch bol predmetns| lokalile udeleny sahlas s poulitim pody na
nepolnohospodarske ucely, tj. Ide o slavebné parcaly, s regulativom PZ 02.

Tolo stanovisko nie je zavaznym podla § 140b), zakona & 50/76 Zb., v znen! neskoréich

predpisov, vydavanym Ulvarom stavebnym a Zivotndho prostredia, ako kompatentnym

Utvarom Vv tejto vecl, vratane konanl podia uvedeného

Neda_lltal‘nou sugastou tohto slanoviska su textovd a grafieké.prilohy platnsho UPN mesta
Trenéln, v znanl zmlen a dopinkov.

S pozdravem

Ing. arth. Adriana Miyneakova, PhD.
Veduca Utvaru Uzemného plénovania
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MSUTHN.KPim. Ing. Arch. Miyndaxovd PhC/DAZ911468 1.8,2023

UUp/2023/422 571101588/ niy

Vee: Uzemnoplénovacia Informécia k p.&. CKN 1627/325, 367 ki, Trendln

Mesto Trenéln -~ Utvar Gzemného planovania prijal Vasu Ziadost o vydsla uvedenu
uzemnoplanovaciu informaciu zaslanu poStou dia 28. 7. 2023 . Po je] posudenl VAm davame
nasledavné stanaviske:

» podra platného UPN, schvaiendho uznesenim MsZ &. 683 zo diia 12. 12, 2012, v zneni Zmien
a dopinkov &, 2, schvélenych uznesenim MsZ &, 338 zo difa 16. 12. 2016, Zmlen a dopinkov
C. 1, schvéalenych uznesenim &, 427 zo dha 17, 2. 2018, Zmien a doplnkov &, 3, schvélenych
uznasenim 6. 15637 zo dia 26. 9. 2018, Zmeny a doplnku &. 5, schvélens| uznesenim MsZ 6.
328 20 da 25, 9. 2018, Zmeny a doplnku &. 8, schvélenej uznesenim MsZ &, 575 zo dha 27,
5. 2020, Zmlen a dopinkoy &. 4, schvéalenych uznesenim ¢. 848 zo dia 7, 4, 2021 a Zmlen
a dopinkov & 7, schvélenych uznesenim &, 1276 zo dia 22, 6. 2022, st predmatné parcely
sudastou uzemla, definovaného regulativom UB 04A - Obytné Gzemle - Bytové domy
malopodiaingé, 8 maximainou vydkou zéstavby 3 NP. Maximalna zastavanost je pri tomto
regulative uréana na 55%, minlmélny podieal zelene je stanoveny na 35%.

= zaraved Je toto Uzemie Bpecifikované a) Udelovym ragulativom U10a, kiorého znenle vratane
regulaéného listu UBO4A a vyrezm| graflcke| gastl, tvorla prilohu tohto stanoviska,

» Vzmysle Zaviizne) 8astl UPN , kap. C.2.5, Regulativy intervenénych zésahoy do
uzemila, ide o Uzemie s kddom 0 ~ jastvyjiice stabilizované bioky: festvujice bloky bez
predpokladanych zdsadnych zésahov do ich Uzemného élenenia a objekiovef skiadby.

“ Pri stebillizovanych blokoch pri bytovych domoch alebo v polyfunkénych zénach byvania a
obcianskeho vybavenia zhodnotenle mus! obsahoval' dopravno-kepacitné postidenie
komunlkacnej siele, posidenie ndrokov na staticku dopravu celého mestského bloku, v
klorom sa zémer nachédze, zhodnotenle svetlotechnickych pomerov 8 porovnanim
sucasnefio stavu a stavu po realizécii navrhovaného zameru, Na zéklade zhodnotenia urdl
masta (Utvar uzemného plénovania) rozsah mo2nef dostavby pre prislusny blok.

»  Kpredmetnému Uzemiu bell zo strany mesta TrendIn v uplynulych rokoch vydané viaceré
uzemnoplanovacle Informécle, §pacifikovanéd a konzultované podmienky moZne) vystavby,
rie8end a komunikovand bola architekionlck4 &tudla, priom vietky podmlenky, ktoré boli
k navrhovandmu vyuZillu bzemla zostavajd v platnostl. Dévodom Je axponovanest a cltlivost
dana| lokallty.

* Toto stanovisko hie Je zavaznym podla § 140b), zdkona & 50/76 Zb., v znenl neskordlch
predplsov, vydavanym Utvarom stavebnym a Zivoiného proalredia, ake kompetentnym

utvarom v tejto veci, vratane konani podla uvedendho zdkona, avydava sa za udelom
majetkove - prévnych vztahav.
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Tren&ln, v znenl zmien a doplnkov,

S pozdravom

TEL 032/6504 111 E-MAIL TRENCINGTRENCIN, SK

Nedelltelnou stdastou iohio slanoviska su textové a

graficks prilohy platného UPN mesta

b |

Ing. arcr!. ! _ iy, PHD,
Vedlca ld/1 aru-uzemného plénovania
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