- MESTSKY URAD V TRENCINE
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o’ MIEROVE NAM. 1/2
TRENCIN 911 64 TRENCIN

Ing.arch. Pavol Guga
garant VMC Zapad

VAS LIST CiSLO / Z0 DNA NASE CisLO VYBAVUJE / LINKA TRENCIN
MSUTN- . ;
UMM/2024/40423/89179/van '"9- Gabriela Vankova 17.06.2024

Vec: Ziadost o stanovisko VMC Zapad

Ziadame Vas o stanovisko k navhu na zamenu pozemkov a kipu pozemkov vratane
prisludenstva v k.u. Hanzlikova nasledovne:

A/l navrh na zamenu nehnutelnosti - pozemkov medzi Mestom Trenéin a Jan Tranek
nachadzajtcich sa v lokalite ulice Bavinarska v k.U. Hanzlikova nasledovne :

pozemok vo vlastnictve Jan Tranek v k.. Hanzlikova:
e novovytvorena C-KN parc. €. 639/34 zastavana plocha a nadvorie o vymere
174 m2 od¢lenena geometrickym planom €. 46596399-13/2024 z pévodnej C-
KN parc. €. 639/1, zapisany na LV €. 1269 ako vlastnik Jan Trinek v podiele
1M
Vseobecna hodnota pozemku novovytvorena C-KN parc. ¢. 639/34 zastavana plocha a
nadvorie o vymere 174 m2 bola stanovena znaleckym posudkom &. 39/2024
vypracovanym znalcom Ing. Jaroslavom Hrabovskym zo diia 9.5.2024 vo vyske 148,46
€/m2, t.j. v celkovej vyske 25.832,04 €.

Za

pozemok vo viastnictve Mesta Trenéin v k.. Hanzlikova:
e C-KN parc. €. 662/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 219 m2
zapisany na LV €. 1 ako vlastnik Mesto Trencin v podiele 1/1
VSeobecna hodnota pozemku C-KN parc. ¢. 662/1 zastavana plocha a nadvorie
o vymere 219 m2 bola stanovena znaleckym posudkom &. 39/2024 vypracovanym
znalcom Ing. Jaroslavom Hrabovskym zo dria 9.5.2024 vo vyske 116,65 €/m2, t.j.
v celkovej vyske 25.546,35 €.
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za nasledovnych podmienok:

- rozdiel v hodnotach zamiefianych pozemkov bude rie§eny bez finanéného
vyrovnania

- podmienkou uzatvorenia zamennej zmluvy je:

> schvalenie a uzatvorenie kipnej zmluvy medzi Mestom Trenéin ako
kupujacim a spoloénostou TROPICAL SUN s.r.o. ako predavajicim,
predmetom ktorej bude prevod pozemkov v k.U. Hanzlikova - novovytvorena
C-KN parc. €. 639/35 zastavana plocha a nadvorie o vymere 31 m2 a
novovytvorena C-KN parc. €. 639/36 zastavana plocha a nadvorie o vymere
73 m2 obe od¢lenené geometrickym planom &. 48124591-26-24 z povodne;j
C-KN parc. €. 639/19 a 639/29

» schvalenie a uzatvorenie kipnej zmluvy medzi Mestom Trencéin ako
kupujlicim a Jaroslavom Truskom a Eduardom Vargom ako predavajtcimi,
predmetom ktorej bude prevod prislu§enstva nachadzajuceho sa na
pozemkoch - novovytvorena C-KN parc. €. 639/35 a novovytvorena C-KN
parc. €. 639/36 v k.u. Hanzlikova ( chodnik, obrubniky, pletivové oplotenie,
sadové Upravy, terénne Gpravy)

- t.j. zamenna zmluva bude uzatvorena s odkladacou podmienkou jej
ucéinnosti, ktorou bude uc¢innost kipnej zmluvy uzatvorenej medzi Mestom Trencin
ako kupujucim a spolo¢nostou TROPICAL SUN s.r.0. ako predavajucim a ucinnost
kupnej zmluvy uzatvorenej medzi Mestom Trencin ako kupujacim a Jaroslavom
Truskom a Eduardom Vargom ako predavajlcimi.

- podmienkou uzatvorenia zamennej zmluvy je vymaz tarchy — zalozného prava
evidovaneho na liste vlastnictva €. 1269 k pozemku, ktory je predmetom zameny
nehnutefnosti.

Odovodnenie :

Navrh na zamenu pozemkov medzi Mestom Trencin a Janom Trinekom je
pripraveny na zaklade vzajomnych rokovani a podnetu poslancov Vyboru mestskej &asti
Zapad s cielom rieSenia statickej dopravy — vystavby novych parkovacich miest v lokalite
Bavlnarskej ulice.

Vystavbu novych parkovacich miest v lokalite Bavinarskej ulice povazuje za
opodstatnent i Utvar mobility MsU v Trenéine i s ohladom na skutoénost, Ze je planovana
vystavba novych parkovacich miest v pocte 30 na Kozus$nickej ulici, nakolko dochadzkova
vzdialenost zo vzdialenejSich Casti Bavinarskej ulice na parkovisko na Kozus$nickej ulici
by bola cez 500 m. Dal$im podpornym argumentom vybudovania novych parkovacich
miest v tejto lokalite je i si€asné nestastné rieSenie statickej dopravy na Bavinarskej ulici,
nakolko znacna Cast miest je v sikromnom vlastnictve, tieto miesta st vyhradené, tzn.
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nemozu byt vyuZivané viacerymi vozidlami v priebehu dria ako je tomu pri beznych
nevyhradenych parkovacich miestach. Situaciu statickej dopravy zhor$uju aj existujlice
garaze, ktoré su sucastou niektorych bytovych domov, nakolko potrebné prijazdy k tymto
garazam neumoziuju vyznacit dalSie mozné parkovacie miesta (z dévodu $irkovych
parametrov).

Uéelom zameny pozemkov je:

- Mesto Tren€in si zabezpeéi majetkovopravne vysporiadanie pozemku za
Ucelom pripravy a realizacie investi¢nej akcie Mesta Trené&in ,Vybudovanie
parkovacich miest — Bavinarska"“.

- Jan Tranek si majetkovopravne vysporiada pozemok, ktory slGzi ako pristup do
arealu v jeho vlastnictve.

Vzhladom k tomu, Ze pripravovana investi¢na akcia Mesta Trenéin ,Vybudovanie
parkovacich miest — Bavinarska" sa dotyka i nehnutelnosti - pozemkov vo vlastnictve
spolocnosti TROPICAL SUN s.r.o. a prislu$enstva nachadzajiceho sa na predmetnych
pozemkoch vo viastnictve konatelfov spoloénosti TROPICAL SUN s.r.o. — Jaroslava
Trusku a Eduarda Vargu , uzatvorenie zamennej zmluvy medzi Mestom Trené&in a Janom
Trunekom je podmienené uzatvorenim kipnej zmluvy so spoloénostou TROPICAL SUN
s.r.o. a fyzickymi osobami Jaroslavom Truskom a Eduardom Vargom za podmienok, ktoré
budd schvalené Mestskym zastupitelstvom v Trenéine.

Zamer zamenit nehnutelny majetok vo vlastnictve Mesta Trenéin podla § 9a ods.
15 pism. f) bod. 1 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
bol zverejneny na Gradnej tabuli Mesta Tren¢in, na webovej stranke Mesta Trenéin a inym
vhodnym spdsobom (facebook Mesta Trenéin) na dobu 15 dni odo dfia 13.05.2024.

B/

1/ kiipu nehnutelného majetku do vlastnictva Mesta Trenéin - nehnutefnosti v k.u.
Hanzlikova
- pozemoak - novovytvorena C-KN parc. ¢. 639/35 zastavana plocha a nadvorie
o vymere 31 m2 od¢lenena geometrickym planom &. 48124591-26-24 z povodnej
C-KN parc. €. 639/19
- pozemok - novovytvorena C-KN parc. €. 639/36 zastavana plocha a nadvorie

o vymere 73 m2 od¢lenena geometrickym planom &. 48124591-26-24 z pévodnej
C-KN parc. €. 639/29

oba zapisané na LV ¢. 2015 ako vlastnik TROPICAL SUN s.r.o0. v podiele 1/1,
za ucelom majetkovopravneho vysporiadania nehnutelnosti, ktoré su dotknuté
pripravovanou investi€nou akciou Mesta Trenéin ,Vybudovanie parkovacich miest —
Bavinarska® za celkovil kilpnu cenu vo vyske 17.640,- € (169,61 €/m2).
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Kdpna cena pozemku bola stanovena z tdajov znaleckého posudku &. 212/2023, ktorého
ucel bol stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti pravne, vecne a hospodarsky sa
viazucich na podnik "Zariadenie cestovného ruchu s relaxaénym centrom Bavinarska ul.
Tren&in" vo vlastnictve Jaroslava Trusku a Eduarda Vargu, kazdy v podiele %, ktori st
konatelmi spolocnosti TROPICAL SUN s.r.o. a na na zéklade stanovenia véeobene;j
hodnoty pozemkov v danej lokalite znaleckym posudkom.

Kdpna zmluva medzi TROPICAL SUN s.r.o0. ako predavajlicim a Mestom Trené&in ako

kupujicim, predmetom ktorej bude prevod pozemkov uvedenych v tomto navrhu, bude
uzatvorena za nasledovnych podmienok:

a)

b)

d)

TROPICAL SUN s.r.0. bude mat v ¢ase uzatvorenia predmetnej kiipnej zmiuvy

s Mestom Trenéin uzatvorent zmluvu o budtcej kiipnej zmluve s vlastnikom
pozemku v k.u. Hanzlikova — C-KN parc. €. 639/1, predmetom ktorej bude prevod
¢asti pozemku C-KN parc. €. 639/1 o pribliznej vymere 175 m2, ktory je priamo
prifahly k objektu "Zariadenie cestovného ruchu s relaxaénym centrom Bavinarska
ul. Trencin" so s.¢. 2405.

Mesto Trencin ako kupujlci a Jaroslav Truska a Eduard Varga ako predavaijtci
uzatvoria kipnu zmluvu, predmetom ktorej bude prislusenstvo nachadzajlce sa na
pozemkoch v k.u. Hanzlikova - novovytvorena C-KN parc. ¢. 639/35 a
novovytvorena C-KN parc. ¢. 639/36 ( chodnik, obrubniky, pletivové oplotenie,
sadové upravy, terenne Upravy), ktorého vlastnikom je Jaroslav Truska a Eduard
Varga, kazdy v podiele 72 za podmienok uvedenych v bode 2/ tohto navrhu.

Mesto Trencin uhradi vyvolané naklady spojeneé s realizaciou stavby ,Vybudovanie
parkovacich miest — Bavinarska® (prekladku zamkového chodnika, sanaciu ¢asti
chodnika, prekladku plynomernej a elektromernej skrine, ktoré sa nachadzajl na
pozemkoch, ktore su predmetom prevodu uvedenych v tomto navrhu.

Mesto Treng&in vybuduje v ramci stavby ,Vybudovanie parkovacich miest —
Bavlnarska“ novy chodnik pre peSich s jeho napojenim na chodnik pred objektom
so s.€. 2405, t.j. objektom "Zariadenia cestovného ruchu s relaxaénym centrom
Bavlnarska ul. Trenéin".

Mesto Trencin ako buddci povinny z vecného bremena uzatvori s Jaroslavom
Truskom a Eduardom Vargom ako buducimi opravnenymi z vecného bremena
zmluvu o buducej zmluve o zriadeni bezodplatného vecného bremena, ktoré bude
spocivat v povinnosti budiceho povinného z vecného bremena strpiet’ na ¢asti
pozemku novovytvorena C-KN parc. €. 639/35 a novovytvorena C-KN parc. €.
639/36 a/alebo novovytvorena C-KN parc. €. 639/34 v k.U. Hanzlikova existenciu
inZinierskych sieti (pripojok) v prospech kazdodobého vlastnika nehnutelnosti —
objektu so s.¢. 2405 postaveného na pozemku C-KN parc. &. 639/28 v k.U.
Hanzlikova za podmienok uvedenych v bode 3/ tohto navrhu.
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f) Pocas realizacie stavby mesta ,Vybudovanie parkovacich miest — Bavinarska“
neddjde k nutenej odstavke prevadzky "Zariadenia cestovného ruchu s
relaxacnym centrom Bavinarska ul. Trendin".

Podmienkou uzatvorenia kiipnej zmluvy medzi TROPICAL SUN s.r.o. ako
predavajicim a Mestom Trencin ako kupujicim, predmetom ktorej bude prevod
pozemkov uvedenych v tomto bode 1/ tohto navrhu je:
> schvalenie a uzatvorenie zamennej zmluvy medzi Mestom Trencin a Janom
Trinekom, predmetom ktorej je zamena nehnutelnosti v k.U. Hanzlikova , a to
pozemku - novovytvorena C-KN parc. ¢. 639/34 zastavana plocha a nadvorie
o vymere 174 m2 od&lenena geometrickym planom ¢. 46596399-13/2024
z pévodnej C-KN parc. €. 639/1 vo vlastnictve Jan Trineka za pozemok - C-KN
parc. €. 662/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 219 m2 vo vlastnictve Mesta
Trencin, t.j. kipna zmluva bude uzatvorena s odkladacou podmienkou jej
aéinnosti, ktorou bude G¢innost zamennej zmluvy uzatvorenej medzi Mestom
Tren€in a Janom Trunekom.

2/ kiipu majetku do vlastnictva Mesta Trenéin - prisluSenstva, ktoré sa nachadza na
pozemkoch v k.U. Hanzlikova - novovytvorena C-KN parc. ¢. 639/35 zastavana plocha a
nadvorie o vymere 31 m2 od¢lenena geometrickym planom &. 48124591-26-24

z pdvodnej C-KN parc. €. 639/19 a novovytvorena C-KN parc. &. 639/36 zastavana plocha
a nadvorie o vymere 73 m2 od¢lenena geometrickym planom ¢&. 48124591-26-24

z povodnej C-KN parc. €. 639/29 (chodnik zo zamkovej dlazby o vymere cca 79 m2,
obrubniky v dizke cca 39 m, pletivové oplotenie v dizke 60 m, sadové Upravy, terénne
Upravy) od vlastnika Jaroslava Trusku a Eduarda Vargu, kazdy v podiele 'z za
celkovu kupnu cenu 13.360,48 €,

Kupna cena prisluSenstva bola stanovena z Udajov znaleckého posudku &. 212/2023,
ktorého ucel bol stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti pravne, vecne a
hospodarsky sa viazucich na podnik "Zariadenie cestovného ruchu s relaxaénym centrom

Bavlnarska ul. Trencin" vo vlastnictve Jaroslava Trusku a Eduarda Vargu, kazdy v podiele
Ya.

Podmienkou uzatvorenia kiipnej zmluvy medzi Jaroslavom Truskom a Eduardom
Vargom ako predavajicimi a Mestom Trenéin ako kupujlicim, predmetom ktorej
bude prevod prislusenstva na pozemkoch v k.u. Hanzlikova uvedenych v tomto
bode 2/ tohto navrhu je:

» schvalenie a uzatvorenie zamennej zmluvy medzi Mestom Trencin a Janom
Trunekom, predmetom ktorej je zamena nehnutelnosti v k.u. Hanzlikova , a to
pozemku - novovytvorena C-KN parc. €. 639/34 zastavana plocha a nadvorie
o vymere 174 m2 odclenena geometrickym planom ¢&. 46596399-13/2024
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z povodnej C-KN parc. €. 639/1 vo vlastnictve Jan Trineka za pozemok - C-KN

parc. . 662/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 219 m2 vo vlastnictve Mesta
Trencin

Y

schvalenie a uzatvorenie kupnej zmluvy medzi Mestom Trenc¢in ako kupujicim

a spolo¢nostou TROPICAL SUN s.r.o. ako predavajucim, predmetom ktorej bude
prevod pozemkov v k.. Hanzlikova - novovytvorena C-KN parc. €. 639/35
zastavana plocha a nadvorie o vymere 31 m2 a novovytvorena C-KN parc. €.
639/36 zastavana plocha a nadvorie o vymere 73 m2 obe od¢lenené geometrickym
planom €. 48124591-26-24 z pdvodnej C-KN parc. €. 639/19 a 639/29

- tj. kipna zmluva bude uzatvorena s odkladacou podmienkou jej G€innosti,
ktorou bude uéinnost zamennej zmluvy uzatvorenej medzi Mestom Trencin

a Janom Trunekom a uc€innost’ kiipnej zmluvy uzatvorenej medzi Mestom Trencin
ako kupujucim a spoloénostou TROPICAL SUN s.r.o. ako predavajiacim.

3/ uzatvorenie Zmluvy o budticej zmluve o zriadeni bezodplatného vecného

bremena medzi Mestom Trenéin ako budicim povinnym z vecného bremena

a Jaroslavom Truskom a Eduardom Vargom ako bud(cim opravnenymi z vecného

bremena na dobu neuréiti na pozemkoch v k.U. Hanzlikova:

e novovytvorena C-KN parc. &. 639/35 zastavana plocha a nadvorie o vymere 31 m2

odclenena geometrickym planom ¢&. 48124591-26-24 z pévodnej C-KN parc. ¢. 639/19
a novovytvorena C-KN parc. €. 639/36 zastavana plocha a nadvorie o vymere 73 m2
od¢&lenena geometrickym planom €. 48124591-26-24 z pévodnej C-KN parc. &. 639/29

alalebo

e novovytvorena C-KN parc. €. 639/34 zastavana plocha a nadvorie o vymere 174 m2

od¢lenena geometrickym planom ¢&. 46596399-13/2024 z pévodnej C-KN parc. &.
639/1

v prospech kazdodobého vlastnika nehnutelnosti — stavby so s.¢. 2405 postavenej
na pozemku C-KN parc. €. 639/28 v k.u. Hanzlikova.
Buduce vecné bremeno bude spocivat v povinnosti budiiceho povinného z vecného
bremena ako vlastnika zatazenej nehnutelnosti strpiet’
a) existenciu inZinierskych sieti (vodovodna pripojka, pripojka plynu, pripojka NN)
b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie a
akekolvek ine stavebneé Upravy inZinierskych sieti a ich odstranenie,
za podmienok :
- vymedzenie vecného bremena bude uréené po zrealizovani stavby Mesta Trenéin
,Vybudovanie parkovacich miest — Bavinarska“, na zaklade porealizaéného
zamerania stavby, ktoré zabezpedéi na vlastné naklady buddci opravneny,
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vecné bremeno bude zriadené bezodplatne a na dobu neuréitd

zriadenie vecného bremena za podmienok stanovenych v zmluve o budtcej
zmluve o zriadeni vecného bremena podlieha schvaleniu Mestskym
zastupitefstvom v Trencine,

buduci povinny vyzve budiceho opravneného na uzatvorenie zmluvy o zriadeni
vecneho bremena pisomne najneskor do uplynutia 6 mesiacov po dni
nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia povolujliceho uzivanie
planovanej stavby a po schvaleni zriadenia vecného bremena Mestskym
zastupitel'stvom v Trencine.

Podmienkou uzatvorenia Zmluvy o budticej zmluve o zriadeni bezodplatného
vecného bremena medzi Mestom Trencin ako budtcim povinnym z vecného
bremena a Jaroslavom Truskom a Eduardom Vargom ako budticimi opravnenym
z vecného bremena, predmetom ktorej bude budiice zriadenie vecného bremena
uvedeného v tomto bode 3/ tohto navrhu je:

> schvalenie a uzatvorenie zamennej zmluvy medzi Mestom Trené&in a Janom

Tranekom, predmetom ktorej je zamena nehnutelnosti v k.G. Hanzlikova , a to
pozemku - novovytvorena C-KN parc. €. 639/34 zastavana plocha a nadvorie

o vymere 174 m2 od¢lenena geometrickym planom ¢. 46596399-13/2024

z pévodnej C-KN parc. €. 639/1 vo vlastnictve Jan Trlineka za pozemok - C-KN
parc. €. 662/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 219 m2 vo vlastnictve Mesta
Trengin

schvalenie a uzatvorenie kiipnej zmluvy medzi Mestom Trenéin ako kupujicim

a spolocnostou TROPICAL SUN s.r.o. ako predavajlicim, predmetom ktorej bude
prevod pozemkov v k.U. Hanzlikova - novovytvorena C-KN parc. ¢. 639/35
zastavana plocha a nadvorie o vymere 31 m2 a novovytvorena C-KN parc. &.
639/36 zastavana plocha a nadvorie o vymere 73 m2 obe od¢lenené geometrickym
planom &. 48124591-26-24 z povodnej C-KN parc. &. 639/19 a 639/29

schvalenie a uzatvorenie klipnej zmluvy medzi Mestom Trenéin ako kupujicim

a Jaroslavom Truskom a Eduardom Vargom ako predavajticimi, predmetom ktorej
bude prevod prisluSenstva nachadzajlceho sa na pozemkoch - novovytvorena C-
KN parc. €. 639/35 a novovytvorena C-KN parc. ¢. 639/36 v k.U. Hanzlikova (
chodnik, obrubniky, pletivové oplotenie, sadové Upravy, terénne Gpravy) '

t.j. Zmluva o buducej zmluve o zriadeni bezodplatného vecného bremena
bude uzatvorena s odkladacou podmienkou jej Géinnosti, ktorou bude Ucinnost
zamennej zmluvy uzatvorenej medzi Mestom Trenéin a Janom Tranekom, Géinnost’
kupnej zmluvy uzatvorenej medzi Mestom Trenéin ako kupujtcim a spoloénostou
TROPICAL SUN s.r.0. ako predavajtcim a Géinnost kipnej zmluvy uzatvorene;
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medzi Mestom Trené&in ako kupujicim a Jaroslavom Truskom a Eduardom Vargom
ako predavajucimi.

Odovodnenie :

Navrh na majetkovopravne vysporiadanie nehnutelnosti nachadzajlicich sa na
Bavinarskej ulici vo vlastnictve spolo€nosti TROPICAL SUN s.r.0. a v spoluvlastnictve
Jaroslava Trusku a Eduarda Vargu do vlastnictva Mesta Trencin je pripraveny na zaklade
vzajomnych rokovani a podnetu poslancov Vyboru mestskej ¢asti Zapad s cielom rie$enia
statickej dopravy — vystavby novych parkovacich miest v lokalite Bavinarskej ulice.

Vystavbu novych parkovacich miest v lokalite Bavinarskej ulice povazuje za
opodstatnent i Utvar mobility MsU v Trenéine i s ohladom na skutoénost, Ze je planovana
vystavba novych parkovacich miest v pocte 30 na Kozu$nickej ulici, nakolko dochadzkova
vzdialenost' zo vzdialenejSich Casti Bavinarskej ulice na parkovisko na Kozusnickej ulici
by bola cez 500 m. Dalsim podpornym argumentom vybudovania novych parkovacich
miest v tejto lokalite je i sicasnée nestastne rieSenie statickej dopravy na Bavinarskej ulici,
nakolko znacna Cast miest je v sukromnom vlastnictve, tieto miesta su vyhradené, tzn.
nemdzu byt vyuzivané viacerymi vozidlami v priebehu dfia ako je tomu pri beznych
nevyhradenych parkovacich miestach. Situaciu statickej dopravy zhorsuju aj existujlce
garaze, ktoré su sucastou niektorych bytovych domov, nakolko potrebné prijazdy k tymto
garazam neumozfiuju vyznagdit dalSie mozné parkovacie miesta (z dévodu Sirkovych
parametrov).

Vzhfadom k tomu, Ze pripravovana investi¢na akcia Mesta Trencin ,Vybudovanie
parkovacich miest — Bavinarska“ sa dotyka i nehnutelnosti - pozemku vo vlastnictve Jana
Truneka, uzatvorenie kipnej zmluvy medzi Mestom Trencin a spoloénostou TROPICAL
SUN s.r.o., kipnej zmluvy medzi Mestom Trenéin a fyzickymi osobami Jaroslavom
Truskom a Eduardom Vargom a zmluvy o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena su
podmienené uzatvorenim zamennej zmluvy medzi Mestom Trenéin a Janom Trinekom za
podmienok, ktoré budu schvalené Mestskym zastupitelstvom v Trencine.

0]
Al

Ing. Gabriela Vankova
veduca Gtvaru majetku mesta

S pozdravom
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