Mesto Trenc¢in ma zamer predat’ nehnutelnosti vo vliastnictve Mesta
Trenéin podla § 9a ods. 15. pism. f) zakona €. 138/1991 Zb. v z.n.p.,
a prenajat’ nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Trencin podla § 9aa
ods.2. pism. e) zakona €. 138/1991 Zb. v z.n.p. nasledovne :

1/ pozemok k.u. Zablatie — novovytvorena C-KN parc. €. 818/78 orna pdda o vymere 3022 m2
odclenenej geometrickym planom ¢&. 36335924-071-23 z pévodnej C-KN parc. ¢. 818/78
zapisanana LV €. 1 ako vlastnik Mesto Tren&in v podiele 1/1 predajom pre LUTRANS-REAL,
spol. s r.o. za u€elom scelenia pozemkov s pozemkami vo vlastnictve kupujuceho a realizacie
investiéného zameru (vystavby CS PHM) v stlade s platnym tzemnym planom mesta za
celkovu kupnu cenu 1,- € za nasledovnych podmienok:

a)

f)

Kupujuci sa zavazuje na svoje naklady zrealizovat' vystavbu stavebnych objektov

v sulade s odsuhasenou Sudiou ,RieSenie parkovisk pri futbalovom stadiéne — Trencin

m.&. Zablatie* vypracovanou spolo¢nostou ARGUS-DS, s.r.0. z maja 2023 (ktora bude

tvorit' prilohu kiipnej zmluvy) , a to:

e SO 01 Pristupova komunikacia

e SO 02 Spevnené plochy

e SO 03 Ochranna bariera a ochrannag siet.

Uvedené stavebné objekty budu realizované na pozemkoch vo vlastnictve Mesta

TrenCin — k.U. Zablatie:

- novovytvorena C-KN parc.

- novovytvorena C-KN parc.

- novovytvorena C-KN parc.

- novovytvorena C-KN parc. €. 804/23 o vymere 729 m2

- novovytvorena C-KN parc. €. 801/720 o vymere 68 m2
vSetky vytvorené geometrickym planom €. 36335924-071-23

- C-KN parc. €. 818/2 o vymere 225 m2

- Cast C-KN parc. €. 818/79 o pribliznej vymere 15 m2.

. 818/190 o vymere 248 m2
. 1093/5 o vymere 218 m2
. 1091/3 o vymere 340 m2
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Kupujuci sa zavazuje v termine do 30.6.2025 ziskat' vSetky pravoplatné stavebné
povolenia alebo iné rozhodnutia opravnujuce kupujuceho v zmysle platnej pravnej
upravy uskutoCnit’ vystavbu vSetkych stavebnych objektov uvedenych v bode a).
Kupujuci sa zavazuje v termine do 31.12.2026 ziskat’ vSetky pravoplatné povolenia
prislusnych organov opravhujucich uzivat a prevadzkovat vSetky stavebné objekty
uvedené v bode a) (najma kolaudaéné rozhodnutie alebo pravoplatné rozhodnutie
o pred€asnom uzivani).

Kupujuci sa zavazuje, ze v pripade nedodrzania terminu na ziskanie stavebného
povolenia na vSetky stavebné objekty podla bodu b) uhradi Mestu Tren¢in zmluvnu
pokutu vo vySke predpokladanych nakladov na vystavbu stavebnych objektov podfa
bodu a), t.j. vo vySke 172.000,- €, ktoré budu ucelovo pouzité na realizaciu uvedenych
stavebnych objektov Mestom Trengin.

Kupujuci sa zavazuje, Ze v pripade nedodrzania terminu na ziskanie pravoplatného
povolenia prislusnych organov opravnujucich uzZivat a prevadzkovat vSetky stavebné
objekty podla bodu c) (najma kolaudacné rozhodnutie alebo pravoplatné rozhodnutie
o pred€asnom uzivani) uhradit Mestu Trencin zmluvnd pokutu vo vyske 2.000,-
€/mesiac ato za kazdy aj zaCaty mesiac omesSkania, najviac do vysky
predpokladanych nakladov na vystavbu t.j. 172.000,- €.

v pripade vyskytu prekazky z doévodu vy$Sej moci (vis maior) pricom za tieto sa
povazuje vyluéne vojna, vojnovy stav, povodne a iné prirodné kalamity a ak tieto
prekazky priamo ovplyvnuju stavebnu Cinnost na realizacii stavebnych objektov
uvedenych v bode a), bude termin so splnenim povinnosti na ziskanie aj posledného
pravoplatného povolenia prislusnych organov opraviujucich uzivat a
prevadzkovat vSetky stavebné objekty (najma kolaudaéné rozhodnutie alebo
pravoplatné rozhodnutie o predéasnom uzivani) prediZzeny o dobu trvania takychto



j)

prekazok, pricom lehota sa pocita od prvého dna trvania tychto prekazok az do

odstranenia prekazok. O vzniku prekazky je povinny kupujuci v postaveni stavebnika

informovat Mesto Tren&in do 3 dni od ich vzniku, inak nie st dévodom na prediZenie
terminu.

Kupujuci sa zavazuje uzatvorit s Mestom Trencin najomnu zmluvu, predmetom ktore;j

bude prenajom pozemkov v k.u. Zablatie uvedenych v bode a) za u¢elom vybudovania

stavebnych objektov podfa bodu a) s uginnostou odo dna nasledujuceho po dni,

v ktorom bude zmluva zverejnena v sulade s § 47a ods. 1 Obc&ianskeho zakonnika do

doby nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia alebo pravoplatného

rozhodnutia o pred€asnom uzivani na vSetky stavebné objekty uvedené v bode a)

maximalne do 31.12.2026, za cenu najmu 1,- € za cely predmet najmu.

Uzatvorenim najomnej zmluvy si kupujuci zabezpeCi dostatoCne iné pravo

k pozemkom dotknutych stavbou v sulade s § 139 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb.

0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

V pripade, Ze kupujuci v termine do 30.6.2025 neziska vSetky pravoplatné stavebné

povolenia alebo iné rozhodnutia opravnujuce kupujuceho v zmysle platnej pravne;j

Upravy uskuto¢nit vystavbu vSetkych stavebnych objektov uvedenych v bode a),

najomna zmluva zanika.

Sucastou kupnej zmluvy musia byt aj ustanovenia Zmluvy o buducej kipnej zmluve,

predmetom ktorej bude

1) zavazok Kupujuceho previest’ vSetky stavebné objekty uvedené v bode a) do
vlastnictva Mesta Trenc¢in za kupnu cenu 1,-€/stavebny objekt. Uzatvorenie
riadnej kupnej zmluvy podla predchadzajucej vety podlieha schvaleniu
Mestskym zastupitel'stvom v Tren&ine. Vyzvat na uzatvorenie riadnej kupnej
zmluvy bude opravnena ktorakolvek zo zmluvnych stran v lehote do 2 rokov po
nadobudnuti pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia alebo rozhodnutia
o pred€asnom uzivani vetkych stavebnych objektov uvedenych v bode a),

1)} zavazok Kupujuceho (a) previest vSetky stavebné objekty uvedené v bode a),
resp. rozostavaneé stavby tychto stavebnych objektov do vlastnictva Mesta
Trencin za kupnu cenu 1,-€/stavebny objekt (rozostavanu stavbu), (b) previest
vlastnicke pravo a potrebné licencie ku vSetkym projektovym dokumentaciam
pre stavebné objekty uvedené v bode a) atieto projektové dokumentacie
odovzdat Mestu Tren€in za kupnu cenu 1,- € a (c) bezplatne postupit vSetky
prava a povinnosti zo stavebného povolenia, resp. iného rozhodnutia
opraviujuceho uskutoCnenie stavebnych objektov uvedenych v bode a) na
Mesto TrenCin. Uzatvorenie riadnej kupnej zmluvy podfa predchadzajucej vety
podlieha schvaleniu Mestskym zastupitefstvom v Tren€ine. Vyzvat na
uzatvorenie riadnej kupnej zmluvy bude opravneny Predavajuci v lehote do 1
roka odo dfia marneho uplynutia lehoty uvedenej v bode c),

V pripade, ak predavajuci vyuzije postup podla bodu h) ods. Il) ma narok na Uhradu

zmluvnej pokuty vo vyske predpokladanych nakladov na vystavbu t.j. 172.000,- €. Tato

zmluvna pokuta sa ponizi o sumu zmluvnej pokuty uhradenej ku dnu uzatvorenia
kupnej zmluvy podla e) a o sumu vSetkych preukazatelne vynalozenych nakladov

a investicii Kupujuceho uhradenych ku dnu uzatvorenia kipnej zmluvy na vystavbu

stavebnych objektov podla bodu a), pricom tieto naklady je Kupujuci povinny

zdokladovat' Predavajucemu v lehote do 30 dni odo dna uplatnenia naroku na uhradu
zmluvnej pokuty podla tohto bodu. Postupom podla predchadzajucej vety moze byt
zmluvna pokuta znizena najviac o 120.000,- €.

Kupujuci sa zavazuje v lehote do 5 dni odo dia nadobudnutia u€innosti kupnej zmluvy

predlozit predavajucemu bankovu zaruku vystavenu bankou so sidlom v SR alebo

poboCkou zahrani¢nej banky so sidlom na uzemi SR (dalej len ,banka®)
prostrednictvom dokladu o bankovej zaruke v originalnom vyhotoveni v prospech
predavajuceho, ktora musi obsahovat zavazok banky bezpodmienecne

a neodvolatelne, bez namietok, na prvu vyzvu predavajuceho zaplatit predavajucemu

viehote do 30 dni odo dfia doruCenia pisomnej Zziadosti akukolvek ciastku,



neprevysSujucu maximalnu sumu vo vySke 86.521,50 € (tato suma musi byt Ciselne
vyjadrend) v pripade, ak predavajuci vo svojej poziadavke uvedie, Zze kupujuci nesplinil
alebo porusil svoje povinnosti v zmysle kupnej zmluvy majuce za nasledok povinnost
kupujuceho uhradit predavajucemu zmluvni pokutu alebo nahradit nevyhnutne
vynalozené naklady predavajucemu. Bankova zaruka bude vystavena min. na dobu
30.6.2027.

k) Kupuijuci je opravneny previest vlastnicke pravo k prevadzanej nehnutelnosti na tretiu
osobu len za podmienky, Ze v scudzovacej zmluve zaviaze tretiu osobu ku vSetkym
tym povinnostiam, ktoré mu ako kupujucemu vyplyvali voci predavajucemu z kupnej
zmluvy, a to len s predchadzajucim pisomnym suhlasom predavajuceho.

I) Kupujuci je opravneny svoje povinnosti a prava uréené kupnou zmluvou (iné ako
vlastnicke pravo) previest alebo postupit na tretiu osobu len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom predavajuceho; prevod prav a povinnosti v rozpore s touto vetou
je neplatny.

m) V pripade nedodrzania ktoréhokolvek zo zavazkov kupujuceho, uvedenych v pism. k)
alalebo 1), ma mesto Trencin ako predavajuci pravo na zmluvnu pokutu vo vySke
86.521,50 €, a to za kazdé poruSenie ktoréhokolvek zo zavazkov uvedenych v pism.
k) a/alebo ). Zmluvnou pokutou nie je dotknuty narok na nahradu Skody, ktora vznikla
v désledku poru$enia tejto povinnosti v plnej vySke a to aj v pripade, ak vzniknuta Skoda
prevysSuje vysku zmluvnej pokuty.

Odovodnenie:

Spolo¢nost LUTRANS - REAL, spol. sr.o. poziadala Mesto Trencin
o majetkovopravne vysporiadanie pozemku v k.U. Zablatie — C-KN parc. €. 818/78 za ucelom
scelenia svojich pozemkov — C-KN parc. €. 818/157 a naslednej realizacie investi¢ného
zameru (vystavby CS PHM) v sdlade s platnym Guzemnym planom mesta. Cely investiény
zamer ma spoloCnost zaujem realizovat v spolupraci s Mestom Trencin tym, Zze vybuduje
potrebnd komunikacnu infrastrukturu (pristupovi komunikaciu), ktora bude odovzdana do
vlastnictva Mesta Trencin aktora bude zabezpelovat spristupnenie nehnutelnosti vo
vlastnictve Mesta Trencin — futbalového Stadidna.

Ziadost spolo¢nosti LUTRANS-REAL, spol. sr.o. acely investiény zamer bol
predloZzeny na rokovani VMC Zapad, na ktorom boli vznesené podmienky vybudovania
stavebnych objektov, ktoré budu vybudované na naklady spolo¢nosti LUTRANS-REAL, spol.
s r.o. a ktoré budu po kolaudacii prevedené do vlastnictva mesta.

Na zaklade podmienok VMC Zapad spoloénost LUTRANS-REAL, spol. s r.o. pripravila
navrh Studie dopravného rieSenia, vybudovania spevnenych pléch a ochrannej bariéry podla
poziadaviek &lenov VMC Zapad.

Vzhladom k tomu, Ze predpokladané naklady na vybudovanie dopravnej infrastruktury
a stavebnych objektov, ktoré budu po kolaudacii prevedené do vlastnictva mesta za kupnu
cenu 1,- € st rozpoctované v celkovej vyske 172.000,- € bez DPH je kipna cena za pozemok,
ktory je predmetom predaja navrhnuta vo vySke 1,- €. V pripade porusenia podmienok zmluvy
— zavazkov zo strana kupujuceho, bude si Mesto Trencin uplatfiovat zmluvnu pokutu vo vyske
nakladov potrebnych na realizaciu uvedenych stavebnych objektov, t.j. vo vyske 172.000,- €.

Hodnota prevadzaného pozemku v zmysle Znaleckého posudku vypracovaného
znalcom Ing. Miroslavom Vaskom zo dria 28.8.2023 je stanovena vo vySke 28,63 €/m2,t.j. za
vymeru 3022 m2 je hodnota pozemku vo vySke 86.521,50 €. Pri stanoveni vSeobecnej
hodnoty pozemku bol zapocitany vplyv obmedzenia pozemku z dévodu existencie VTL
plynovodu DN 150, ktory prechadza danym pozemkom a jeho ochranného pasma. Pri rieSeni
investicného zameru a vystavby bude kupujuci povinny reSpektovat’ tuto skutoCnost a s tym
suvisiace obmedzenia vystavby.

Jednou z podmienok uzatvorenia kupnej zmluvy je izriadenie bankovej zaruky
kupujucim a jej predlozenie predavajucemu v lehote do 5 dni odo dfa nadobudnutia uc¢innosti
kupnej zmluvy vo vy8ke vSeobecnej hodnoty predavaného pozemku stanovenej znaleckym
posudkom vypracovanym znalcom Ing. Miroslavom Vaskom zo dria 28.8.2023, t.j. vo vySke



86.521,50 €, ¢im si Mesto Trencin zabezpedi pri poruSeni niektorej z podmienok kupnej
zmluvy uUhradu kupnej ceny za pozemok vo vySke vSeobecnej hodnoty pozemku podfa
uvedeného znaleckého posudku.

Spolo¢nost’ LUTRANS-REAL, spol. sr.o. spolupracovala s Mestom Trencin i pri
realizacii stavby ,Cyklotrasa Zablatska — Bratislavska“ v danej lokalite., nakolko tato stavba
bola naprojektovana i na pozemku vo vlastnictve spolo¢nosti LUTRANS-REAL, spol. sr.o..

2/ pozemky v k.u. Zablatie

- novovytvorena C-KN parc.

- novovytvorena C-KN parc.

- novovytvorena C-KN parc.

- novovytvorena C-KN parc. ¢. 804/23 o vymere 729 m2

- novovytvorena C-KN parc. €. 801/720 o vymere 68 m2

vSetky vytvorené geometrickym planom €. 36335924-071-23

- C-KN parc. €. 818/2 o vymere 225 m2

- Cast C-KN parc. €. 818/79 o pribliznej vymere 15 m2
do najmu pre LUTRANS - REAL, spol. s r.o0., za u¢elom majetkovopravneho vysporiadania
pozemkov a zabezpecéenia dostato¢ne iného prava k pozemkom dotknutych stavbou v sulade
s § 139 ods. 1 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov v suvislosti s realizaciou vystavby stavebnych objektov v sulade
s odsuhasenou Sudiou ,RieSenie parkovisk pri futbalovom §tadidne — Trenéin m.¢. Zablatie"
vypracovanou spolo¢nostou ARGUS-DS, s.ro. zmaja 2023 (ktora bude tvorit prilohu
najomnej zmluvy) , a to:

e SO 01 Pristupova komunikacia

e SO 02 Spevnené plochy

e SO 03 Ochranna bariera a ochranna siet’
za cenu najmu 1,- € za cely predmet najmu, s ucinnostou odo dna nasledujiuceho po dni,
v ktorom bude zmluva zverejnena v sulade s § 47a ods. 1 Obdianskeho zakonnika do doby
nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia alebo pravoplatného
rozhodnutia o predéasnom uzivani na vsSetky stavebné objekty, maximalne do
31.12.2026 za nasledovnych podmienok:

- v pripade, ze najomca vtermine do 30.6.2025 neziska vSetky pravoplatné
stavebné povolenia alebo iné rozhodnutia opravinujice najomcu v zmysle platnej
pravnej Upravy uskutocnit’ vystavbu vsetkych stavebnych objektov, ndjomna
zmluva zanika

- najomca sa zavazuje vtermine do 31.12.2026 ziskat' vSetky pravoplatné
povolenia prislusnych organov opravnujucich uzivat’ a prevadzkovat’ vsetky
stavebné objekty (najma kolaudaéné rozhodnutie alebo pravoplatné rozhodnutie
o predéasnom uzivani)

- najomca sa zavazuje po nadobudnuti pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia alebo
pravoplatného rozhodnutia o predéasnom uzivani previest vSetky stavebné objekty do
vlastnictva Mesta Trencin za kdpnu cenu 1,-€/stavebny objekt, o podlieha schvaleniu
Mestskym zastupitelstvom v Trenc€ine

- v pripade vyskytu prekazky z dévodu vy3Sej moci (vis maior) priCom za tieto sa
povazuje vyluéne vojna, vojnovy stav, povodne a iné prirodné kalamity a ak tieto
prekazky priamo ovplyviiuju stavebnu cCinnost na realizacii stavebnych objektov
uvedenych v bode a), bude termin so splnenim povinnosti na ziskanie aj posledného
pravoplatného povolenia prislusnych organov opraviujucich uzivat a
prevadzkovat vSetky stavebné objekty (najma kolaudaéné rozhodnutie alebo
pravoplatné rozhodnutie o predéasnom uZivani) predizeny o dobu trvania takychto
prekazok, priCom lehota sa pocita od prvého dna trvania tychto prekazok az do
odstranenia prekazok. O vzniku prekazky je povinny kupujuci v postaveni stavebnika
informovat’ Mesto Trené&in do 3 dni od ich vzniku, inak nie si dévodom na prediZenie
terminu

. 818/190 o vymere 248 m2
. 1093/5 o vymere 218 m2
. 1091/3 o vymere 340 m2
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- najomca bude zaviazany, Ze preberie na seba zodpovednost za vSetky Skody alebo
urazy vzniknuté na predmete najmu, ato az do doby protokolarneho odovzdania
stavebného objektu, za ucelom jeho dalSej spravy a udrzby

- najomca bude zaviazany, Ze na predmete najmu zabezpecCi jeho udrzbu na vlastné
naklady, a to az do doby protokolarneho odovzdania stavebného objektu, za u€elom
jeho dalSej spravy a udrzby

Odovodnenie:

Spolo¢nost LUTRANS - REAL, spol. sr.o. poziadala Mesto Trencin
o majetkovopravne vysporiadanie pozemku v k.U. Zablatie — C-KN parc. €. 818/78 za ucelom
scelenia svojich pozemkov — C-KN parc. €. 818/157 a naslednej realizacie investicného
zameru (vystavby CS PHM) v sulade s platnym GUzemnym planom mesta. Cely investiény
zamer ma spoloCnost zaujem realizovat v spolupraci s Mestom Trencin tym, Zze vybuduje
potrebnu komunikacnu infrastruktiru (pristupovi komunikaciu), ktora bude odovzdana do
vlastnictva Mesta Trencin aktora bude zabezpelovat spristupnenie nehnutelnosti vo
vlastnictve Mesta Trencin — futbalového Stadiéna.

Ziadost spolo¢nosti LUTRANS-REAL, spol. sr.o. acely investiény zamer bol
predloZzeny na rokovani VMC Zapad, na ktorom boli vznesené podmienky vybudovania
stavebnych objektov, ktoré budu vybudované na naklady spolo¢nosti LUTRANS-REAL, spol.
s r.0. a ktoré budu po kolaudacii prevedené do vlastnictva mesta.

Na zaklade podmienok VMC Zapad spoloénost LUTRANS-REAL, spol. s r.o. pripravila
navrh Studie dopravného rieSenia, vybudovania spevnenych pléch a ochrannej bariéry podla
poziadaviek &lenov VMC Zapad.

Pre potreby ziskania stavebného povolenia je potrebné uzatvorit so spolo¢nostou
LUTRANS-REAL, spol. s r.o. ako investorom stavebnych objektov v sulade s odsuhasenou
Sudiou ,RieSenie parkovisk pri futbalovom Stadione — Tren€in m.¢. Zablatie* najomnu zmluvu,
predmetom ktorej bude prenajom pozemkov vo vlastnictve Mesta Trenc€in, ktoré su dotknuté
uvedenou stavbou, ¢im si investor - stavebnik zabezpeéi dostatoCne iné pravo k pozemkom
dotknutych stavbou v sulade s § 139 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

VSeobecna hodnota predmetu najmu je stanovena vo vyske 1,- € za cely predmet najmu
s prihliadnutim na ucel prengjmu, t.j. budovanie verejnoprospesnych stavieb

e SO 01 Pristupova komunikacia

o SO 02 Spevnené plochy

e SO 03 Ochranna bariera a ochranna siet
v suvislosti so stavbou ,RieSenie parkovisk pri futbalovom Stadiéone — Trencin m.¢. Zablatie®,
ktoré budu po kolaudacii prevedené do vlastnictva Mesta Tren¢in a budu sluzit' Sirokej
verejnosti ( stanovenie vSeobecnej hodnoty najomného znaleckym posudkom sa nevyzaduje
v sulade s § 9aa ods. 2 pism. e) bod 3. zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p..)

Mgr. Richard Rybnicek, v.r.
primator mesta Trenéin

Vypracoval : Ing. Gabriela Vankova



