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Dovodova sprava

Mesto Trencin dna 05.05.2009 uzatvorilo so spoloc¢nostou KABI REAL, spol. st. o.
Zadmennu zmluvu €. 36/2009 (dalej aj ,,Zamennd zmluva"). Predmetom Zamennej zmluvy
bola, okrem inych, zamena pozemku v katastrdlnom tUzemi Zablatie, obec Trencin,
zapisaného na LV ¢. 1, parcela ¢. 801/117, o vymere 491 m2, a to za ucelom
majetkovopravnej pripravy vystavby priemyselného parku. Rozdiel vo vymerach
zamienanych pozemkov bol medzi zmluvnymi stranami rieSeny finanénym vyrovnanim vo
vyske 20,- €/m2. V zmysle vyssie uvedenej zmluvy Spolocnost KABI REAL, spol. s . o.
doplatila mestu sumu 29.328 €.

Mesto Tren¢in, v pravnom postaveni predavajiceho, dina 02.12.2011 uzatvorilo so
Slovenskou republikou - Slovenskou spravou ciest, v prdvnom postaveni kupujuceho,
Kupnu zmluvu €. 564/2011. Predmetom Kupnej zmluvy bol, okrem d’al§ich nehnutel'nosti,
predaj pozemku v katastrdlnom tizemi Zéblatie, obec Trencin, zapisanej na LV €.1, parcela
¢. 801/209, o vymere 370m2, a to za ucelom majetkovopravnej pripravy stavby ,.I/61
Trencin — most*. Kupna cena pozemku bola stanovend Znaleckym posudkom €. 131/2011
zo dia 24.10.2011 pre k.u. Zablatie, ktory vypracoval nezavisly sidny znalec v odbore
stavebnictvo Ing. Marian Mrazik, Do Stosky 14, 01004 Zilina, v stlade s Vyhlaskou MSSR
€.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni, v cene 44,89€
za Im?. Kipna cena za vyssie uvedeny pozemok predstavovala sumu 16.609,30€.

V roku 2012 bola zalobcami 1) Anton Chudo st. a 2) Anton Chudo ml. proti zalovanym 1)
Slovenska republika — Slovenska sprava ciest, so sidlom Bratislava, Mileticova 19 a 2)
KABI REAL spol. st. o. so sidlom Bratislava, Zadunajska 8, ICO 35896686, zast. JUDT.
Janom Cerveﬁansk}'/m, advokatom so sidlom Trencin, Nad tehelnou 2888/26, za ucasti
intervenienta na strane zalovanych 1) a2) Mesto Trenéin, Mierové namestie 2, ICO:
00312037, zast. GARANT PARTNER LEGAL s.r.o. so sidlom Bratislava, Einsteinova 21,
ICO 36856380 na Okresnom sude Trenéin podana Zaloba o uréenie vlastnickeho prava,
predmetom ktorej bol, okrem inych, aj pozemok definovany v bode 1 a 2 tejto Dévodove;j
spravy. Zalobca 1) Anton Chudo st. v priebehu sudneho konania zomrel.

Uznesenim Okresného sudu Trencin ¢islo 22C/187/2012-155 zo dna 6. aprila 2017 bola za
znalca v predmetnom stidnom spore ustanovena Ing. Ivana Bendova, ktora pre potreby
sudneho sporu vypracovala Znalecky posudok ¢.10/2017 zo dia 31.07.2017, ktorym bolo
preukazané, Ze pri zapise geometrického planu €. 11976454-11/99, ktorym sa usporaduvalo
vlastnictvo k novoutvorenym pozemkom CKN, bola do vlastnictva Mesta Tren¢in
omylom (pochybenim vtedajSicho Okresného tradu v Trencine, odboru
katastralneho) zapisana aj parcela CKN ¢.801/117 ako zastavana plocha o vymere
861m2, ktora po jej roz€leneni na parc. €.801/209 s vymerou 370m2 a parc. ¢. 801/117s
vymerou 491m2 bola predmetom zmliv definovanych v bode 1 a 2 tejto Dovodovej
spravy (d’alej aj ako ,predmetny pozemok®).

Okresny sud Trencin dna 24. novembra 2021 vydal Rozsudok sp. zn. 22C/187/2012-449,
ktory nadobudol pravoplatnost’ dila 10. decembra 2021 (d’alej aj ako ,,Rozsudok*), ktorym



Okresny sud Trencin urcil, ze zalobca Anton Chudo, rod. Chudo, nar. 27.06.1971 je
podielovym spoluvlastnikom v podiele 1/4 k celku k pozemkom:

- CKN parcela ¢. 801/209, vymera 272 m2, ostatné plochy, zapisand na LV ¢. 620, pre kat.
uz. Zablatie,

- CKN parcela ¢. 801/397, vymera 98 m2, zastavané plochy a nadvoria, zapisand na LV ¢.
620, pre kat. uz. Zablatie,

- CKN parcela ¢. 801/117, vymera 377 m2, orna pdda, zapisana na LV ¢. 2093, pre kat. 0z
Zablatie,

- CKN parcela ¢. 801/585, vymera 68 m2, zastavané plochy a néadvoria, vytvorena z
povodnej CKN parcely ¢. 801/396, vymera 114 m2, zastavané plochy a nadvoria, zapisana
na LV €. 2093 pre kat. uz. Zéblatie geometrickym planom na obnovenie pravneho stavu €.
22C/187/2012, vyhotovenym Ing. Ivanou Bendovou, znalkyiiou z odboru geodézie a
kartografie, zo diia 07.05.2018, tiradne overenym Okresnym uradom Trencin, katastralnym
odborom diia 21.05.2018 pod ¢. 616/18.

Predmetné parcely vznikli z povodnej parcely ¢.801/117. Na zéklade vysSie uvedeného
rozsudku sudu, bola uvedena skuto¢nost’ zapisana do katastra nehnutel'nosti a p. Anton
Chudo je zapisany ako vlastnik 1/4 predmetnych nehnutelnosti, a teda jeho naroky voci
Mestu Tren¢in povazujem za vysporiadané.

Na zaklade pravoplatného Rozsudku boli na mesto vznesené nasledovné naroky:

- Slovenska republika - Slovenska sprava ciest poziadala Mesto Trencin o vratenie Casti
kapnej ceny vyplatenej za predmetny pozemok v zmysle Kupnej zmluvy ¢. 564/2011
uzatvorenej dita 02.12.2011, v sume 16.609,30€ (parcela ¢. 801/209, o vymere 370 m2
4 44,89€/m2),

- Spolo¢nost KABI REAL spol. sr. 0. na rokovani s Mestom Trencin poziadala
o usporiadanie narokov vo veci neplatnosti Casti zmluvy za predmetny pozemok
v zmysle Zamennej zmluvy ¢. 36/2009 uzatvorenej dia 5.5.2009, v sume 22.040,99€
(parcela €. 801/117, o vymere 491 m2 a 44,89€/m2),

- ,,Uplatnenie na nahradu za pozemky* na nahradu za 3/4 predmetnych pozemkov, p.
Annou Knézlovou, ktora je podla identifikéacie parciel v zmysle znaleckého posudku
vypracované¢ho v sidnom konani a podl'a obsahu Osvedceni o dedicstve domnelou
vlastnic¢kou.

Na zaklade hore uvedenych skuto€nosti, tj. z dovodu nadobudnutia pravoplatnosti
Rozsudku, v ktorom stid na zéklade znaleckého posudku a dokazov skonstatoval, Ze parcela
CKN ¢.801/117 o vymere 861 m2 bola do vlastnictva Mesta Tren¢in omylom, pricom
pochybenie priznala Sprava katastra Trencin, stala sa ¢ast’ Kupnej zmluvy a ¢ast’ Zamennej
zmluvy definovanych v bode 1 a2 tejto Dovodovej spravy neplatnymi. Sud rozsudkom
urcil, ze zalobca p. Anton Chudo je podielovym spoluvlastnikom v podiele 1/4
k pozemkom, ktoré znej boli postupne vytvorené. O zvySnych 3/4-nach predmetného
pozemku sud nerozhodoval, nakol’ko neboli predmetom zaloby, vzhl'adom k tomu, Ze pani
Anna Knézlova Zalobu zatial’ nepodala, ale je zrejmé, Ze v pripade ak by sud rozhodoval
o tejto Zalobe, bolo by rozhodnutie v jej prospech, tzn. bola by uznana za vlastnicku 3/4
predmetného pozemku, nakol’ko dovod neplatnosti Casti zmlav je identicky ako v pripade



uspesného zalobcu p. Antona Chuda. V pripade d’alSieho sidneho sporu by Slovenske;j
sprave ciest, spolocnosti KABI REAL spol. sr. 0. ako aj Mestu Trencin vznikli d’alSie
naklady vyplyvajuce zo sudneho konania, t.j. sudne poplatky a trovy pravneho zastipenia.
Z uvedeného dovodu vsetky strany komunikuji o moznom uzatvoreni Dohody o urovnani
s p. Annou Knézlovou, ktorou by boli naroky vsetkych strdn vzijomne vysporiadané
a nedoslo by k navyseniu nakladov.

Je vsak nepochybné, ze Mesto Trencin predalo a zamenilo aj pozemky, ktorych nebolo

vlastnikom, a teda v dosledku neplatnosti zmluvy je povinnostou zmluvnych stran vratit

si poskytnuté plnenie. Preto prichadza do uvahy bud’ navratenie pozemkov pri pozemkoch,

ktoré boli predmetom zameny (Co je vSak dnes fakticky nemozné), alebo nahrada vo

finan¢nom vyjadreni. Z tychto ddvodov mame za to, Zze Mesto Trencin by malo:

a) vratit’ Slovenskej republike — Slovenskej sprave ciest kupnu cenu, ktort obdrzalo od
Slovenskej spravy ciest za pozemok, ktorého nebolo vlastnikom a

b) wvratit’ spolo¢nosti KABI REAL spol. s.r.0. vzajomne zamenené pozemky, ¢o vSak nie
je mozné, a preto navrhujeme, aby sme sa so spolo¢nostou KABI REAL spol.
s.r.o. financne vysporiadali. Vzhl'adom ku skuto¢nosti, ze Mesto Tren¢in disponuje
znaleckym posudkom na sumu 44,89 € za m2 pri vedl'ajSom pozemku z €asu cca 3 roky
po zamene nehnutelnosti, navrhujeme, aby podkladom pre vzijomné financné
vyjadrenie bola prave cena vo vyske 44,89€ za m2, nakolko v predmetnom medzi
obdobi (cca 3 rokov) nedoslo v danom tizemi k ziadnym vyraznym zmenam, v dosledku
ktorych by mala byt tato cena odlisna.

Naroky voci Slovenskej sprave ciest a spolo¢nosti KABI REAL spol. s.r.o st teda jasne
pomenované a vieme akym sposobom sa majui vysporiadat. Otazny je vSak postoj mesta
Trencin voc¢i pani Knézlovej. Ak chceme predist’ sidnemu sporu navrhujeme, aby sme
naroky pani Knézlovej vysporiadali dohodou o urovnani, tak ako je navrhnuté v uzneseni.
V predmetnej veci sa uskutocnilo rokovanie s p. Knézlovou, ktord s navrhnutym rieSenim,
tzn. s usporiadanim narokov prostrednictvom dohody o urovnani stihlasila.



Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Trencine

a)

b)

schvaluje

vratenie Casti kupnej ceny vyplatenej Mestu Tren¢in na zéklade kapnej zmluvy
€.564/2011 uzatvorenej dna 02.12.2011, subjektu Slovenské republika - Slovenska
sprava ciest, v sume 16.609,30€ (parcela ¢. 801/209 o vymere 370 m2 a 44,89€/m2)
z dovodu neplatnosti ¢asti kupnej zmluvy €. 564/2011 uzatvorenej dna 02.12.2011 a
poskytnutie finanéného vyrovnania ako nahrady za plnenie poskytnuté¢ na zaklade
zamennej zmluvy €. 36/2009 uzatvorenej dna 5.5.2009, spolo¢nosti KABI REAL spol.
s 1. 0., v sume 22.040,99€ (parcela ¢. 801/117 o vymere 491 m2 4 44,89€/m2) z dévodu
neplatnosti ¢asti zdmennej zmluvy €. 36/2009 uzatvorenej dia 5.5.2009

v pripade, ak neddjde k uzatvoreniu Dohody o urovnani medzi spolo¢nost'ou KABI
REAL spol. s r. 0., Slovenskou spravou ciest, Mestom Tren¢in a p. Annou Knézlovou.

a)

b)

d)

schvaluje

vratenie Casti kupnej ceny vyplatenej Mestu Trenéin na zaklade kupnej zmluvy ¢.
564/2011 uzatvorenej dina 02.12.2011, subjektu Slovenskéd republika - Slovenska
sprava ciest, v ¢asti 1/4 predmetnej parcely, v sume 4.152,33€ (1/4 parc. ¢. 801/209,
o vymere 370 m2 4 44,89€/m2) z dovodu neplatnosti Casti kupnej zmluvy €. 564/2011
uzatvorenej dia 02.12.2011 a

uzavretie dohody o urovnani a poskytnutie finan¢ného vyrovnania p. Anne Knézlovej,
z titulu neplatnosti Kupnej zmluvy €. 564/2011 uzatvorenej diia 02.12.2011, v casti 3/4
predmetnej parcely, v sume 12.456,97 € (parcela €. 801/209, o vymere 370 m2) s tym,
7e pozemky ostanu vo vlastnictve subjektu Slovenska republika - Slovenska sprava
ciest v Casti 3/4 predmetnej parcely a Slovenska republika - Slovenské sprava ciest
nebude vo¢i mestu Trencin uplatiiovat’ uz Ziadne naroky a

poskytnutie finanéného vyrovnania ako ndhrady za plnenie poskytnuté na zaklade
zdmennej zmluvy €. 36/2009 uzatvorenej dita 5.5.2009, spolo¢nosti KABI REAL spol.
sr. 0., v Casti 1/4 predmetnej parcely, v sume 5.510,25€ (1/4 parc. €. 801/117, o
vymere 491 m2 4 44,89€/m2) z dovodu neplatnosti Casti zamennej zmluvy €. 36/2009
uzatvorenej dila 5.5.2009 a

uzavretie dohody o urovnani a vyplatenie ¢asti finanéného vyrovnania vyplateného
Mestu Trencin na zéklade zdmennej zmluvy ¢. 36/2009 uzatvorenej dila 5.5.2009, p.
Anne Knézlovej, v Casti 3/4 predmetnej parcely, v sume 16.530,74€ (3/4 parc. €.
801/117, o vymere 491 m2 4 44,89€/m2), s tym, ze pozemky ostant vo vlastnictve
spolo¢nosti KABI REAL spol. s r. o. v Casti 3/4 predmetnej parcely a teda spolo¢nost’
KABI REAL spol. s r. 0. nebude voc¢i mestu Tren¢in uplatnovat’ uz ziadne naroky

v pripade, ak dojde k uzatvoreniu Dohody o urovnani medzi spolo¢nostou KABI
REAL spol. s r. 0., Slovenskou spravou ciest, Mestom Tren¢in a p. Annou Knézlovou.



1. schvaluje

a) vratenie Casti kupnej ceny vyplatenej Mestu TrenCin na zdklade kupnej zmluvy
€.564/2011 uzatvorenej dna 02.12.2011, subjektu Slovenské republika - Slovenska
sprava ciest, v sume 16.609,30€ (parcela ¢. 801/209 o vymere 370 m2 a 44,89€/m2)
z dovodu neplatnosti ¢asti kupnej zmluvy €. 564/2011 uzatvorenej dita 02.12.2011 a

b) poskytnutie finanéného vyrovnania ako nahrady za plnenie poskytnuté na zaklade
zémennej zmluvy €. 36/2009 uzatvorenej dita 5.5.2009, spolo¢nosti KABI REAL spol.
s 1. 0., v Casti 1/4 predmetnej parcely, v sume 5.510,25€ (1/4 parc. ¢. 801/117, o
vymere 491 m2 4 44,89€/m2) z dovodu neplatnosti Casti zamennej zmluvy ¢. 36/2009
uzatvorenej diia 5.5.2009 a

c) uzavretie dohody o urovnani a vyplatenie Casti finanéného vyrovnania vyplateného
Mestu Trencin na zaklade zamennej zmluvy ¢. 36/2009 uzatvorenej diia 5.5.2009, p.
Anne Knézlovej, v Casti 3/4 predmetnej parcely, v sume 16.530,74€ (3/4 parc. ¢.
801/117, o vymere 491 m2 4 44,89€/m2), s tym, ze pozemky ostant vo vlastnictve
spolo¢nosti KABI REAL spol. s r. 0. v Casti 3/4 predmetnej parcely a teda spolo¢nost’
KABI REAL spol. s r. 0. nebude vo¢i mestu Trencin uplatiiovat’ uz Ziadne naroky

v pripade, ak neddjde k uzatvoreniu Dohody o urovnani medzi Slovenskou spravou
ciest, Mestom Trencin a p. Annou Knézlovou a dodjde k uzatvoreniu Dohody
o urovnani medzi spolo¢nost'ou KABI REAL spol. s r. 0., Mestom Trencin a p. Annou
Knézlovou.

Stanovisko FMK : odporuaca zo dia 02.06.2022
Dopad na rozpocet : vydavok

Na zaklade uvedeného Mestsky urad v Trencine navrhuje schvalit' uznesenie tak, ako je
uvedené v navrhu.



