Mesto Trenéin, na zaklade samostatnej pdsobnosti podla &lanku 68 Ustavy Slovenskej
republiky a podlfa § 6 ods. 1 zadkona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov a doplnkov a podla zakona NR SR &. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov,

vydava
VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Trencin ¢. 14/2008
ZASADY HOSPODARENIA S BYTOVYM FONDOM VO VLASTNICTVE MESTA TRENCIN

- schvalené MsZ v Trencine dna 23.10.2008 uznesenim ¢. 358, ucinnost: 07.11.2008

- novelizacia: VZN ¢.15/2008 schvalené MsZ v Trencine dria 16.12.2008 uznesenim ¢&. 387,
uc€innost: 01.01.2009

- novelizacia: VZN ¢.9/2009 schvalené MsZ v Trencéine dna 27.08.2009 uznesenim ¢&. 494,
ucéinnost: 12.09.2009

- novelizacia: VZN €.10/2009 schvalené MsZ v Trencine dna 29.10.2009 uznesenim €. 517 pism.
b), ucinnost: 13.11.2009

- novelizacia: VZN ¢&.1/2013 schvalené MsZ v Trencéine dna 21.02.2013 uznesenim ¢&. 695,
ucinnost: 08.03.2013

- novelizacia: VZN €.3/2015 schvalené MsZ v Trencine dria 25.02.2015 uznesenim ¢. 40 bod 1.,
uc€innost: 13.03.2015

- novelizacia: VZN ¢€.7/2015 schvéalené MsZ v Trendéine dna 16.09.2015 uznesenim ¢. 264,
uc€innost: 02.10.2015

- novelizacia: VZN ¢.13/2018 schvalené MsZ v Trendéine dna 26.09.2018 uznesenim ¢. 1605,
ucinnost: 16.10.2018

- novelizacia: VZN ¢.31/2019 schvalené MsZ v Trendine dna 25.09.2019 uznesenim ¢&. 333,
ucinnost: 11.10.2019

- novelizacia: VZN ¢.33/2019 schvalené MsZ v Trendine dna 25.09.2019 uznesenim ¢&. 335,
ucinnost: 11.10.2019

- novelizacia: VZN ¢.3/2021 schvalené MsZ v Trendine dna 10.03.2021 uznesenim &. 812,
uc€innost: 26.03.2021

- novelizacia: VZN ¢.5/2022 schvalené MsZ v Trenéine dna 23.03.2022 uznesenim &. 1191,
uc€innost: 08.04.2022

CAST PRVA

] Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Predmetom tohto VSeobecne zavazného nariadenia Mesta Trencin (dalej len ,VZN®) je urcit
spbsob a podmienky pridelovania najomnych bytov a stanovit zasady hospodarenia s bytovym
fondom vo vlastnictve Mesta Trencin (d'alej len ,vlastnik®).

Clanok 2
Vymedzenie pojmov

Pre ucely tohto vdeobecne zavazného nariadenia sa rozumie:

1. Bytovym domom budova, v ktorej je viac ako polovica podlahovej plochy uréena na byvanie
a ma viac ako tri byty a v ktorom byty a nebytové priestory su za podmienok ustanovenych v
zakone vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych viastnikov a spolo¢né ¢asti domu a
spolo¢né zariadenia tohto domu su sucasne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov. 1/

1/ § 2 zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov



2. Bytom miestnost alebo subor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného uradu trvalo uréené
na byvanie a mézu na tento ucel sluzit ako samostatné bytové jednotky. 2/ Pre zistenie, €i ide o
byt je rozhodujuce kolaudagné rozhodnutie.3/

3. Bytom osobitného ur€enia byt, ktory stavebnym usporiadanim, umiestnenim, vybavenim alebo
spbsobom uzivania je uréeny na byvanie pre vymedzeny okruh os6éb. Bytom osobitného uréenia
je

a) byt stavebne uréeny na trvalé byvanie tazko telesne postihnutej osoby, najma bezbariérovy
byt,

b) byt trvale uréeny na byvanie osoby, ktorej na zaklade zakona alebo iného pravneho predpisu
patri po¢as vykonu verejnej funkcie pravo byvat v zariadenom byte,

c) byt trvale uréeny na byvanie predstavitela alebo zamestnanca cudzieho zastupitelského uradu
alebo &lena alebo zamestnanca medzinarodnej organizacie, ktorej podfa medzinarodného
prava patria diplomatické vysady a imunity,

d) byt trvale ureny na byvanie pestunov a deti zverenych do pestinskej starostlivosti. 4/

4. Ubytovacim zariadenim objekt, priestor, alebo plocha, kde sa verejnosti poskytuje za uhradu
prechodné ubytovanie a sluzby.5/ Na ucely tohto VZN sa ubytovacim zariadenim rozumie aj
montovana obytna bunka.

5. Nebytovym priestorom miestnost alebo subor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného
uradu urcené na iné ucely ako na byvanie, nebytovym priestorom nie je prisluSenstvo bytu ani
spolo¢né Casti domu a spolo¢né zariadenia domu. 6/

6. Pokial nie je dalej ustanovené inak, najomny byt, byt osobitného urCenia a ubytovacie
zariadenie sa v Casti druhej tohto VZN spolo€ne oznacuju ako ,najomny byt alebo ,byt".

_CAST DRUHA
NAJOMNE VZTAHY

Clanok 3
Podavanie ziadosti
1. Ob&an /dalej len ,Ziadatel“/ sa za u&elom rieSenia svojich bytovych problémov mbze so svojou
Ziadostou o prenajom najomného bytu, bytu osobitného ur€enia a o ubytovanie v ubytovacom
zariadeni, obratit na Mesto Trencin /dalej len ,vlastnik®/, ktoré v najomnych vztahoch vystupuje
ako prenajimatel.

2. Ziadatelom o pridelenie najomného bytu méze byt len ob&an, ktory dovfsil 18 rokov veku (t.].
nadobudol plnoletost) alebo nadobudol plnoletost pred dovidenim 18 rokov veku uzatvorenim
manzelstva v zmysle osobitnych pravnych predpisov.

3. Ziadost musi mat pisomnu formu, musi byt odévodnena a vlastnoruéne podpisana samotnym
Ziadatelom. Ak ide o manzelov, Ziadatelmi su vZdy obaja manZelia spolo¢ne, s vynimkou pripadu,
ak jeden s manZelov - Ziadatel nebude najomny byt uzivat spolo€ne s manzelom. V pripadoch,
ked o bytovych nahradach rozhoduje sud, je mozné poziadat o uzatvorenie najomnej zmluvy az
po preukazani pravneho zaujmu /pravoplatné a vykonatelné rozhodnutie sudu/.

2/ § 2 zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov

3/ § 76 a nasl. zakona €. 50/1976 Zb.v zneni neskorsich predpisov
4/ § 2 zakona ¢. 189/1992 Zb

5/ vyhlaska €. 277/2008 Z.z.

6/ § 2 zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov



4. K Ziadosti o pridelenie najomného bytu je Ziadatel povinny dolozit’

a) Cestné vyhlasenie s Uradne osved&enym podpisom, v ktorom ziadatel Cestne vyhlasuje:

- Ze vSetky udaje uvedené v ziadosti o prenajom najomného bytu a v jej prilohach uviedol uplne
a pravdivo a Ze v pripade uvedenia nepravdivych udajov alebo zatajenia skuto€nosti si je
vedomy vyradenia z evidencie Ziadatefov o prenajom najomného bytu,

- Ci je alebo nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom inej nehnutefnosti uréenej na byvanie,

- Ci niektory z €lenov z domécnosti, ktory je zahrnuty v Ziadosti o prenajom ngjomného bytu,
ktory sa v pripade pridelenia bytu do bytu nastahuje, je alebo nie je vlastnikom alebo
spoluvlastnikom inej nehnutelnosti uréenej na byvanie,

- Zze k ziadosti o prenajom bytu predlozil doklady o vSetkych prijmoch vSetkych &lenov
domacnosti zahrnutych do Ziadosti, ktori sa v pripade pridelenia bytu do bytu nastahuiju,

b) v pripade, ak je zZiadatel alebo niektory z ¢lenov domacnosti zahrnuty v Ziadosti o prenajom
najomného bytu, ktory sa v pripade pridelenia bytu do bytu nastahuje, vlastnikom alebo
spoluvlastnikom inej nehnutelnosti uréenej na byvanie, informacie tykajuce sa nehnutelnosti,
ktorej je ziadatel alebo niektory z ¢lenov domacnosti vlastnikom alebo spoluvlastnikom, a to
najma opis stavu nehnutelnosti a fotodokumentaciu stavu nehnutefnosti,

c) doklady o prijme ziadatela a ¢lenov domacnosti zahrnutych v Ziadosti o prenajom najomného
bytu (doklady musia byt predlozené vzdy za predchadzajuci kalendarny rok a uplynulé
mesiace aktualneho roku, v ktorom sa ziadost podava az do terminu podania Ziadosti):

- u zamestnanych — potvrdenie od zamestnavatela o prijme,

- ro¢né zuctovania preddavkov na dan z prijmov fyzickej osoby zo zavislej €innosti,

- danové priznanie za predchadzajuci kalendarny rok a potvrdenie o podani darfiového
priznania (ak Ziadatel alebo spoloéne posudzovana osoba je SZCO),

- potvrdenie z UPSV a R o poberani a vyske vyplateného rodi¢ovského prispevku, pridavku
na dieta, prispevku za opatrovanie a inych davok poskytovanych z verejnych financii,

d) v pripade rozvedeného ziadatela alebo spolo¢ne posudzovanej osoby — fotokdpiu
pravoplatného rozsudku o rozvode a pravoplatného rozsudku o ur€eni vyzivného na
nezaopatrené dieta,

e) v pripade zdravotnych problémov — potvrdenie od oSetrujiceho lekara,

f) v pripade, ak ziadatel ziada o prenajom bezbariérového najomného bytu, potvrdenie od
oSetrujuceho lekara preukazujuce, Ze ziadatel alebo ¢len domacnosti, ktory je zahrnuty
v Ziadosti o pridelenie bezbariérového najomného bytu je osobou so zdravotnym postihnutim
podla prilohy ¢. 2 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Zakon o dotaciach na rozvoj byvania*“),

g) v pripade, ak ide o Ziadatela ako chovanca, resp. byvalého chovanca detského domova,
doklad od prislusného detského domova.

5. Ziadatel je povinny:

a) spolupracovat s vlastnikom pri overovani skuto¢nosti potrebnych pre posudenie opravnenosti
jeho ziadosti,

b) pravdivo aktualizovat Udaje uvadzané v ziadosti v priebehu vedenia v evidencii ziadatelov o
byt

Nesplnenie povinnosti uvedenych v pism. a) a/alebo b) tohto odseku ma za nasledok zamietnutie

Ziadosti alebo vyradenie z evidencie Ziadatelov.

Clanok 4
Zostavenie a vedenie evidencie

1.0 podanych ziadostiach, ako aj o celej agende suvisiacej s Upravou najomnych vztahov vedie
vlastnik prehladnud evidenciu.

2.Pri zaradovani do evidencie na byt, postupuje vlastnik podla tychto kritérii:

a) schopnost Ziadatela platit uhrady najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu,

b) prijem Ziadatela musi byt v sulade s podmienkami uvedenymi v Zakone o dotaciach na rozvoj
byvania /7/; to neplati pre Ziadatefov podra clanku 7 ods. 3 tohto VZN, ktori toto kritérium nemusia
splniat,

7/ § 22 ods. 3 pism. a) b) c) zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskorSich predpisov



c) ziadatel nebol v minulosti nagjomcom bytu vo vlastnictve mesta, ktory znehodnotil, poskodil,
alebo v minulosti protipravne neobsadil byt vo viastnictve mesta.

3.V pripade, ak Ziadatel spifia kritéria podla ods. 2 tohto &lanku a zaroveri

a) je vlastnikom alebo spoluvlastnikom inej nehnutelnosti uréenej na byvanie, alebo

b) je najomcom alebo spoloénym najomcom bytu vo vlastnictve mesta, alebo

c) proti ziadatelovi je alebo v minulosti bolo vedené sudne konanie alebo exekuéné konanie
o uhradu dIzného najomného alebo sluzieb spojenych s uzivanim bytu vo vlastnictve mesta
alebo o vypratanie bytu vo vlastnictve mesta, alebo

d) ziadatel bol v minulosti najomcom bytu vo vlastnictve mesta, v ktorom riadne neplatil najomné
vratane uhrady za sluzby spojené s najmom bytu, alebo prenechal byt alebo jeho ¢ast inému
do podnajmu bez suhlasu mesta, alebo

e) ziadatel mal v minulosti vypovedany najom bytu vo vlastnictve mesta podla § 711 ods. 1 pism.
c), d), g) zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov /dalej
len ,Obciansky zakonnik®/

o zaradeni do evidencie uchadzacov o byt rozhoduje uznesenim prislusna komisia Mestského
zastupitelstva v Trencine.

4. Vlastnik po prevereni skutocnosti uvedenych v Ziadosti informuje ziadatela do 30 dni od
dorucenia ziadosti o jeho zaradeni, resp. nezaradeni do evidencie uchadzacov o byt, s vynimkou
Ziadatela podla ods. 3 tohto ¢lanku.

5. Vlastnik je povinny Ziadost Ziadatela podla ods. 3 tohto &lanku predlozit na najblizSie
zasadnutie prislusnej komisie Mestského zastupitelstva v Trencine po doruceni ziadosti, pri
dodrzani terminov predkladania materialov podla rokovacieho poriadku komisie, a o vysledku
rozhodnutia komisie informovat Ziadatela v lehote do 30 dni od prijatia uznesenia.

6. Pri posudzovani ziadosti o byt osobitného urenia v zmysle ¢lanku 2 ods. 3 pism. a) tohto VZN
sa vychadza predovSetkym z odborného lekarskeho posudku zdravotného stavu ziadatefla, resp.
¢lena domacnosti, ktory je povinny predlozit Ziadatel, ako aj z kritérii uvedenych v ods. 2 tohto
¢lanku.

7. Evidenciu na byty osobitného ur€enia tvori vlastnik operativne podla naliehavosti.
8. Evidenciu na byty v zmysle ods. 2 a 3 tohto &lanku vypracovava vlastnik na dobu neurgitu.

9. Prislusna komisia Mestského zastupitelstva v Trenine ma pravo kontrolovat vlastnikom
Setrené a skompletizované Ziadosti, ktoré su zaradené v evidencii.

Clanok 5
Spdsob pridel'ovania najomnych bytov

1.0 odporuéeni pridelenia bytov Mestskému zastupitelstvu v Trenine rozhoduje prislusna
komisia Mestského zastupitelstva v Trencine.

2. Prisludna komisia Mestského zastupitelstva v Tren&ine pri rozhodovani zohladni najma tieto

kritéria naliehavosti potreby pridelenia bytu:

a) Ci je ziadatelom rodina s maloletymi detmi

b) zdravotny stav ziadatela alebo ¢lena rodiny

c) fyzicky vek ziadatela alebo ¢lena domacnosti

d) dobu podanej ziadosti

e) Ci ziadatel alebo Clen jeho domacnosti, zahrnuty v Ziadosti o prenajom bytu, nema alebo
v minulosti nemal vo&i mestu Tren&in nedoplatky na daniach a poplatkoch alebo nedoplatky
na ngjomnom a sluzbach spojenych s najmom bytu

f) doterajSie bytové pomery Ziadatela

g) nevhodnost’ iného bytu z hladiska Skodlivého vplyvu na zdravie, potvrdena pravoplatnym

rozhodnutim organu Statnej spravy

h) majetkové a iné podmienky, ktoré spdsobuju, Ze Ziadatel a &lenovia rodiny nemaju moznost
si zabezpedit vlastné byvanie svojimi prostriedkami.



Clanok 6
Uzatvorenie najomnej zmluvy

1. Vlastnik je opravneny pristupit k uzavretiu ndjomnej zmluvy k najomnému bytu v zmysle ¢l. 2
ods. 2 tohto VZN po odporuceni prislusnej komisie mestského zastupitel'stva a po schvaleni
Mestskym zastupitelstvom v Trencine, pokial ma ku dfiu uzatvorenia najomnej zmluvy ziadatel
evidovany trvaly pobyt na uzemi mesta Trencin. Po schvaleni mestskym zastupitelstvom sa
Ziadatel vedeny v evidencii stava opravhenou osobou.

2. Ak opravnena osoba

a) sa bez zavaznych dovodov alebo bez ospravedinenia nedostavi k prerokovaniu obsahu
najomnej zmluvy najneskér v lehote uréenej v pisomnej vyzve vilastnika alebo

b) nepodpise navrh najomnej zmluvy do 5 dni odo dna prerokovania jej obsahu alebo

¢) najneskér pri podpise najomnej zmluvy nebude mat evidovany trvaly pobyt na izemi mesta
Trencgin

povazuje sa ziadost za vybavenu, a to bez uzatvorenia ndjomnej zmluvy, a tato Zziadost sa vyradi

z prislusnej evidencie. Tuto skuto€nost vlastnik oznami opravnenej osobe bezodkladne a vyznadi

v spise vyradenie z evidencie.

3. Pri uzatvarani najomnych zmluv k bytom v zmysle ¢lanku 2 ods. 3 pism. b), c), d) a k
ubytovacim zariadeniam sa postupuje v zmysle ¢lanku 7 ods. 1 tohto VZN, ktory sa aplikuje
primerane k okolnostiam.

4. Uzatvaranie najomnych zmluv, predmetom ktorych je prenechanie bytu vo vlastnictve mesta
do najmu fyzickej osobe podla tohto VZN sa bude vzdy povazovat za pripad hodny osobitného
zretela v zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zédkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci a nebude sa teda
pri ich uzatvarani postupovat podla odsekov 1 az 3 a 5 az 7 § 9a zakona o majetku obci.

Clanok 7
Najom bytu v osobitnych pripadoch

1. V osobitnych pripadoch je mozné zabezpedit najom k bytu a k ubytovaciemu zariadeniu podla
naliehavej potreby mesta po odporuéeni prisludnej komisie MsZ a po schvaleni mestskym
zastupitel'stvom.

2. Naliehavou potrebou mesta sa rozumie:

a) zabezpecenie bytu v mimoriadne tiesnivych a havarijnych situaciach,

b) zabezpecenie bytu pre osobu, ktora sa vyznamnym spésobom, alebo v zaujme mesta podiela
na jeho rozvoji, v rozhodujucich oblastiach zivota mesta.

3. Vlastnik je zaroven opravneny prenajat najomny byt z dévodov hodnych osobitného zretela
podla osobitného predpisu 8/. Opravnenymi osobami a dévodmi osobitného zretela sa na tieto
ucely rozumeju:

a) osoby, ktoré sa nachadzaju v nepriaznivej socialnej situacii, pricom su ohrozené socialnym
vyliéenim alebo maju obmedzené schopnosti sa spolo€ensky zaclenit’ a samostatne riesit’ svoje
problémy a to:

- z dévodu, Ze nemaju zabezpelené nevyhnutné podmienky na uspokojovanie zakladnych
Zivotnych potrieb,

- pre tazké zdravotné postihnutie alebo nepriaznivy zdravotny stav,

- z dévodu, ze dovisili vek potrebny na narok na starobny déchodok,

- pre ohrozenie spravanim inych fyzickych osdb alebo, ak sa stali obetou spravania inych
fyzickych oséb,

- z doévodu straty byvania alebo ohrozenia stratou byvania,

b) zamestnanci Mesta TrenCin (vratane prisludnikov MsP v Tren&ine), zamestnanci mestskych
rozpo€tovych organizacii mesta Tren€in, zamestnanci 3$kél a Skolskych zariadeni
v zriadovatel'skej pdsobnosti mesta Trendin, ktorym je z dbévodu potreby zabezpedenia
efektivneho plnenia pracovnych uloh zamestnancov pre mesto Trenc&in alebo pre nim zriadené
subjekty v sidle zamestnavatela nevyhnutné zabezpedit byvanie,



c) osoby s potencialom podporit' strategicky zamer iniciovat impulzy pre budovanie znalostne;j
ekonomiky v meste Trencin, ktorym sa poskytuje najomné byvanie s ciefom podporit prichod
a zotrvanie vysoko kvalifikovanych zamestnancov v meste Trencin, a to:

- Studenti doktorandského Studia v dennej forme,

- absolventi vysokoskolského $tudia (za predpokladu podania Ziadosti o prenajom najomného
bytu do dvoch rokov po ukoncéeni studia),

- vyskumni pracovnici pOsobiaci na vysokej S$kole, vedecko-vyskumnej institucii alebo
etablovanom oddeleni aplikovaného vyskumu.

4. Prijem ziadatela podla &lanku 7 ods. 3 tohto VZN nemusi spifiat kritéria podla &lanku 4 ods. 2
pism. b) tohto VZN (t. j. prilem ziadatela méze presahovat’ vySku stanovenu v § 22 Zakona o
dotaciach na rozvoj byvania). Povinnost' Ziadatela spinit ostatné kritéria stanovené v ¢lanku 4
ods. 2 tohto VZN tym nie je dotknuta.

Clanok 8
Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy

1. O moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu
prostrednictvom pisomnej vyzvy minimalne 5 mesiacov pred dohodnutym terminom skon&enia
najmu. O opakované uzatvorenie najomnej zmluvy poziada najomca Mestsky urad v Trencine
najneskér 4 mesiace pred ukon€enim najmu na predpisanom tladive. Najomca, ktory Ziada
o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy musi mat’ evidovany trvaly pobyt na Uzemi mesta
Trengin.

2. K ziadosti o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy je ziadatel povinny dolozit’

a) Cestné vyhlasenie s Uradne osvedcenym podpisom, v ktorom ziadatel Cestne vyhlasuje, ze:

- vS8etky udaje uvedené v zZiadosti o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy a v jej prilohach
uviedol Uplne a pravdivo a ze v pripade uvedenia nepravdivych Udajov alebo zatajenia
skuto€nosti si je vedomy toho, Ze najomna zmluva nebude opakovane uzatvorena

- nikto z uzivatefov najomného bytu neporusil podmienky uvedené v Zmluve o najme bytu

-k ziadosti o prenajom bytu predlozil doklady o v3etkych prijmoch vSetkych ¢lenov domacnosti
zahrnutych do Ziadosti, ktori sa v pripade pridelenia bytu do bytu nastahuju

b) doklady o prijme Ziadatela a €lenov domacnosti zahrnutych v Ziadosti o prendjom ngjomného
bytu (doklady musia byt predlozené za predchadzajuci kalendarny rok a uplynulé mesiace
aktualneho roku v ktorom sa ziadost o opakovany najom bytu podava):

- u zamestnanych — potvrdenie od zamestnavatela o prijme,

- ro¢né zuctovania preddavkov na dan z prijmov fyzickej osoby zo zavislej Cinnosti,

- danové priznanie za predchadzajuci kalendarny rok a potvrdenie o podani danového priznania
(ak Ziadatel alebo spoloéne posudzovana osoba je SZCO),

- potvrdenie z UPSV a R o poberani a vyske vyplateného rodi¢ovského prispevku, pridavku na
dieta, prispevku za opatrovanie a inych davok poskytovanych z verejnych financii,

c) v pripade rozvedeného Ziadatela alebo spolocne posudzovanej osoby — fotokdpiu
pravoplatného rozsudku o ureni vyZivného na nezaopatrené dieta.

3. Prijem ziadatela, ktory Ziada o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, musi byt v sulade s
podmienkami uvedenymi v Zakone o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani. 9/

4. Nasledne bude Ziadost o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy prerokovana v prislusnej
komisii Mestského zastupitelstva v Trencine.

9/ § 12 ods. 4 pism. a) b) zadkona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskorSich predpisov



5.V pripade, ak najomca:

a) poskodil alebo znehodnotil byt vo vlastnictve mesta,

b) porusuje domovy poriadok a na toto porusenie domového poriadku bol pisomne vlastnikom
upozorneny,

¢) umoznil uzivat byt tretej osobe bez suhlasu vlastnika,

d) pocas trvania ngjomnej zmluvy, ktora ma byt opakovane uzatvorend, riadne neplatil najomné
alebo sluzby spojené s najmom bytu,

e) ma vodci mestu Trencin evidované nedoplatky na daniach a poplatkoch alebo na najme bytu
vo vlastnictve mesta Trencin alebo sluzbach spojenych s najmom bytu vo vlastnictve mesta,

f) odmietne spristupnit byt podla ods. 6 tohto ¢lanku,

straca pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy a prislusna komisia Mestského
zastupitel'stva v TrenCine je opravnena Ziadost o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
zamietnut.

6. Pred opakovanym uzatvorenim najomnej zmluvy je najomca povinny spristupnit byt viastnikovi
alebo nim poverenej osobe za u€elom vykonania kontroly stavu bytu. Vykonanie kontroly musi
predchadzat’ prerokovaniu ziadosti o opakované uzatvorenie ngjomnej zmluvy v komisii podla
ods. 4 tohto ¢lanku.

7. Najomcovi, ktorému bol prenajaty najomny byt z dévodov podla ¢lanku 7 ods. 3 tohto VZN
nevznika pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy.

Clanok 9
Zabezpecenie bytovej nahrady a pristresia

1. Bytovymi nahradami su nahradny byt, nahradné ubytovanie a pristresie.

2. Bytovu nahradu zabezpedi v zmysle prislusnych pravnych predpisov ten, v prospech koho sa
byt vypratava.

3. V pripade potreby zabezpec€enia bytovej nahrady pre neplatiCov najomného alebo uUhrad za
plnenia spojené s uzivanim bytu vo vlastnictve Mesta Trenc&in sa pouziju po odporu€eni Komisiou
socialnych veci MsZ najma byty uvolnené migraciou obyvatelstva, umrtim ob&anov ako i byty
uvolnené na zaklade rozhodnutia sidu o zruSeni najomného prava.

Clanok 10
Osobitné povinnosti viastnika

1. Vlastnik je opravneny vystupovat priamo vo veciach spravy bytového fondu a suvisiacich
zariadeni mesta vocCi organom Statnej spravy, sudom, prokurature a pod.

2. Vlastnik chrani svoje zaujmy v najomnych vztahoch vS8etkymi dostupnymi pravnymi
prostriedkami, najma vyuZivanim ust. § 711 Obc&ianskeho zakonnika o vypovedani najmu bytu.

3. Protipravne nastahovanie alebo obsadenie bytu riesi vlastnik navrhom na vypratanie bytu v

lehote do 30 dni odo dna zistenia takéhoto protipravneho ukonu. Takyto oban nema pravo na

nahradny byt, ubytovanie alebo pristresok.

a) Vlastnikovi sa uklada oznamovacia povinnost takéhoto obana na Obvodny urad v Trenéine
podla zakona €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov.

b) Vlastnik v pripade potreby na naklady vyprataného obana uschova jeho neprevzaté, riadne
evidenéne spisané bytové zariadenie po dobu 6 mesiacov. Po uplynuti lehoty a neuspesnej
pisomnej vyzve ob€ana, ktory bez vlastného zavinenia nepristupi k prevzatiu zariadenia,
vlastnik toto zariadenie odpreda. Vytazok z odpredaja pouZije vlastnik na uhradu nakladov
vystahovania, uschovy a zvySok ulozi do notarskeho depozitu.



1.

3.

a)

b)

Clanok 11
Osobitné ustanovenia o pridelovani obsadeného mestského najomného bytu

K bytu, ku ktorému bola opakovane uzatvorena najomna zmluva podfa ¢lanku 8 tohto VZN a
tento najom ku driu podania Ziadosti trva (dalej v tomto €lanku ako ,obsadeny byt“), méze byt
po skonéeni opakovaného najmu uzatvorena nova najomna zmluva aj so sucasnym
najomcom obsadeného bytu za podmienok uvedenych v tomto &lanku. Ziadatefom o
pridelenie obsadeného najomného bytu mdze byt oban, ktory je ku dfiu podania Ziadosti
najomcom tohto obsadeného najomného bytu (dalej v tomto ¢lanku ako ,najomca®). Takuto
Ziadost je najomca ako ziadatel povinny dorucit’ v lehote najneskér 4 mesiace pred ukonéenim
opakovaného najmu podla ¢lanku 8 tohto VZN na predpisanom tlacive, pricom na Ziadost
doru€enu po lehote podla predchadzajicej vety sa nebude prihliadat. Na moznost uzatvorenia
novej najomnej zmluvy k obsadenému bytu vlastnik ndjomcu neupozoriiuje.

Najomca ako Ziadatel o pridelenie obsadeného bytu musi spifiat kritéria podla &lanku 3 a
¢lanku 4 ods. 2 a nesmie napliat’ ani jednu z podmienok uvedenych v &lanku 4 ods. 3 tohto
VZN s vynimkou podmienky uvedenej v ¢lanku 4 ods. 3 pism. b) tohto VZN.

Vlastnik zaradi najomcu do evidencie bez rozhodnutia prislusnej komisie o zaradeni do
evidencie, v pripade ak najomca:

najneskér do 15 dni od doruCenia Ziadosti najomcu o uzatvorenie najomnej zmluvy k
obsadenému bytu spristupni obsadeny byt vlastnikovi alebo nim poverenej osobe za ucelom
vykonania kontroly stavu obsadeného bytu, a zaroven

spifia kritéria uvedené v &lanku 11 ods. 2 tohto VZN.

V pripade, ak najomca niektoré z podmienok uvedenych v tomto odseku nespifia, o zaradeni do

evidencie rozhoduje uznesenim prislusna komisia Mestského zastupitelstva v Trencine.

O zaradeni resp. nezaradeni do evidencie informuje vlastnik najomcu najneskér do 30 dni odo

diia doruCenia ziadosti. V pripade, ak je na zaradenie do evidencie potrebné rozhodnutie
prislusnej komisie Mestského zastupitelstva v Trendine, o zaradeni resp. nezaradeni do
evidencie informuje vlastnik najomcu najneskér do 10 dni odo dia prijatia uznesenia komisie
0 zaradeni resp. nezaradeni najomcu do evidencie.

Po zaradeni do evidencie bude Ziadost ngjomcu podla ods. 1 tohto ¢lanku prerokovana na
najbliz8om zasadnuti prislusnej komisie Mestského zastupitelstva v Tren€ine. Komisia pri
rozhodovani o odporuceni pridelenia obsadeného bytu Mestskému zastupitelstvu v Trencine
zohladnuje kritéria podla ¢lanku 5 tohto VZN.

V pripade odporucenia prislusnej komisie nepridelit obsadeny byt najomcovi je najomca
povinny obsadeny byt po skon€eni opakovaného najmu vypratat a tento bez meskania
protokolarne odovzdat vlastnikovi. AZ po riadnom vypratani obsadeného bytu podla
predchadzajucej vety bude prislusna komisia Mestského zastupitelstva v Trencine
rozhodovat' o odporuéeni pridelenia uz uvolneného obsadeného bytu dalSim opravnenym
Ziadatelom z evidencie Ziadatelov o prenajom najomného bytu. O Ziadosti ngjomcu o
pridelenie obsadeného bytu doru€enej v lehote podla ods. 1 tohto ¢lanku je mozné rozhodnut
aj po skon&eni opakovaného najmu obsadeného bytu, tym nie je dotknuta povinnost’ najomcu
po skon€eni najmu obsadeny byt vypratat az do doby nadobudnutia ucinnosti najomnej
zmluvy uzatvorenej podla ods. 6 tohto ¢lanku.

Na uzatvorenie najomnej zmluvy podla tohto ¢lanku sa primerane vztahuje ¢lanok 6 tohto
VZN. Pre odstranenie pochybnosti sa uvadza, Zze najomna zmluva na prenajom obsadeného
bytu uzatvorena s nagjomcom podra tohto ¢lanku nie je opakovanou najomnou zmluvou podla
¢lanku 8 tohto VZN.



CAST TRETIA
PREDAJ BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Clanok 12
Zakladné podmienky predaja

1. Vlastnik postupuje pri predaji bytov a nebytovych priestorov v sulade so zakonom NR SR €.
182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov /dalej len zakon/.

2. Z predaja su vylu¢ené byty v domoch uréenych na asanaciu.
3. Predaj nebytovych priestorov, garazi a ateliérov je realizovany v sulade so zakonom.

4. Najomcovi garaze, ktory odmietne ponuku vlastnika na prevod garéze do osobného vlastnictva
bude dana vypoved z najmu. Po skon€eni najmu bude vlastnik postupovat v zmysle prisluSnych
ustanoveni zakona a to predajom. 10/

Clanok 13
Predaj volnych bytov

1. Predaj bytov uvolnenych migraciou obyvatelstva, umrtim ob&anov ako i bytov uvolnenych po
ukon€eni najomného pomeru, resp. v8etkych bytov, ktoré sa neprevadzaju do vlastnictva
doterajSieho najomcu podla zakona €. 182/1993 Z. z. (dalej len: ,volny byt) sa uskutoCriuje
v sllade s § 9a zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a to:

a) na zaklade obchodnej verejnej sutaze podfa § 281 az 288 Obchodného zakonnika,

b) dobrovolnou drazbou podla zékona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni
zakona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky
poriadok) v zneni neskorSich predpisov v zneni neskorsich predpisov alebo

c) priamym predajom najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej podla
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni
v8eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

2. Ustanovenie odseku 1 sa nepouZije v pripadoch hodnych osobitného zretela, o ktorych
mestské zastupitel'stvo rozhodne trojpatinovou vacésinou pritomnych poslancov. V tomto pripade
sa uskutoCni predaj za cenu uréenu dohodou, minimalne v8ak za cenu zistend znaleckym
posudkom.

3. Pri kipe volného bytu hradi kupujuci:

a) kupnu cenu,

b) naklady na vypracovanie znaleckého posudku na cenu bytu, pozemku a prifahlého pozemku,
ak sa vyhotovoval znalecky posudok,

c) spravny poplatok za podany navrh na vklad vlastnickeho prava.

4. Kupna cena obsahuje cenu bytu, cenu podielu na spolo€nych &astiach a zariadeniach
prisluchajucich k bytu a kupnu cenu pozemku, prip. prilahlého pozemku (podla vysledkov
obchodnej verejnej sutaze, drazby, priameho predaja alebo znaleckého posudku).

5. Kupujuci volného bytu musi uhradit’ kipnu cenu a ostatné platby spojené s prevodom ku driu
podpisu kupnej zmluvy v pinej vyske, pokial nebolo v podmienkach obchodnej verejnej sutaze,
drazby alebo priameho predaja uvedené inak.

6. Vlastnik umozni kupujucemu uzivanie kupovaného volného bytu za odplatu odo dria dorucenia
rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava prislusnym okresnym dradom, odborom
katastralnym predavajucemu.



Clanok 14
Cena bytu a nebytového priestoru v dome a cena pozemku

1. Tento €lanok upravuje cenu bytu a nebytového priestoru v dome a cenu pozemku, ak su tieto
nehnutelnosti predavané opravnenej osobe, t.j. ndjomcovi.

2. Cena bytu a nebytového priestoru v dome, cena prisluSenstva, cena pozemku a cena
prilahlého pozemku sa dojednava dohodou predavajiceho a kupujuceho.11/

10/ napr. § 16 zakona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
11/ § 17 ods. 1 zakona ¢&. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov

3. V dohodnutej cene je obsiahnutd okrem ceny bytu alebo pozemku cena prisludenstva,
spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych Eastiach a zariadeniach domu a prifahlého pozemku.

4. Cena garaze umiestnenej v dome sa stanovuje vo vyske 1.659,69 €, cena dvojgaraze
umiestnenej v dome sa stanovuje vo vyske 3.319,39 € a cena prislusného podielu na pozemku
sa stanovuje vo vyske 16,59 €/m2.

5. Cena nebytového priestoru a prislusného podielu na pozemku v bytovych domoch sa stanovuje
na zaklade znaleckého posudku v zmysle vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. o stanoveni
v8eobecnej hodnoty.

6. Kupujuci bytu alebo nebytového priestoru, ak ide o doterajSieho najomcu, je povinny pri

podpisani zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru uhradit:

a) cenu bytu v jednej bezurocnej splatke do 6 mesiacov od podpisania zmluvy s tym, Zze kipna
zmluva bude vlozena do katastra nehnutefnosti po zaplateni celej kiipnej ceny bytu,

b) cenu spoluvlastnickeho podielu na pozemku a prifahlého pozemku v plnej vyske,

c) cenu nebytového priestoru a ceny prisluSsného podielu na pozemku v plnej vyske.

7. Pripravu a vypracovanie zmluvy o prevode vilastnictva bytu alebo nebytového priestoru, podielu

na pozemku pod bytom a nebytovym priestorom v dome zabezpeduje prislusny utvar mesta v

zmysle platnych pravnych predpisov v €ase jej uzatvarania.

a) podmienkou uzavretia zmluvy s pravnickou osobou je jej registracia v obchodnom registri

alebo v registri prislusného organu statnej spravy,

b) v zmluve o prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru, podielu na pozemku pod
bytom a nebytovym priestorom v dome sa okrem predpisanych nalezitosti uvedu:
sankcie za nedodrzanie terminu Uhrady splatok v sulade s prisluSnym pravnym predpisom,
uvedeny prevod nepodlieha schvaleniu mestskym zastupitelstvom v sulade s § 9 ods. 2 pism.
a) zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov

oslobodenie predavajuceho od uhrady spravnych poplatkov za podany navrh na zapis zriadenia
vecného bremena v prospech mesta alebo $tatu /kryty CO/,
povinnost kupujuceho pri odkupovani bytu alebo nebytového priestoru alebo dokupovani
podielu na pozemku pod bytom alebo nebytovym priestorom, uhradit' spravny poplatok za
podany navrh do katastra nehnutefnosti,

poskytnuté zfavy z ceny bytu a spdsob ich poskytnutia.

8. Znale€né za vypracovany znalecky posudok o technickom stave bytu alebo nebytového
priestoru znasaju pomerne ti nadobudatelia, ktori o znalecky posudok v sulade so zakonom
poziadali.

9. Prostriedky z predaja su prijmom rozpoctu obce. MéZu sa pouZit' len na obnovu a rozvoj
bytového fondu a vystavbu a obnovu infradtruktury obce. AZ nevy&erpané prostriedky su zdrojom
fondu rozvoja byvania obce / § 30 zakona ¢&. 182/1993 Z.z./.

10. O spbsobe jeho pouZitia na obnovu a rozvoj bytového fondu, vystavbu a obnovu infrastruktary
mesta rozhoduje Mestské zastupitelstvo v Trendine, spravidla pri schvalovani rozpoltu na
prislusny rok.



CAST STVRTA

Clanok 15
Prechodné a zaverec¢né ustanovenia

1. Pravne vztahy neupravené tymto VZN sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami zak. ¢. 182/93
Z.z. vzneni neskorSich predpisov, Obcianskeho zakonnika a prisluSnymi ustanoveniami
ostatnych suvisiacich platnych pravnych predpisov.

2. Kontrolu dodrziavania tychto zasad vykonavaju prislusné komisie Mestského zastupitelstva
v Tren€ine, hlavny kontrolér a zamestnanci Mesta TrenCin povereni vykonavat kontrolu v zmysle
platnych pravnych predpisov.

3. Diiom ucinnosti tohto nariadenia straca platnost VSeobecne zavazné nariadenie ¢. 4/1998 v
zneni neskorSich noviel, vratane v8etkych priloh.

4. VZN bolo schvalené na zasadnuti Mestského zastupitelstva v Trencine dna 23.10.2008 a
nadobuda ucinnost 15. dfiom od vyvesenia na uradnej tabuli mesta.

5. VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Trengin &. 9/2009, ktorym sa meni a dopifia V$eobecne
zavazné nariadenie Mesta Trenéin ¢. 14/2008 Zasady hospodarenia s bytovym fondom vo
vlastnictve mesta Trencin a VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Trencin €. 14/2007 o urCovani
cien za prenajom nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta Trencin a vySke uhrad za doCasné
uzivanie pozemkov vo vlastnictve Mesta Trenc¢in bolo schvalené Mestskym zastupitelstvom
v Tren¢ine dnia 27.08.2009, uznesenim &. 494 a nadobuda dc&innost 15-tym dfiom od jeho

vyvesenia na Uradnej tabuli mesta.

6.VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Trendin &. 10/2009, ktorym sa meni a dopifia V&eobecne
zavazné nariadenie Mesta Trencin €. 14/2008 Zasady hospodarenia s bytovym fondom vo
vlastnictve mesta Trencin a VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Trencin €. 14/2007 o urCovani
cien za prenajom nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta Tren€in a vySke Uhrad za doCasné
uzivanie pozemkov vo vlastnictve Mesta Trenlin a VSeobecne zavazné nariadenie Mesta
Trencin €. 7/2003 o zmluvnych prevodoch vlastnictva majetku mesta bolo schvalené Mestskym
zastupitel'stvom v TrenCine dfia 29.10.2009 uznesenim &. 517 pism. b) a nadobuda u&innost 15-

tym diiom od jeho vyvesenia na uradnej tabuli mesta.

7.V3eobecne zavazné nariadenie mesta Trencin ¢&.1/2013 o podmienkach zriadovania
a prevadzkovania letnych teras na Gzemi mesta Trengin a ktorym sa meni a dopifa VZN &.
12/2011 o urCovani cien za prenajom nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Trenc¢in, VZN €. 11/2012
0 miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady
a VZN €. 14/2008 Zasady hospodarenia s bytovym fondom vo vlastnictve Mesta Trenc&in bolo
schvalené Mestskym zastupitelstvom v Tren&ine dfa 21.02.2013 a nadobuda ucinnost’ 15.dfiom
od jeho vyvesenia na Uradnej tabuli mesta.

8.VSeobecne zavazné nariadenie mesta Trendin §.7/2015, ktorym sa meni a dopifia véeobecne
zavazné nariadenie Mesta Tren€in &£.14/2008 Zasady hospodarenia s bytovym fondom vo
vlastnictve mesta Trencin bolo schvalené Mestskym zastupitelstvom v Tren&ine dna 16.09.2015
a nadobuda ucinnost 15.dhom od jeho vyvesenia na Uradnej tabuli mesta.

9.V8eobecne zavazné nariadenie mesta Trenéin &. 13/2018, ktorym sa meni a dopitia véeobecne
zavazné nariadenie mesta Trencin €. 14/2008 Zasady hospodarenia s bytovym fondom vo
vlastnictve mesta Trencin bolo schvalené MsZ v Trenc&ine dia 26.09.2018 a nadobuda ucinnost

patnastym driom od jeho vyvesenia na Uradnej tabuli mesta Trencin.

10. V3eobecne zavazné nariadenie mesta Trenéin €. 31/2019, ktorym sa meni a dopina
v8eobecne zavazné nariadenie mesta Trenlin &. 14/2008 Zasady hospodarenia s bytovym
fondom vo vlastnictve mesta Tren&in bolo schvélené Mestskym zastupitelstvom v Tren¢ine dha
25.09.2019 a nadobuda uc&innost’ patnastym dfiom od jeho vyvesenia na uradnej tabuli mesta

Trendin.



11.V8eobecne zavazné nariadenie mesta Trendin &. 33/2019, ktorym sa menia a dopifiaju
niektoré vSeobecne zavazné nariadenia v suvislosti so zakonom proti byrokracii bolo schvalené
MsZ v TrenCine diia 25.09.2019 a nadobuda ucinnost patnastym diom od jeho vyvesenia na
uradnej tabuli mesta Trengin.

12. V8eobecne zavézné nariadenie mesta Trendin &. 3/2021, ktorym sa meni a dopifia véeobecne
zavazné nariadenie mesta Trencin ¢. 14/2008 Zasady hospodarenia s bytovym fondom vo
vlastnictve mesta Trencin bolo schvalené Mestskym zastupitelstvom v Trencine dfia 10.03.2021

a nadobuda uc€innost patnastym diiom od jeho vyvesenia na uradnej tabuli mesta Trendin.

13. Lehota na podanie Ziadosti podla ¢lanku 11 ods. 1 tohto VZN sa nevztahuje na najomcov,
ktorym uplynie doba trvania opakovaného najmu bytu podla ¢lanku 8 tohto VZN do 31.08.2022
(vratane). Najomca podla predchadzajucej vety je opravneny podat Ziadost o pridelenie
obsadeného bytu podla ¢lanku 11 ods. 1 tohto VZN najneskér ku diiu skon€enia opakovaného
najmu obsadeného bytu najomcu.

14. VSeobecne zavézné nariadenie mesta Trendin &. 5/2022, ktorym sa meni a dopifia
vSeobecne zavazné nariadenie mesta Trenéin &. 14/2008 Zasady hospodarenia s bytovym
fondom vo vlastnictve mesta Trencin bolo schvalené Mestskym zastupitelstvom v Tren¢ine dnha
23.03.2022 a nadobuda ucinnost patnastym dfiom od jeho vyvesenia na uradnej tabuli mesta

Trendin.

Ing. Branislav Celler v.r.
primator mesta Tren€in



