MESTSKY URAD V TRENCINE

Mestské zastupitel'stvo v Tren€ine V Tren&ine, 23.03.2022

Navrh
na schvalenie uzatvorenia Dodatku €. 1 k Najomnej zmluve a zmluve o buducej kupnej zmluve
s ob€ianskym zdruzenim UNIPLAZ, o.z.

Predklada: Navrh na uznesenie:
Roman Jaro$ Na samostatnej prilohe
riaditel MHSL, m.r.o., TN

Spracovali:
Ing. Emil Jaraby
veduci oddelenia spravy majetku

JUDr. Maria Michalikova
utvar pravny

V Trendine, 15.03.2022



Dovodova sprava :

Dria 20.04.2021 Mesto Trenéin v zast. Mestskym hospodarstvom a spravou lesov, m.r.o. ako
prenajimatel uzatvorilo s ob&ianskym zdruZzenim UNIPLAZ, o.z. ako ndjomcom so sidlom Hurbanova
1571/37, Trenéin, ICO: 50 404 679 (dalej len ,UNIPLAZ, 0.z. “) Najomnu zmluvu a zmluvu o budicej
kupnej zmluve €. 110/26020/2021 (dalej len ,Zmluva®). Zmluva nadobudla uginnost 22.04.2021.
Predmetom Zmluvy je zavazok prenajimatela prenechat njomcovi do doCasného uzivania Cast
pozemku— novovytvorenu parcelu registra C-KN parc. €. 1070/2, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie, k. U. Zamarovce, o vymere 2039 m2, ktora bola odClenend geometrickym pldnom ¢&.
44566727-106/2020, vyhotovenym dfia 16.11.2020, dradne overenym Okresnym uradom Trendin,
katastralnym odborom dria 01.12.2020 (dalej len ,,predmet najmu®), za u€elom vybudovania Sportového
arealu pre plazové Sporty so zazemim na predmete najmu, a tiez za ucelom prevadzkovania a uzivania
Sportového arealu po dobu trvania Zmluvy najomcom.

Stavba Sportového arealu bude pozostavat z:

a) |. fazy ako letnej prevadzky Sportového arealu, v ramci ktorej najomca:

- vybuduje stavbu zazemia (Satne sprchy, sklad, recepcia)

- vybuduje oplotenie, oddelovacie siete vonkajSie , Upravy ostatnych pléch

- vybuduje multifunkénu Sportovu pieskovu plochu pre plazovy volejbal, na ktorej mozno sucasne
umiestnit’ 3 ihriska uréené pre plazovy volejbal, alebo 3 ihriska uréené pre plazovy tenis, alebo
1 ihrisko ur€ené pre plazovy futbal, alebo 2 ihrisk& pre plazovu hadzanu

- uskuto¢ni vybudovanie a napojenie na inzinierske siete

- vybavi $portovy aredl/ihriska nevyhnutnymi si¢astami (stipy, &iary, siete, branky, oddelovacie
siete vnutorne

- uskutoéni prekladku su¢asného zavlahového systému letného kupaliska v Trencine

(I. Faza)

b) Il. fazy ako zimnej prevadzky $portového arealu, v ramci ktorej ndjomca obstara a sprevadzkuje
nafukovaciu halu pre plazovy volejbal vratane agregatu, vstupov a pripojeni na siete

(Il Faza)

(spoloCne dalej aj ako ,Sportovy areal®)

UNIPLAZ, o.z. sa zaviazalo vybudovat $portovy areal pre plazové $porty v dvoch fazach tak,

a) aby pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie alebo iné rovnocenné povolenie k uzivaniu |. fazy
Sportového arealu bolo najomcovi vydané najneskér do 01.05.2022, pricom v tejto lehote sa najomca
zavazuje sprevadzkovat a spristupnit |. fdzu Sportového areélu na uzZivanie verejnosti

b) aby pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie alebo iné rovnocenné povolenie k uzivaniu Il. fazy
Sportového arealu bolo najomcovi vydané najneskor do 31.12.2025 (ak sa bude takéto rozhodnutie k
uzivaniu ll. fazy vyZadovat), pricom v tejto lehote sa najomca zavazuje sprevadzkovat a spristupnit’ Il.
fazu Sportového arealu na uZivanie verejnosti.

Dria 15.02.2022 zastupcovia ob&ianskeho zdruzenia UNIPLAZ, 0.z. pisomne informovali prenajimatela
o stave plnenia predmetu Zmluvy stym, ze vzhladom na existenciu doévodov vyvolanych
celospologenskou situaciu nebude UNIPLAZ, o0.z. schopné vybudovat |. fazu $portového areélu, teda
ziskat' pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie alebo iné rovnocenné povolenie k uzivaniu |. fazy
Sportového arealu v pévodne stanovenej lehote do 01.05.2022. Ku dfiu podania informacie (k
15.02.2022) najomca vybudoval hrubld stavbu z&zemia, napojenie na inZinierske siete (voda,
kanalizacia), pri¢om informoval prenajimatela o tom, Ze v mesiaci februar bude zrealizované napojenie
plynovej pripojky, dokonCenie streSného plasta, instalacia okennych a dvernych vyplni a zaénu prace
spojené s vnutornymi rozvodmi vody, plynu, elektroinstalacie.

Ako dbvody, pre ktoré nie je mozné dokongit vystavbu I. fazy Sportového areédlu v pédvodne stanovenom
termine najomca uviedol nasledovné skutocnosti:

- rapidny narast cien a nedostatok stavebnych materialov v roku 2021 zapri¢ineny pandémiou
ochorenia COVID-19 v spojitosti s vyraznymi pohybmi na trhoch s komoditami po uzatvoreni
Zmluvy vo velkej miere negativne ovplyvnil termin vystavby, &im sa najomca ocitol
v komplikovane;j situacii a bol nuteny zamerat sa na hlfadanie inych dostupnych materialov bez
ohladu na cenu

- pri podpise Zmluvy v aprili 2021 sa uvazovalo so zaliatkom vystavby najneskér v septembri
2021 (po ukonéeni prevadzky letného kupaliska). Napriek tomu, Ze Ziadost o vydanie
stavebného povolenia UNIPLAZ, o.z. podala e$te v decembri 2020, konanie o vydanie



stavebného povolenia sa napriek potrebnej suginnosti najomcu stavebnému uradu predizilo
ateda stavebné povolenie pravoplatnost nadobudlo az zaciatkom novembra 2021, ateda
najomca bol nuteny s vystavbou ¢akat’ az do tohto terminu

- napriek tomu, Ze prace boli za¢até ihned po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia,
toto zdrzanie najomcovi neumoznilo dokoncit hrubu stavbu zazemia pred zimnym obdobim tak
ako bolo pévodne planované, €o vyvolalo ¢asovy sklz prac cca. 1 mesiac

- v dobsledku cenového narastu a horSej dostupnosti stavebnych materidlov bol najomca nuteny
akceptovat viaceré poziadavky jeho dodavatelov a tiez Casové posuny v pévodne dohodnutych
terminoch, aby zabranil preruseniu alebo dokonca zastaveniu stavebnych prac zo strany jeho
dodavatelov

- bez zavinenia najomcu a pod vplyvom sucasnej pandemickej situacie a réznych opatreni,
vratane zvy3enej chorobnosti a karanténnych povinnosti zamestnancov dodavatelov sa terminy
prac posuvaju a prehodnocuju sa uz zazmluvnené lehoty plnenia.

Zastupcovia UNIPLAZ, o.z. zaroveri uviedli, Ze vynakladaju maximalne usilie k zabezped&eniu splnenia
vSetkych zmluvnych zavazkov tak, aby bola |. faza Sportového arealu skolaudovana v plnom rozsahu
v ¢o najkratSom &ase, o om vypoveda aj fakt, Ze UNIPLAZ, o.z. intenzivne rokuje s organizatorom
turnaja v plazovej haddzanej o moznosti organizovat v polovici jula 2022 v Sportovom areali turnaj
v plazovej hadzanej. Nakolko Ziadna vy3Sie uvedena skutoCnost spbsobujuca oneskorenie
harmonogramu prac nebola zapri¢inena najomcom, UNIPLAZ, o.z. poziadala o predizenie terminu
uvedeného v ¢&l. Il. ods. 3 pism. a) Zmluvy na dokonCenie |. fazy Sportového arealu a jeho
sprevadzkovanie v sulade s podmienkami dohodnutymi v €l. 1l. ods. 2 pism. a) Zmluvy do 31.07.2022.

Sugasne UNIPLAZ, o.z. vo svojej Ziadosti uviedla, Ze pred spustenim prevadzky letného kupaliska
v sezone 2022 budu ukonlené na Sportovom areadli vSetky stavebné prace a zaroven, Ze ku dfiu
spustenia prevadzky letného kulpaliska v Trenéine v sezéne 2022 UNIPLAZ, o.z. zabezpeéi plnu
funkénost vratane pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia kurtu pre plazovy volejbal uréeny pre
navstevnikov letného kupaliska podla €lanku VI. ods. 3 Zmluvy.

Vzhladom na uvedené skuto¢nosti predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Trencine tento navrh na
schvélenie uzatvorenia Dodatku €. 1 k ngjomnej zmluve a zmluve o buducej kipnej zmluve v zneni
tvoriacom prilohu tohto materialu, predmetom ktorého je zmena terminu na vybudovanie |. fazy
$portového arealu obgianskym zdruzenim UNIPLAZ, o.z., tak Ze najomca bude povinny uskutoé&nit
realizaciu |. fazy tak, aby pravoplatné kolaudacné rozhodnutie alebo iné rovnocenné povolenie k
uzivaniu I. fazy Sportového arealu v ¢asti ihriska na plazovy volejbal uréeného pre navstevnikov Letného
kupaliska v Trencine vratane uzamykatelnej brany bolo najomcovi vydané najneskér dia 17.06.2022
(t. j. ku dnu otvorenia prevadzky letného kupaliska, pri¢om o pripadnej zmene terminu otvorenia
prevadzky letného kupaliska informuje prenajimatel najomcu pisomne — postacuje e-mailom najneskér
do 01.06.2022 a takto ozndmeny termin bude pre najomcu zavazny) a zaroven tak, aby pravoplatné
kolaudacné rozhodnutie alebo iné rovnocenné povolenie k uZivaniu celej |. fazy Sportového areélu podla
¢lanku 1l. ods. 2 pism. a) tejto Zmluvy bolo najomcovi vydané najneskér do 31.07.2022. Najomca bude
zaviazany sprevadzkovat a spristupnit’ |. fazu Sportového arealu v prisluSnych Castiach a v lehotach
podla predchadzajucej vety na uzivanie verejnosti.



Navrh uznesenia:
Mestské zastupitel'stvo v Trencine

schvaluje

uzatvorenie Dodatku €. 1 k Najomnej zmluve a zmluve o buducej kupnej zmluve €. 110/26020/2021
uzatvorenej medzi Mestom Trencin v zast. Mestskym hospodarstvom a spravou lesov, m.r.o. a
obgianskym zdruzenim UNIPLAZ, o.z. so sidlom Hurbanova 1571/37, Trengin, ICO: 50 404 679 dia
20.04.2021 v zneni, ktoré tvori prilohu €. 1 k tomuto uzneseniu.



Priloha €. 1: znenie dodatku ¢. 1

Dodatok €. 1 k Najomnej zmluve a zmluve o buducej kiipnej zmluve
€. 110/26020/2021
uzatvorenej v zmysle § 50a a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto Trenéin

Zastupeny: Mgr. Richard Rybnicek, primator
Sidlo: Mierové namestie €. 2, 911 64 Trencin
ICO: 00 312 037

DIC: 2021079995

(dalej ako ,Mesto Trencin®)
v zast.

Mestské hospodarstvo a sprava lesov, m.r.o.

Zastupeny: Ing. Roman Jaro§, riaditel

Sidlo: Soblahovska 65, 912 50 Trendin
Bankové spojenie: CSOB, a. s., Trengin

Cislo uétu: SK40 7500 0000 0040 1657 2319
SWIFT/BIC: CEKOSKBX

ICO: 37 920 413

DIC: 2021916083

VS: 110/26020/2021

(dalej ako ,MHSL, m.r.o., TN*)

(dalej ako ,prenajimatel™)

a

Najomca: UNIPLAZ, o.z.

Zastuapeny: Miroslav Janto, Jan Hricko — ¢lenovia prezidia
Sidlo: Hurbanova 1571/37, Trencin

Bankové spojenie: Fio banka, a.s., poboc€ka zahrani¢nej banky
IBAN: SK7583300000002601170725

ICO: 50 404 679

Register: MV SR €. VVS/1-900/90-49042

(dalej ako ,najomca®)
Preambula

1. Dna 20.04.2021 Mesto Trenc¢in v zast. Mestskym hospodarstvom a spravou lesov, m.r.0. ako
prenajimatel uzatvorilo s ob&ianskym zdruzenim UNIPLAZ, 0.z. ako najomcom so sidlom Hurbanova
1571/37, Trengin, ICO: 50 404 679 (dalej len ,UNIPLAZ, 0.z. “) Najomnd zmluvu a zmluvu o buducej
kupnej zmluve €. 110/26020/2021 (dalej len ,Zmluva®). Zmluva nadobudla u€innost 22.04.2021.
Predmetom Zmluvy je zavazok prenajimatefa prenechat ngjomcovi do do€asného uzivania ¢ast
pozemku— novovytvorenu parcelu registra C-KN parc. €. 1070/2, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, k. U. Zamarovce, o vymere 2039 m2, ktora bola od¢lenena geometrickym planom ¢&.
44566727-106/2020, vyhotovenym dria 16.11.2020, uradne overenym Okresnym uradom Trendin,
katastralnym odborom dna 01.12.2020 (dalej len ,predmet najmu®), za u€elom vybudovania
Sportového areadlu pre plazové Sporty so zazemim na predmete najmu, a tiez za ucelom
prevadzkovania a uzivania Sportového arealu po dobu trvania tejto Zmluvy najomcom.

2. Nasledkom trvania pandémie vyvolanej virusom SARS-COV-2 v spojitosti s markantnymi pohybmi
na svetovych trhoch s komoditami po uzatvoreni Zmluvy v roku 2021 a tieZ nasledkom prudkého
narastu cien vstupnych surovin, doSlo k vyraznému narastu cien stavebnych materidlov a jeho
nedostatku. Najomca bol tak nuteny hfadat iné dostupné materialy bez ohfadu na cenu, ¢o bol jeden
f faktorov, ktory negativne ovplyvnil terminy vystavby. Zaroven pri podpise Zmluvy v aprili 2021 sa
uvazovalo so zaliatkom vystavby najneskdr v septembri 2021 (po ukonleni prevadzky letného



kupaliska). Napriek tomu, Ze ziadost o vydanie stavebného povolenia najomca podal este v
decembri 2020, konanie o vydanie stavebného povolenia sa napriek potrebnej sucinnosti najomcu
stavebnému Uradu predizilo a teda stavebné povolenie pravoplatnost nadobudlo az zagiatkom
novembra 2021, a najomca bol ndteny s vystavbou ¢akat az do tohto terminu. Napriek tomu, ze
prace boli zaCaté ihned po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia, toto zdrzanie
najomcovi neumoznilo dokon¢it hrubu stavbu zazemia pred zimnym obdobim tak ako bolo pévodne
planované, €o vyvolalo Casovy sklz prac cca. 1 mesiac. V dbsledku cenového narastu a horsej
dostupnosti stavebnych materialov bol najomca nuteny akceptovat viaceré poziadavky jeho
dodavatelov a tiez Casové posuny v pdvodne dohodnutych terminoch, aby zabranil preruseniu alebo
dokonca zastaveniu stavebnych prac zo strany jeho dodavatefov. Rovnako bez zavinenia najomcu
a pod vplyvom pandemickej situacie a réznych nariadenych opatreni, vratane zvySenej chorobnosti
a karanténnych povinnosti zamestnancov dodavatelov doSlo k posunu terminov prac atiez
zazmluvnenych lehét plnenia.

. Vzhladom na vznik nepredvidatelného oneskorenia postupu stavebnych prac na stavbe |. fazy
Sportového arealu v désledku pokracovania mimoriadnej situacie vyhlasenej na izemi Slovenskej
republiky z dévodu Sirenia ochorenia COVID-19 ako aj vzhladom na vySSie uvedené skuto¢nosti sa
zmluvné strany dohodli na uzatvoreni nasledujuceho Dodatku €. 1 k Zmluve, predmetom ktorého je
zmena terminu na vybudovanie |. fazy Sportového arealu najomcom.

l.
Predmet Dodatku

V ¢lanku Il. ods. 3 pism. a) Zmluvy:

»,Najomca sa zavazuje:

a) uskutocnit realizaciu I. fazy tak, aby pravoplatné kolaudacné rozhodnutie alebo iné rovnocenné
povolenie k uZivaniu I. fazy Sportového arealu bolo najomcovi vydané najneskér do 01.05.2022,
pri¢om v tejto lehote sa najomca zavézuje sprevadzkovat a spristupnit’ . fazu Sportového arealu
na uZivanie verejnosti“

sa nahradza novym znenim nasledovne:

s,Najomca sa zavézuje:

a) uskutocnit realizaciu I. fazy tak, aby pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie alebo iné rovnocenné
povolenie k uZivaniu |. fazy Sportového arealu v ¢asti ihriska na plazovy volejbal ur¢eného
pre navstevnikov Letného kupaliskav Trencine vratane uzamykatelnej brany podla ¢lanku
VI. ods. 3 tejto Zmluvy bolo ndjomcovi vydané najneskér dria 17.06.2022 (t. j. ku dnu
otvorenia prevadzky letného kupaliska, pricom o pripadnej zmene terminu otvorenia
prevadzky letného kupaliska informuje prenajimatel’ ndjomcu pisomne — postacuje e-
mailom najneskér do 01.06.2022 a takto oznameny termin bude pre ndjomcu zavéazny)
a zaroven tak, aby pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie alebo iné rovnocenné povolenie
k uzZivaniu celej I. fazy Sportového arealu podla ¢lanku Il. ods. 2 pism. a) tejto Zmluvy bolo
najomcovi vydané najneskér do 31.07.2022. Najomca sa zavézuje sprevadzkovat'a spristupnit
I. fazu $portového arealu v prislusnych Castiach a v lehotach podla predchadzajucej vety na
uZivanie verejnosti. I. fazou Sportového arealu sa na tcely ¢lanku VI. ods. 6 a ¢lanku VII. ods. 5
pism. a) tejto Zmluvy rozumie prislusna ¢ast’ I. fazy Sportového arealu podfa prvej vety. “

V &lanku VI. ods. 2 sa dopifa odrazka 4 nasledovne:

.-najomca je povinny realizovat' I. fazu $portového arealu tak, aby ku driu otvorenia prevadzky
Letného kupaliska v Trencine v roku 2022 neprebiehali na predmete najmu Ziadne stavebné
prace, ktorymi by najomca obmedzoval riadnu prevadzku Letného kupaliska v Trencine a jeho
néavstevnikov ato najmé& hlukom, prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi,
pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami a pod.“

V ¢lanku VI. ods. 3 prva veta:

~,Najomca je po vydani kolaudacného rozhodnutia alebo iného rovnocenného povolenia k
uZivaniu I. fazy Sportového arealu po dobu trvania tejto najomnej zmluvy povinny v case
prevadzky Letného kupaliska v Tren¢ine umoZnit bezodplatné uzivanie jedného ur¢eného ihriska
na pléZovy volejbal navstevnikom Letného kupaliska v Trencine.*”



sa nahradza novym znenim nasledovne:

»,Najomca je po vydani kolaudaéného rozhodnutia alebo iného rovnocenného povolenia k
uZivaniu |. fazy Sportového arealu v Casti ihriska na plazovy volejbal uréeného pre
navstevnikov Letného kupaliska v Trencine vratane uzamykatel'nej brany podla ¢lanku |l.
ods. 3 pism. a) tejto Zmluvy po dobu trvania tejto najomnej zmluvy povinny v ¢ase prevadzky
Letného kupaliska v Trencine umoznit bezodplatné uZivanie jedného uréeného ihriska na plazovy
volejbal navstevnikom Letného kupaliska v Trencine.“

Ostatné ustanovenia Zmluvy tymto Dodatkom €. 1 nie su dotknuté.

cl. Il
Zaverecné ustanovenia

Tento Dodatok &. 1 nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc€innost' v
sulade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v def nasledujuci po dni, v ktorom bude
zverejneny.

Uzatvorenie tohto Dodatku €. 1 schvalilo Mestské zastupitelstvo v Trenine dna ............
uznesenim €. ........ , ktorého vypis tvori neoddelitelnt suc€ast tohto Dodatku €. 1.

Tento Dodatok €. 1 je vyhotoveny v 3 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel po jeho podpisani
obdrzi dve vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tento Dodatok &. 1 pred podpisanim precitali, jeho obsahu
porozumeli, vyjadruje ich slobodnu a vaznu volu na znak ¢oho ho podpisuju.

V Trenéine diia ................ V Trenéine diia ................

Ing. Roman Jaros Miroslav Janto .

riaditel, MHSL, m.r.o., TN Clen prezidia, UNIPLAZ, o.z.
Jan Hricko

&len prezidia, UNIPLAZ, o.z.



