Material, ktory bol prerokovany na FMK dia 3.6.2021 prenajom Dukla, a.s.

Mestské zastupitelstvo v Tren€ine na svojom zasadnuti konanom dfa 18.11.2020 schvalilo prenechanie
nehnutelného majetku — nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Trencin a v sprave Mestského
hospodarstva a spravy lesov, m.r.o., Tren¢in v objekte Zimného Stadiéna Pavla Demitru na ul. Povazska 34 v
Trencine supisné Cislo 1705, postaveného na pozemkoch s parc. €. 1553/ 55, 1553/108, 1553/109, 1553/111,
1553/112, 1553/113, 1553/114, 1553/115, 1553/116, 1553/118, 1553/120, 1553/121, 15653/122, 1553/142, k.
u. Trencin, evidovany v katastri nehnutelnosti, vedenom Okresnym uradom Trencin, katastralny odbor na liste
vlastnictva €. 1, s vynimkou tepelnych zariadeni pre katastralne uzemie Trenc&in, obec Trencin, okres Trenc&in
do najmu pre: Hokejovy klub DUKLA Trenéin a.s., ICO: 36 324 051 a to:

- priestory sliziace na komerc¢né ucely (kancelarie na poschodi €. 56 o vymere 15,39 m?, &. 60 o vymere
30,78 m?, €. 61 o vymere 15,39 m?, &. 62 o vymere 15,39 m?, €. 63 o vymere 15,39 m? VIP .. 750
vymere 12,00 m?, VIP Il &. 76 o vymere 12,00 m?) a skladové priestory na poschodi (sklad &. 66 o
vymere 5,56 m?, €. 70 o vymere 5,13 m?, &. 73 o vymere 6,44 m?)

- priestory sliZiace na priamy vykon predmetu c&innosti najomcu, najmd na organizovanie a
uskutocnovanie Sportovych, kultirnych a spolo¢enskych podujati (Satne pre Sportovcov na prizemi €.
3 o vymere 70,68 m?, €. 32 o vymere 15,68 m?, €. 33 o vymere 11,27 m?, €. 34 o vymere 13,23 m?, C.
35 o vymere 78,96 m?, socialne priestory ¢. 2 o vymere 17,98 m?, ¢. 36 o vymere 32,92 m?, zadny
vestibul €. 26 o vymere 86,40 m?, brusiaren ¢. 31 o vymere 3,68 m?, vodolie¢ba ¢. 37 o vymere 27,90
m?Z, rehabilitacia ¢. 38 o vymere 102,40 m?, Sky box €.1, €.2, €.3, ¢.4, €.5, €.6, €.8, €.9, €.10, €.11, &.12
a €.13, kazdy o vymere 16 m?)

- dalej nebytové priestory, ktoré uziva HK Dukla, a.s. spolo¢ne s HK Dukla, n.o. na zaklade spolo¢nej
dohody a to konkrétne miestnosti: €. 5a-3atfia o vymere 13,64 m?, €.-5b-Satfha o vymere 18,60 m?, €.6-
posilfioviia o vymere 71,55 m?, €. 11-techn. priestory o vymere 12,60 m?, &. 19-brusiarefi o vymere
17,36 m?, €. 58-zasadacCka o vymere 68,89 m? a €. 59- kancelaria o vymere 15,39 m?

na dobu uréitu od 01.01.2021 do 31.12.2021 ako pripad hodny osobitného zretela.

Mestské zastupitelstvo v Tren€ine na svojom zasadnuti konanom na 18.11.2020 zaroveri schvalilo v
zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p. prendjom vyssSie uvedeného
Predmetu najmu na dobu ur¢itu od 01.01.2021 do 31.12.2021 s povinnostou najomcu uhradit za prenajom
nebytovych priestorov a energie sumu vo vySke 1,- € za celé obdobie trvania zmluvy.

Nasledne bola dfia 18.12.2020 uzatvorena medzi Mestskym hospodarstvom a spravou lesov, m.r.o. ako
prenajimatelom a Hokejovym klubom DUKLA Trencin, a.s. ako najomcom Zmluva o ngjme nebytovych
priestorov ¢. 102/26030/2021 za ucelom odplatného prenechania Predmetu najmu do uzivania Hokejovému
klubu DUKLA Trengin, a.s. na obdobie od 01.01.2021 do 31.12.2021 (d'alej aj ako ,Najomna zmluva®).

Po nadobudnuti u€innosti Najomnej zmluvy dorucil Hokejovy klub DUKLA Trengin, a.s. prenajimatelovi Ziadost
o udelenie suhlasu k uskuto&neniu nasledovnych Uprav Predmetu ndjmu, pozostavajucich z:

- vybudovania pristavby administrativnej budovy v mieste jestvujuceho skladu k severnej Casti fasady
Zimného Stadiona Pavla Demitru v Tren&ine a drobnych dispozi€nych Gprav v ramci interiéru Zimného
Stadidna, tak Ze jestvujuca jednopodlazna pristavba — sklad bude zburana so zachovanim nosnej
steny k Stadionu so zakladom a na jej mieste sa postavi nova trojpodlazna pristavba. Vystupujuca
vstupna Cast pre zamestnancov zo severnej (zadnej) Casti Stadidna sa nadstavi o jedno podlazie, ¢im
sa vytvori dalSi priestor v ramci Stadiona.

- pristavba bude mat rozmery cca 28 x 6 m, najvyssi bod strechy (atika) bude vysky 10,650 m nad
terénom. Vstup do pristavby bude z pozdiZnej (severnej) strany. Pristavba bude vramci 1.NP
prepojena s budovou Stadidna novymi dverami. Celé podlazie 1.NP budu tvorit kancelarske priestory
s potrebnym hygienickym zazemim. V priestoroch 2.NP sa bude nachadzat VIP saldnik, ktory je
funk&ne prepojeny s budovou Stadiéna. Posledné, 3.NP bude sluzit pre kratkodobé ubytovanie v ramci
internych potrieb klubu.

- navrhovana pristavba bude rieSena s bezbariérovym pristupom do 2.NP, odkial bude umoZneny
bezbariérovy pristup do samotnych priestorov Stadiona. Konstrukény systém je zvoleny stenovy s
montovanymi keramickymi stropmi a z &asti (v rdmci schodiskového priestoru) s monolitickym ZB
stropom. Finalne povrchy fasad budu tvorené rovnakym systémom ako fasady samotného Stadiona
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po zrealizované planovanej modernizacie Stadidna. Povrch Urovne 1. nadzemného podlazia bude
tvoreny omietkou Cervenej farby, zvySné podlazia budu tvorené hlinikovymi kazetami v s totoZznym
rastrom, ako bude raster kaziet na samotnej fasade Stadidéna. Navrhovana pristavba tak bude vizualne
prepojena so samotnou budovou jestvujuceho Stadiéna.

Zakladné technické udaje pristavby:

Zastavana plocha pristavby: 172 m2

Obstavany priestor: 1772 m3

Predpokladané naklady na realizaciu pristavby: 567 000 €

Mesto Trenc€in neddva Hokejovému klubu DUKLA Trencin, a.s. Ziadne pokyny/nebude uplatiiovat nijaké
poziadavky v suvislosti s realizaciou Zmien Predmetu najmu. Realizacia Zmien Predmetu najmu ma sluzit’ pre
potreby Hokejového klubu DUKLA Trencin, a.s. ako najomcu.

Uskuto€nenim Zmien predmetu najmu neddjde k vzniku novej veci v pravhom slova zmysle, jedna sa
o uskutoénenie pristavby, ktorou sa stavba zimného Stadiéna pddorysne rozSiri a ktora bude navzajom
prevadzkovo spojena so stavbou zimného Stadidna (t. j. nejde o uskutoCnenie novej stavby v zmysle
stavebného zakona). Z pravneho hladiska ide o zmenu dokoncenej stavby.

Podla § 667 ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. obgianskeho zakonnika:

(1) Zmeny na veci je ndjomca opravneny vykonavat len so sthlasom prenajimatela. Uhradu nékladov s tym
spojenych mbzZe najomca poZadovat len v pripade, Ze sa na to prenajimatel zaviazal. Ak zmluva neurcuje
inak, je opravneny pozadovat’ thradu nakladov aZ po ukonceni najmu po odpocitani znehodnotenia zmien, ku
ktorému v medziobdobi doSlo v désledku uzZivania veci. Ak prenajimatel dal sthlas so zmenou, ale nezaviazal
sa na uhradu nakladov, mdézZze najomca pozZadovat’ po skonCeni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvySila
hodnota veci.

Z vy$Sie uvedeného ustanovenia vyplyva, Ze najomca je opravneny uskutoChovat zmeny na prenajatej veci
vylu€ne so suhlasom prenajimatela.

VVzhladom na rozsiahly charakter vy$Sie popisanych Zmien Predmetu najmu (t. j. nejde o bezné zmeny
Predmetu najmu), uskuto¢nenie ktorych bude mat dopad aj na rozpocet mesta (realizaciou Zmien Predmetu
najmu po skon€eni najomnej zmluvy méze déjst k zvySeniu nakladov mesta na prevadzku zimného Stadiéna,
na energie, na udrzbu a opravy Zmien Predmetu najmu a pod.) povazujeme za potrebné, aby suhlas
k uskuto€neniu predmetnych Uprav v mene prenajimatela udelilo mestské zastupitel'stvo.

V zmysle § 17 ods. 20 zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov:

(20) Sucastou zékladu dane je aj nepefiazny prijem prenajimatela, ktory je vlastnikom veci prenajatej na
zaklade najomnej zmluvy alebo iného uzivacieho vztahu,80) (dalej len "najomna zmluva") a to vo vyske
vydavkov vynaloZenych najomcom alebo uzivatelom podla osobitného predpisu80) (dalej len "najomca”), po
predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela, na technické zhodnotenie tejto veci nad ramec povinnosti
dohodnutych v najomnej zmluve80) a neuhradenych prenajimatelom, a to v zdariovacom obdobi, v ktorom

a) bolo technické zhodnotenie uvedené do uZivania, ak o hodnotu technického zhodnotenia vlastnik prenajatej
veci zvySil vstupnu (zostatkovu) cenu tohto majetku,

b) doslo k skonceniu najomnej zmluvy; neperiazny prijem sa urci vo vysSke zostatkovej ceny, ktorti by malo
technické zhodnotenie pri pouZiti rovnomerného odpisovania (§ 27).

V zmysle § 24 ods. 2 zakona o dani z prijmov:

(2) Technické zhodnotenie prenajatého hmotného majetku uhradené ndjomcom mézZe odpisovat
ndjomca na zaklade pisomnej zmluvy s vlastnikom, ak vlastnik nezvysil vstupnu cenu hmotného
majetku o tieto vydavky. Pri odpisovani technického zhodnotenia postupuje najomca spbésobom
ustanovenym pre hmotny majetok. Najomca zaradi technické zhodnotenie do odpisovej skupiny, v ktorej je
zaradeny prenajaty hmotny majetok. Rovnakym spbésobom sa odpisuje iny majetok uvedeny v § 22 ods. 6
pism. e). Pri vykonani technického zhodnotenia budovy pouZivanej na niekolko ucelov podla § 26 ods. 2
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najomca zaradi technické zhodnotenie do odpisovej skupiny na zaklade ucelu, na ktory najomca vyuZiva
prenajaty majetok.

V zmysle § 29 ods. 1 zékona o dani z prijmov:

(1) Technickym zhodnotenim hmotného majetku a nehmotného majetku sa na ucely tohto zakona
rozumeju vydavky na dokoncéené nadstavby, pristavby a stavebné upravy,107) rekonstrukcie a
modernizdcie prevysujuce pri jednotlivom hmotnom majetku a nehmotnom majetku 1 700 eur v uhrne
za zdariovacie obdobie. Technickym zhodnotenim hmotného majetku sa na ucely tohto zakona rozumie aj
hodnota verejnym subjektom prijatého a poskytovatelom energetickej sluzby s garantovanou usporou energie
zrealizovaného energetického zhodnotenia majetku na zaklade zmluvy o energetickej efektivnosti pre verejny
sektor.1

V zmysle zakona o dani z prijmov je nutné vykonavat odpisovanie technického zhodnotenia predmetu najmu,
ktoré vznikne realizaciou Zmien Predmetu najmu. Na zaklade vy3$Sie uvedeného maju zmluvné strany zaujem
na tom, aby odpisovanie zhodnotenia Predmetu najmu po dobu trvania najomnej zmluvy uskutocCrioval
Hokejovy klub DUKLA Trencin, a.s. ako najomca.

Nakolko odpisovanie technického zhodnotenia prenajatého majetku sa bude vykonavat v dlhS§om ¢asovom
obdobi ako jeden kalendarny rok, stym, Ze prenajimatel bude v odpisovani technického zhodnotenia
prenajatého majetku zo zostatkovej hodnoty Zmien Predmetu najmu kontinualne pokraCovat po ukon&eni
najomnej zmluvy, a rovnako z dévodu, Zze v zmysle § 667 ods. 1 obCianskeho zakonnika sa vyporiadanie
nakladov a zhodnotenia predmetu najmu vykonava vzdy po ukoneni ndjomnej zmluvy, je nevyhnutné
uzatvorit predmetnd ngjomnu zmluvu na dobu neuréitd. V opacnom pripade, t. j. opakovanym uzatvaranim
najomnej zmluvy na dobu urCitu — ako v tomto pripade vZzdy na obdobie jedného kalendarneho roka by
prenajimatel musel zaradit technické zhodnotenie do svojho majetku ihned po ukonceni takejto najomnej
zmluvy, teda po uplynuti kalendarneho roka, ¢o sa nam aj vzhladom na predpokladanu zostatkovu hodnotu
po roku trvania zmluvy javi ako neucelné. Po ukon&eni ndjomnej zmluvy uzatvorenej na dobu neurditu, trvanie
ktorej sa predpoklada na dlhSie Casové obdobie ako jeden kalendarny rok, si prenajimatel technické
zhodnotenie zahrnie do majetku v zostatkovej hodnote a v pripade, ak k ukon€eniu ngjomnej zmluvy dbjde
pred uplynutim doby odpisovania technického zhodnotenia, bude pokracovat v jeho odpisovani.

Zaroven Hokejovy klub DUKLA Trenéin, a.s. poziadal prenajimatefa o rozSirenie predmetu najmu, t. j.
o prenajom dalSieho priestoru nachadzajuceho sa v objekte Zimného Stadiéna Pavla Demitru na ul. Povazska
34 v Trencine, ktoré neboli zahrnuté v Najomnej zmluve, a to:

- stavby Garaz, sup. ¢. 6539 umiestnenej na pozemku p. €. 1553/113, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, o vymere 118 m2, k. U. Trencin
a to za uc€elom jej vyuzivania ako skladovych priestorov.

Vzhladom na uvedené skutoc¢nosti tymto navrhujeme, aby Mestské zastupitel'stvo v Trencine:

1. s ucinnostou ku dfiu 30.06.2021 schvalilo predéasné ukonéenie Zmluvy o nijme nebytovych
priestorov €. 102/26030/2021 zo dria 18.12.2020, predmetom ktorej je odplatné prenechanie Predmetu
najmu do uzivania Hokejovému klubu DUKLA Trenéin, a.s. na obdobie od 01.01.2021 do 31.12.2021,

2. schvililo:

A) v zmysle § 9 ods. 1 pism. ¢) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p. v spojeni s ¢lankom 1. ods.
5 pism. ab) bod 4. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Trencin, spésob prenechania
nehnutel'ného majetku — Nebytovych priestorov vratane stavby Garaz, sup. ¢. 6539 umiestnenej na
pozemku p. €. 1553/113, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 118 m2, k. u. Tren¢in, do
najmu pre: Hokejovy klub DUKLA Trenéin, a.s., ICO: 36 324 051 na dobu neurditi od 01.07.2021.
Najomca je povinny uhradit za prenajom nebytovych priestorov a energie sumu vo vyske 1,- €/ro€ne za
celé obdobie trvania zmluvy.

B) v zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p. prenajom Nebytovych
priestorov vratane stavby Garaz, sup. €. 6539 umiestnenej na pozemku p. €. 1553/113, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, o vymere 118 m2, k. 4. Trencin, pre: Hokejovy klub DUKLA Tren¢in, a.s.,
ICO: 36 324 051 na dobu neurgitd od 01.01.2021 s povinnostou najomcu hradit za prenajom Nebytovych
priestorov a energie sumu vo vyske 1,- €/rocne za celé obdobie trvania zmluvy



a to za podmienky, Ze:

- Hokejovy klub DUKLA Trengin, a.s., ICO: 36 324 051 sa podpisom najomnej zmluvy vzda akychkolvek
narokov na uhradu nakladov od Prenajimatela spojenych s uskuto€nenim realizacie uprav Predmetu
najmu a/alebo zhodnotenia Predmetu najmu, ktoré vzniklo uskuto&nenim uUprav a zmien Predmetu
najmu podla § 667 ods. 1 obCianskeho zakonnika, stym, Ze Najomca nebude pozadovat od
Prenajimatela uhradu nékladov na uskutoénenie uUprav Predmetu najmu a/alebo zhodnotenia
Predmetu najmu, ktoré uskutonenim uprav Predmetu najmu vznikne

- Prenajimatel bude opravneny vypovedat najomnu zmluvu v pripade, ak v lehote najneskdér do
31.12.2022 nebude Hokejovému klubu DUKLA Trengin, a.s., ICO: 36 324 051 k realizovanym
Zmenam Predmetu najmu vydané pravoplatné kolaudacné rozhodnutie alebo iné rovnocenné
povolenie k uzivaniu Zmien Predmetu najmu.

3. udelilo suhlas Hokejovému klubu DUKLA Trengin, a.s. s vykonanim zmien Predmetu najmu v sulade s
§ 667 zakona &. 40/1964 Zb. ob¢&ianskeho zakonnika, ktoré budu pozostavat z:

- vybudovania pristavby administrativnej budovy v mieste jestvujuceho skladu k severnej Casti fasady
Zimného Stadiona Pavla Demitru v Tren&ine a drobnych dispozi€nych Gprav v ramci interiéru Zimného
Stadiona, tak Ze jestvujuca jednopodlazna pristavba — sklad bude zburana so zachovanim nosnej
steny k Stadiénu so zakladom a na jej mieste sa postavi nova trojpodlazna pristavba. Vystupujuca
vstupna Cast' pre zamestnancov zo severnej (zadnej) Casti Stadidna sa nadstavi o jedno podlazie, &im
sa vytvori dalSi priestor v ramci Stadiona.

- pristavba bude mat rozmery cca 28 x 6 m, najvyssi bod strechy (atika) bude vysky 10,650 m nad
terénom. Vstup do pristavby bude z pozdiznej (severnej) strany. Pristavba bude vramci 1.NP
prepojena s budovou Stadidna novymi dverami. Celé podlazie 1.NP budu tvorit kancelarske priestory
s potrebnym hygienickym zazemim. V priestoroch 2.NP sa bude nachadzat VIP salénik, ktory je
funk&ne prepojeny s budovou Stadidéna. Posledné, 3.NP bude sluzit pre kratkodobé ubytovanie v ramci
internych potrieb klubu.

- navrhovana pristavba bude rieSena s bezbariérovym pristupom do 2.NP, odkial bude umoZneny
bezbariérovy pristup do samotnych priestorov Stadidna. Konstrukény systém je zvoleny stenovy s
montovanymi keramickymi stropmi a z &asti (v rdmci schodiskového priestoru) s monolitickym ZB
stropom. Finalne povrchy fasad budu tvorené rovnakym systémom ako fasady samotného Stadiona
po zrealizované planovanej modernizacie Stadidna. Povrch Urovne 1. nadzemného podlaZzia bude
tvoreny omietkou Cervenej farby, zvySné podlazia budu tvorené hlinikovymi kazetami v s totoZznym
rastrom, ako bude raster kaziet na samotnej fasade Stadiéna. Navrhovana pristavba tak bude vizualne
prepojena so samotnou budovou jestvujuceho Stadidna.

Zakladné technické udaje pristavby:
Zastavana plocha pristavby: 172 m2
Obstavany priestor: 1772 m3
Predpokladané naklady na realizaciu pristavby: 567 000 €

MBA Peter Hostak PhD. — poZaduje, aby bola viac zdovodnena dévodova sprava, zhrnut celu transakciu, Ze
tymto sa umozni najomcovi vybudovat pristavbu, v pripade vypovedania zmluvy sa pristavba bezodplatne
stane majetkom mesta, popisat, ¢o bude ciefom pristavby

Stanovisko komisie : odporiuca
Hlasovanie : Za: 6 Proti: 0 Zdrzalsa: 0



