Najomna zmluva a zmluva o buducej kupnej zmluve
(S

uzatvorend v zmysle § 50a a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel" Mesto Trencéin

Zastupeny: Mgr. Richard RybniCek, primator
Sidlo: Mierové namestie ¢. 2, 911 64 Trendin
ICO: 00 312 037

DIC: 2021079995

(dalej ako ,Mesto Trencin®)

v zast.

Mestské hospodarstvo a sprava lesov, m.r.o.
Zastupeny:

Sidlo:

Bankové spojenie:

Cislo ugtu:

IBAN:

SWIFT/BIC:

ICO:

DIC:

VS: uviest’ €islo zmluvy
(dalej ako ,MHSL, m.r.o., TN*)

(dalej ako ,prenajimatel)

a
Najomca: UNIPLAZ, o.z.

Zastapeny: Miroslav Janto, Jan Hricko — Clenovia prezidia
Sidlo: Hurbanova 1571/37, Trencin

Bankové spojenie: Fio banka, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
IBAN: SK7583300000002601170725

ICO: 50 404 679

Register: MV SR &. VVS/1-900/90-49042

(d'alej ako ,najomca“)

1.

Preambula

MHSL, m.r.o. TN ako mestska rozpoctova organizacia Mesta Trencin ako organu verejnej
spravy, vykonava spravu zvereného majetku Mesta TrenCin, o. i. arealu Letného
kupaliska v TrenCine na Ostrove. Mesto Trendin ako organ verejnej spravy podporuje
rozvoj Sportu a ma zaujem aj prostrednictvom svojich rozpoc¢tovych organizacii prispievat
k zvySeniu kvality a k vytvaraniu podmienok pre realizaciu vrcholového, vykonnostného,
ako aj rekreacného Sportu na Uzemi mesta Trencin.

. Najomca je obcCianske zdruzenie pbsobiace v oblasti plazovych Sportov s dlhodobym

zaujmom o rozvoj plazovych Sportov, primarne plazového volejbalu ako olympijského
Sportu na uzemi mesta TrencCin. Cieflom najomcu je vytvorit v meste TrenCin miesto pre
komplexnu pripravu Sportovcov v plazovom volejbale, ktoré bude uréené pre tréningovy a
sutazny proces talentovanych hracov a vytvorenie kvalitnych podmienok pre vrcholovu
Sportovu pripravu mladeze v plazovom volejbale. Ambiciou najomcu je zaroven stat' sa
Sportovym klubom zameranym na rozSirovanie komunity amatérskych Sportovcov v ramci
mesta a zaroven vytvorit podmienky pre vytvorenie mladeznickych oddielov v kategdriach
U18, U20 v plazovom volejbale (u ostatnych kategorii v zavislosti od podmienok



stanovenych Slovenskou volejbalovou federaciou a finanénych/personalnych moznosti
najomcu) najneskér do roku 2027.

. Vzhladom na uvedené sa prenajimatel a ngjomca dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy.
Pokial sa v tejto zmluve neuvadza inak, ,zmluvou“ sa oznacuje tato zmluva ako celok,
»najomnou zmluvou“ sa rozumie Cast' |. tejto zmluvy a ,budidcou zmluvou“ sa rozumie ¢ast
II. tejto zmluvy.

Cast |.
Najomna zmluva
l.
Predmet najmu

. MHSL, m.r.o., TN vykonava spravu nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Trencin a to:
pozemkov parcely registra C-KN parc. ¢. 1070, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie, k.u. Zamarovce, ovymere 7892 m2, zapisanej na LV ¢. 1218 vedenom
Okresnym uradom Trendin, katastralnym odborom.

. Predmetom tejto najomnej zmluvy je zavazok prenajimatela prenechat najomcovi do
doCasného uzivania Cast pozemku uvedeného v ¢&lanku I. ods. 1. tejto Zmluvy —
novovytvorenu parcelu registra C-KN parc. €. 1070/2, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, k. u. Zamarovce, o vymere 2039 m2, ktora bola odclenena geometrickym
planom ¢&. 44566727-106/2020, vyhotovenym dha 16.11.2020, udradne overenym
Okresnym uradom Trencin, katastralnym odborom drfia 01.12.2020 (dalej len ,predmet
najmu“), za ucelom uvedenym v ¢lanku Il tejto zmluvy azavazok najomcu platit
prenajimatelovi najomné v sulade s ¢lankom lll. tejto zmluvy. Képia geometrického planu
tvori neoddelitelnu prilohu tejto zmluvy.

Il
Ucel najmu

. Prenajimatel prenechava predmet najmu uvedeny v &lanku I. ods. 2 tejto najomnej zmluvy

na doCasné uzivanie najomcovi za u¢elom vybudovania Sportového arealu pre plazové

Sporty so zazemim na predmete najmu, a tiez za uCelom prevadzkovania a uzivania

Sportového arealu po dobu trvania tejto nagjomnej zmluvy.

. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu za u¢elom vybudovania

Sportového aredlu tak, aby celkova hodnota realizacie objektu |. fazy Sportového

aredlu v sulade s ¢€l. VI. ods. 9 tejto zmluvy predstavovala sumu min. 140 000,00 €

(dalej aj ako ,investicia“). Stavba Sportového arealu bude pozostavat’ z:

a) |.fazy ako letnej prevadzky Sportového aredlu, v ramci ktorej najomca:

- vybuduje stavbu zazemia (Satne sprchy, sklad, recepcia)

- vybuduje oplotenie, oddelovacie siete vonkajSie , upravy ostatnych pléch

- vybuduje multifunkénu Sportovu pieskovu plochu pre plazovy volejbal, na ktorej mozno
sucasne umiestnit 3 ihriska uréené pre plazovy volejbal, alebo 3 ihriska uréené pre
plazovy tenis, alebo 1 ihrisko ur€ené pre plazovy futbal, alebo 2 ihriska pre plazovu
hadzanu

- uskutoéni vybudovanie a napojenie na inzinierske siete

- vybavi $portovy aredl/ihriskd nevyhnutnymi sucastami (stipy, Giary, siete, branky,
oddelovacie siete vnutorne

- uskutoCni prekladku suasného zavlahového systému letného kupaliska v Tren€ine

(I. Faza)

Hodnota investicie do I. fazy (t. j. hodnota objektov a stavebnych €innosti podla

€lanku ll. ods. 2 pism. a) nagjomnej zmluvy) predstavuje min. 140.000,00 € .

b) Il. fazy ako zimnej prevadzky Sportového aredlu, vramci ktorej najomca obstara
a sprevadzkuje nafukovaciu halu pre plazovy volejbal vratane agregatu, vstupov
a pripojeni na siete

(1. Faza)

(spolocne dalej aj ako ,Sportovy areal®)

V pripade ak vzmluve nie je uvedené inak, Sportovym arealom sa rozumie objekt

Sportového arealu ako celok alebo ktorakolvek jeho faza zvlast.



Projektova dokumentacia stavby Sportového arealu a navrh vizualizacie 1. a Il. fazy
Sportového arealu tvori neoddelitefnu prilohu tejto zmluvy.

. Najomca sa zavazuje:

a) uskutoCnit realizaciu |. fazy tak, aby pravoplatné kolaudacéné rozhodnutie alebo iné
rovnocenné povolenie k uzivaniu |. fazy Sportového arealu bolo ngjomcovi vydané
najneskor do 01.05.2022, priCom v tejto lehote sa najomca zavazuje sprevadzkovat
a spristupnit' |. fazu Sportového arealu na uzivanie verejnosti

b) uskutocnit realizaciu Il. fazy tak, aby pravoplatné kolaudacné rozhodnutie alebo iné
rovnocenné povolenie k uzivaniu Il. fazy Sportového arealu bolo najomcovi vydané
najneskdér do 31.12.2025 (ak sa bude takéto rozhodnutie k uzivaniu Il. fazy
vyZadovat), priCom v tejto lehote sa ndjomca zavazuje sprevadzkovat a spristupnit’ Il.
fazu Sportového arealu na uzivanie verejnosti.

. Najomca je opravneny zacat s vystavbou |. fazy az po uplnom ukon&eni prevadzky
Letného kupaliska v Tren€ine vroku 2021, za predpokladu, Zze mu bude vydané
pravoplatné stavebné povolenie alebo iné rovnocenné rozhodnutie opravriujuce najomcu
k uskutoChovaniu stavby |. fazy Sportového aredlu. V pripade, ak prenajimatel v roku
2021 vbbec neotvori prevadzku Letného kupaliska v Trencéine, je najomca opravneny
zaCat' s vystavbou |. fazy bezodkladne po vydani pravoplatného stavebného povolenia
alebo iného rovnocenného rozhodnutia opraviujuceho najomcu k uskutoéiovaniu stavby
|. fazy Sportového arealu. O skutoCnosti, Zze prevadzka Letného kupaliska v Trencine
nebude vroku 2021 vbbec otvorena je prenajimatel povinny bezodkladne informovat
najomcu najneskér do 15.06.2021.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu skuto¢nosti od zmluvnych stran

nezavislych a zmluvnymi stranami objektivne neovplyvnitelnych, ktorymi su napr.:

- vojna, mobilizacia, povstanie, generalny Strajk, Zivelné pohromy a pod.

- pripad, ak v dosledku c&innosti/ne€innosti tretich stran najomcovi nebude vydané
pravoplatné kolaudacné rozhodnutie alebo iné rovnocenné povolenie k uzivaniu
prislusnej fazy Sportového arealu (ak sa takéto vyZaduje) v lehotach podra &lanku Il.
ods. 3 tejto ngjomnej zmluvy za predpokladu, Ze si najomca splnil vdetky povinnosti
vyZadované prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
(dalej len ,vis major" alebo ,vys$8ia moc")

a pokial skutoénosti vis major spdsobia objektivnu doCasnd nemoznost plnenia
jednotlivych zmluvnych podmienok/povinnosti v lehotach uvedenych v €lanku Il. ods. 3
tejto najomnej zmluvy, je dotknuta/povinna strana povinna to pisomne oznamit
opravnenej strane. V takom pripade sa lehoty podfa ¢lanku Il. ods. 3 tejto najomnej
zmluvy na &as trvania skutoCnosti oznaenej ako vis major doCasne pozastavuju. Po
skoncCeni trvania skuto€nosti oznacenej ako vis major plynu pozastavené lehoty plynulé
dalej s tym, Ze nadvazuju na &ast lehdt uz uplynulych pred ich pozastavenim v désledku
vis major.

M.
Cena najmu

. Najomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran nasledovne: najomné predstavuje
1,00 € za cely predmet najmu podla tejto zmluvy za celi dobu trvania tejto najomnej
zmluvy. Najomné nezahfiia naklady na energie — naklady za spotrebované energie si
bude uhradzat najomca na vlastné naklady na zaklade nim uzatvorenych dodavatelskych
zmluv.

. Najomca sa zavazuje uhradit najomné najneskér do 30 dni odo dha nadobudnutia
ucinnosti tejto najomnej zmluvy na ucCet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

. Ak ngjomca bude v omeskani s platenim najomného, bude prenajimatel uctovat' urok z
omeskania podla ustanoveni Obcianskeho zdkonnika a v zmysle Nariadenia viady €.
87/1995 Z. z. v platnom zneni.

. Najomca je opravneny rozSirit stavbu Sportového arealu o dalSie objekty neuvedené
vtejto zmluve iba s predchadzajiucim suhlasom prenajimatefa vo forme uzatvorenia



10.

11.

dodatku k tejto zmluve. Uzatvorenie takéhoto dodatku podlieha schvaleniu Mestskym
zastupitelstvom v TrencCine.

V.
Doba najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, ato na 20 rokov odo dna
nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy.

V.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Prenajimatel vyhlasuje, Zze vykonava spravu predmetu najmu, ktorého vyluénym
vlastnikom je Mesto Tren€in a ma opravnenie prenechat predmet najmu touto zmluvou
do uzivania najomcovi.

Najomca sa oboznamil so stavom predmetu najmu a prebera ho do uzivania v stave,
v akom sa nachadzal ku driu uzatvorenia tejto najomnej zmluvy.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len na uc€el zmluvne dohodnuty, t.j. za
uselom uvedenym v él. Il. tejto najomnej zmluvy. Ugel moZno menit len po dohode
zmluvnych stran.

Najomca je povinny starat sa o predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara
a po ukoné&eni najmu je povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi za pritomnosti
jeho zastupcov v stave zodpovedajucom spdsobu uzivania a opotrebovania.
Prenajimatel suhlasi v zmysle stavebného zakona s realizaciou stavby Sportového
arealu na predmete najmu podla ¢lanku Il. tejto zmluvy v ramci stavebného konania.
Tato najomna zmluva deklaruje v sulade s ust. § 139 ods. 1 pism. a) stavebného zakona
iné pravo najomcu k predmetu najmu za ucelom realizacie stavby Sportového arealu.
Ndjomca sa zavazuje bez zbyto&ného odkladu uskutolnit vSetky kroky potrebné
k ziskaniu suhlasov mesta, vSetkych dotknutych organov a vSetku potrebnu sucinnost
v konaniach pred stavebnym turadom.

Prenajimatel je povinny poskytovat najomcovi maximalnu sucinnost pri vybavovani
vSetkych stavebnych a prevadzkovych povoleni  asuhlasov v konaniach
uskuto€fiovanych prislusnym stavebnym uradom, pripadne inym organom verejnej
spravy. Poskytovanie sucinnosti prenajimatelom nenahradza povinnost najomcu
zabezpecdit vSetky potrebné povolenia a suhlasy k realizacii Sportového arealu.

Poistenie zodpovednosti za Skodu spdsobenu tretim osobam a prenajimatelovi uzatvori
a bude pocas celej doby trvania tejto najomnej zmluvy udrziavat najomca na svoje
naklady, a to na sumu min. vo vySke 140.000,00 €. Poistenie Sportového arealu bude
pocas celej doby trvania tejto najomnej zmluvy udrziavat ngjomca na svoje naklady, a to
na sumu min. vo vySke hodnoty investicie do vybudovania zazemia I. fazy Sportového
arealu. Najomca sa zavazuje zabezpedit na obdobie poslednych piatich rokov trvania
doby najmu podra &l. IV. tejto zmluvy zmenu poistnych podmienok poistenia $portového
arealu tak, aby opravnenou osobou na poistné pinenie bol prenajimatel. V pripade
vzniku Skodovej udalosti na predmete najmu je najomca povinny tuto skutoCnost
bezodkladne oznamit prenajimatelovi a poskytnut sucinnost pri likvidacii Skodovej
udalosti.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. To neplati pre uzivanie
Sportového arealu osobami vykonavajuci Sportova Cinnost’ v Sportovom areali a pod.,
ktoré vyplyva zo spbsobu bezného uZivania predmetu najmu a Sportového arealu
v sulade s touto zmluvou.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi vSetky
zmeny, ku ktorym doSlo po uzatvoreni tejto najomnej zmluvy a ktoré sa tykaju
identifikacie najomcu (napr. zmena sidla, Statutarneho organu a pod.).

Najomca je povinny po skonéeni najmu odovzdat' prenajimatelovi predmet ngjmu, o om
sa pri skon€eni zmluvy spiSe preberaci protokol.
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Najomca je povinny udrziavat' cely pozemok, ktory tvori predmet najmu (kosenie travy,
Cistenie, udrzba). Akékolvek opravy a upravy Sportového arealu bude zabezpelovat
v plnej vySke najomca.

Stavebné upravy Sportového aredlu (iné ako uvedené v ¢lanku Il. tejto ngjomnej zmluvy)
mobze najomca vykonat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela
a v sulade so stavebnym zakonom.

Priznanie k poplatku za zber, prepravu a zneSkodnovanie komunalnych odpadov
a drobnych stavebnych odpadov poda a poplatky uhradi najomca. Poplatok za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady uhradza najomca, priCom postupuje
v sulade s platnou a u€innou pravnou Upravou.

Najomca zodpoveda za Skodu spdsobenu v désledku neodborného uzivania,
poSkodzovania alebo v désledku nedodrzania poziarno-bezpecnostnych predpisov.
Prenajimatel nezodpoveda za Skody na zdravi spbsobené uzivanim predmetu najmu
a Sportového arealu.

Najomca sa zavazuje v Sportovom areali dodrziavat v plnom rozsahu platné pravne
predpisy tykajuce sa bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pre zamestnhancov a osoby
zdrzujuce sa v predmete najmu ako aj platné pravne predpisy tykajuce sa ochrany pred
pozZiarmi, poziarnej prevencie a civiinej ochrany. Ndjomca sa zavazuje zabezpeCit
vypracovanie pozadovanej dokumentacie v zmysle platnych pravnych predpisov. Za
poruSenie tychto povinnosti nesie ndjomca plnu zodpovednost.

Najomca je povinny zabezpedit v zmysle platnej legislativy pravidelné potrebné revizie
vSetkych elektrickych, plynovych a ostatnych zariadeni, ak sa takéto zariadenia
nachadzaju na predmete najmu.

Prenajimatel nie je povinny v pripade skonCenia najmu akymkolvek spésobom
poskytnut najomcovi nahradné priestory.

Najomca zodpoveda za zniCenie, odcudzenie a za akékolvek znehodnotenie veci, ktoré
sa nachadzaju alebo budu nachadzat’ na predmete ngjmu.

Prenajimatel nezodpoveda za akékolvek Skody na vnesenych veciach a nie je povinny
uzatvarat v tomto zmysle ziadne poistné zmluvy,

Doruéuje sa na adresu: UNIPLAZ, 0.z., Hurbanova 1571/37, Tren&in. Akékolvek zmeny
tykajuce sa uvedenej adresy je najomca povinny bezodkladne ohlasit' prenajimatefovi,
inak idu nasledky nedoru€enia predmetnej vyzvy na vrub najomcu, vyzva a odstupenie
od zmluvy sa povazuju za doru¢ené. Za den doruCenia sa povazuje aj den, v ktory
zmluvna strana odoprie doru€ovanu pisomnost prevziat, alebo v ktory marne uplynie
ulozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poSte, alebo v ktory je na zasielke
preukazatefne postou vyznaena poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je
neznamy*“ alebo ina poznamka podobného vyznamu.

Ndjomca je povinny spristupnit v pripade poruchy jestvujuce inzinierske siete ich
spravcovi a zabezpedit ich zachovanie. Je tieZz zodpovedny za Skody, ktoré mdézu
vzniknat' poruchami a poskodenim inZinierskych sieti na pozemku v désledku jeho
zavinenia.

Najomca je povinny udrziavat’ Cistotu a poriadok na predmete najmu a v okoli predmetu
najmu v sulade s prislusnym vSeobecne zavaznym nariadenim Mesta Trencin.
Prenajimatel mozZe vykonavat kontrolu spbdsobu uZivania predmetu najmu.

Najomca je pocas celej doby trvania najmu povinny dodrziavat osobitné podmienky
uzivania predmetu najmu uvedené v Clanku VI. tejto najomnej zmluvy.

VI.
Osobitné podmienky uzivania predmetu najmu

. Najomca podpisom tejto najomnej zmluvy berie na vedomie, Ze predmet najmu je

sucastou arealu Letného kupaliska v Trencine.

. Néjomca sa pri realizacii |. fazy Sportového areédlu zavazuje:

- oddelit predmet najmu od aredlu Letného kupaliska v TrenCine oplotenim so
zatvaratelnou branou,

- pred zaCiatkom stavebnych prac suvisiacich s upravou terénu v predmete najmu
uskuto¢nit po dohode so spravcom Letného kupaliska v Trenc€ine preklad existujuceho
zavlahového systému travnatej plochy Letného kupaliska v TrenCine s jeho
ukonCenim v areali Letného kupaliska v Tren&ine pred novovybudovanym oplotenim



predmetu najmu a to tak, aby bol preloZzeny zavlahovy systém pine funkény. Spravca
Letného kupaliska v Trenline bezodkladne po dokonceni realizacie prekladu
zavlahového systému potvrdi funk&nost’ zavlahového systému podpisom preberacieho
protokolu o odovzdani a prevzati prekladu zavlahového systému. Momentom
odovzdania a prevzatia prekladu prebera za zavlahovy systém ajeho funkénost
zodpovednost prenajimatel. Dokoncenie realizacie prekladu zavlahového systému je
zaroven spravca Letného kupaliska v Trencine potvrdit v mene prenajimatela
v stavebnom denniku k |. faze Sportového arealu

- najomca je povinny na vlastné naklady zabezpe it likvidaciu existujiceho ihriska
Llhrisko pre plaZzovy volejbal na Ostrove®, zaradené v evidencii majetku prenajimatefla
pod inventarnym &islom 6555

V pripade nesplnenia ktorejkolvek z podmienok uvedenych v tomto ods. ma prenajimatel

narok na zmluvnu pokutu vo vy3ke 1.000,00 €, ato aj opakovane. Popri naroku na

zmluvnu pokutu ma prenajimatel narok aj na nahradu 8kody v plnej vyske.

. Najomca je po vydani kolaudaéného rozhodnutia alebo iného rovnocenného povolenia

k uzivaniu I. fazy Sportového arealu po dobu trvania tejto ndjomnej zmluvy povinny v ¢ase

prevadzky Letného kupaliska v Tren€ine umoznit bezodplatné uzivanie jedného uréeného

ihriska na plazovy volejbal navstevnikom Letného kupaliska v Trencine. Za tym ucelom sa
najomca zavazuje:

- po celu dobu prevadzky Letného kupaliska v Tren€ine za u¢elom vstupu navstevnikov
Letného kupaliska v Trenine na urCené ihrisko na plaZovy volejbal umoznit
v prevadzkovych hodinach Letného kupaliska v Trencine otvorenie uzamykatelnej
brany oddelujucej predmet najmu od arealu Letného kupaliska v Trencine. Na tieto
ucely sa najomca zavazuje po dobu prevadzky Letného kupaliska v Trencine
ponechat prenajimatelovi klu¢ od uzamykatelnej brany. Prenajimatel je opravneny
kazdy den pred otvorenim prevadzky letného kupaliska odomknut predmetnu branu
(ak by bola z akéhokolvek dbévodu uzamknuta a zatvorena) a v Case prevadzky
Letného kupaliska v Tren&ine ju mbze ponechat’ otvorenu pre navstevnikov Letného
kupaliska v Trenc€ine, priCom kazdy den po ukonCeni prevadzky letného kupaliska
prenajimatel branu uzamkne.

- oddelit uréené ihrisko na plazovy volejbal pre navstevnikov Letného kupaliska
v TrenCine tak, aby nebolo umoznené navstevnikom Letného kupaliska v Trencine
volne sa pohybovat v Sportovom areali s vynimkou urCeného ihriska na plazovy
volejbal a naopak navstevnikom Sportového arealu vstupovat do priestorov Letného
kupaliska v TrenCine

- vypracovat prevadzkovy poriadok Sportového arealu tak, aby bol tento v sulade
s prevadzkovym poriadkom Letného kupaliska v Trencine,

- zabezpecit v Sportovom aredli po dobu prevadzky Letného kupaliska v Trencine
a zaroven za predpokladu, ze Sportovy areal bude v Case prevadzky Letného
kupaliska v Tren&ine otvoreny, pritomnost obsluhy, ktora bude o. i. kontrolovat
opravnenost pohybu oséb vstupujucich zo Sportového arealu na Letné kupalisko
v Trencine.

V pripade nesplnenia ktorejkolvek z podmienok uvedenych v tomto ods. ma prenajimatel
narok na zmluvnu pokutu vo vy3ke 1.000,00 €, ato aj opakovane. Popri naroku na
zmluvnu pokutu ma prenajimatel narok aj na nahradu $kody v plnej vyske.
. Prenajimatel sa zavazuje poCas prevadzky Letného kupaliska v TrenCine bezplatne
vypoZiCiavat Sportové naradie navstevnikom Letného kupaliska v Tren€ine za ucelom
vykonavania Sportovej €innosti na uréenom ihrisku na plazovy volejbal v Sportovom areali,
t. j. najomca neposkytuje za ucelom vykonavania Sportovej €innosti na urenom ihrisku
navstevnikom Ziadne Sportové naradie.
. Akékolvek zmeny projektovej dokumentacie stavby Sportového arealu, ktora tvori
neoddelitelnu prilohu tejto zmluvy je najomca opravneny uskutoCnit’ vylu€ne so suhlasom
prenajimatela. Suhlas prenajimatela so zmenou projektovej dokumentacie nenahradza
suhlas prislusného stavebného uradu. V pripade, ak najomca po uzatvoreni tejto
najomnej zmluvy uskutoCni zmeny projektovej dokumentacie stavby Sportového arealu
bez suhlasu prenajimatela, ma prenajimatel narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vySke 1.000,00 € za kazdu takto uskutoCnenu neodsuhlasenu zmenu projektovej
dokumentacie. V opatnom pripade si prenajimatel vyhradzuje pravo od tejto najomnej
zmluvy odstupit’.



6. V pripade, ak v lehote podfa ¢lanku Il. ods. 3 pism. a) tejto najomnej zmluvy nebude
najomcovi na |. fazu Sportového arealu vydané pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie resp.
iné rovnocenné povolenie opraviujuce k uZivaniu |. fazy Sportového arealu a zaroveh
najomca v tejto lehote nesprevadzkuje a nespristupni |. fazu Sportového arealu na
uzivanie verejnosti, ma prenajimatel narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
10.000,00 €. V pripade ak v lehote podfa ¢lanku Il. ods. 3 pism. b) nebude najomcovi na
Il. fazu Sportového arealu vydané pravoplatné kolaudacné rozhodnutie alebo iné

rovnocenné povolenie kuzivaniu Il. fazy Sportového aredlu (ak sa bude takéto
rozhodnutie kuzivaniu |Il. fazy vyzadovat) azaroven najomca vtejto Ilehote
nesprevadzkuje a nespristupni Il. fazu Sportového arealu na uZivanie verejnosti, ma

prenajimatel narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 5.000,00 €

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel poda katastralnemu odboru Okresného uradu
TrenCin navrh na zapis tejto najomnej zmluvy do katastra nehnutefnosti v sulade s § 1
odsek 1. zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a 0 zapise vlastnickych a inych
prav v zneni neskorsich predpisov najneskér do 60 dni odo dfia vydania pravoplatného
kolaudaéného rozhodnutia k1. faze 3Sportoveho aredlu, resp. iného rovnocenného
povolenia opravinujuceho uzivat I. fazu Sportoveho arealu.

8. Najomca zaroven tymto splnomocriuje prenajimatefa na podanie ziadosti o zapis GP ¢.
44566727-106/2020 vyhotoveného diia 16.11.2020 na oddelenie pozemkov, ktoré tvoria
predmet najmu, do katastra nehnutelnosti.

9. Najomca je povinny preukazat prenajimatefovi hodnotu investicie do I. fazy Sportového
arealu znaleckym posudkom vypracovanym najomcom nha jeho naklady. V pripade, ak
prenajimatel nebude s hodnotou uréenou znaleckym posudkom vypracovanom najomcom
na ohodnotenie I. fazy suhlasit, da si na vlastné naklady vypracovat’ svoj posudok, pricom
hodnota investicie do |. fazy Sportového arealu sa v takom pripade bude preukazovat
priemernou sumou, ktora vzide z oboch znaleckych posudkov. Najomca sa zavazuje
vypracovat’ a predlozit znalecky posudok prenajimatelfovi do 30 dni odo dia ukoncenia
prac na |. faze Sportového arealu. V pripade, ak sa zisti, ze hodnota investicie do
Sportového arealu nedosahovala min. vysku finanénych prostriedkov podla €l. Il. ods. 2
pism. a) tejto najomnej zmluvy, je prenajimatel opravneny:

a) vyzvat najomcu do 30 dni odo dha zistenia hodnoty investicie do I. fazy Sportového
arealu na:

- ubhradu zmluvnej pokuty vo vySke rozdielu medzi vySkou finanénych prostriedkov
predstavujucich hodnotu investicie do uskutonenia I. fazy podla €. Il. ods. 2 pism. a)
tejto najomnej zmluvy a vyskou finan€nych prostriedkov preukazatelne vynalozenych
najomcom na |. fazu Sportového aredlu alebo na

- dobudovanie I. fazy Sportového arealu podla podmienok urCenych prenajimatelom
tak, aby hodnota prac uskuto&nenych dobudovanim |. fazy Sportového arealu bola
min. vo vyske rozdielu medzi vyskou finanénych prostriedkov predstavujucich hodnotu
investicie do uskutoCnenia I. fazy podla &l. Il. ods. 2 pism. a) tejto ngjomnej zmluvy
a vySkou finan¢énych prostriedkov preukazatefne vynalozenych najomcom na I. fazu
Sportového arealu.

Prenajimatel je opravneny urcit, ktord z moznosti uvedenych v €&l. VI. ods. 9 pism. a)
vocCi najomcovi uplatni.

alebo
b) odstupit od tejto najomnej zmluvy.

10. Najomca sa zavazuje:

a) zabezpedit' letnu prevadzku Sportového arealu vzdy min. od zaciatku maja min. do
konca septembra prisluSného kalendarneho roka po vydani pravoplatného
kolaudaéného rozhodnutia resp. iného rovnocenného povolenia opravriujuceho
k uzivaniu |. fazy Sportového arealu,

b) zabezpedit celoroénu prevadzku Sportového arealu (t. j. letnd prevadzku min. od
zaciatku maja min. do konca septembra a zimnu prevadzku min. od zaciatku oktébra
min. do konca aprila nasledujuceho kalendarneho roka) po vydani pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia resp. iného rovnocenného povolenia opravriujuceho



k uzivaniu Il. fazy Sportového arealu resp. po uskuto¢neni Il. fazy Sportového arealu
ak sa takéto rozhodnutie k uzivaniu Il. fazy nebude vyzadovat,

c) vynalozit vSetko usilie k tomu, aby najneskdr do roku 2027 zo strany ngjomcu doslo
k zaloZeniu Sportového klubu (na tieto ucCely je najomca opravneny zalozit
a prevadzkovat Sportovy klub spoloéne s inymi osobami), v ramci ktorého sa bude
realizovat komplexna priprava mladeznickych Sportovcov v plazovom volejbale
(kategorie U18, U20).

11. V C&ase trvania nepriaznivych poveternostnych podmienok poc€as letnej prevadzky
Sportového arealu je najomca opravneny ponechat prevadzku Sportového arealu
zatvorenu. Za nepriaznivé poveternostné podmienky sa na ucely tejto najomnej
zmluvy povazuje vyskyt dazda alebo obdobnych zrazok, vichrica a teplota pod 16
stupriov Celzia. Uvedenym nie su dotknuté povinnosti ngjomcu uvedené v ¢lanku VI.
ods. 3 tejto najomnej zmluvy. Po€as zimnej prevadzky Sportového arealu je najomca
opravneny uzavriet Sportovy areal na ¢as nevyhnutny na odstranenie pripadnych
poruch a zavad na zariadeniach potrebnych pre zimnu prevadzku (agregat, vypadok
elektriny a pod.). Okrem uvedenych pripadov je ndjomca opravneny uzavriet Sportovy
areal na nevyhnutnd dobu vyluCne za ucelom umiestnenia nafukovacej haly
v Sportovom areali vzdy pred zaCiatkom zimnej prevadzky resp. za ucelom
odstranenia nafukovacej haly po skonceni zimnej prevadzky, a to vzdy na dobu max.
10 dni.

12. V pripade, ak ngjomca bez existencie objektivheho dévodu aj napriek pisomnej vyzve
prenajimatela nebude zabezpecovat prevadzku Sportového arealu, ma prenajimatel
narok na zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 € za kazdy den, v ktorom nezabezpe&oval
prevadzku Sportového arealu.

13. Najomca je povinny po celu dobu trvania tejto najomnej zmluvy zabezpeCovat
starostlivost o Sportovy areal a udrziavat Sportovy areal v dobrom technickom a
uzivaniaschopnom stave.

VII.
Skon¢enie najmu

1. Najomna zmluva sa skonci:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) uplynutim doby uvedenej v ¢lanku IV. tejto najomnej zmluvy

c) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela vylu¢ne z dévodov uvedenych v ¢l.
VII. ods. 3 tejto najomnej zmluvy

d) splnenim podmienky podfa €l. VII. ods. 4 tejto najomnej zmluvy

e) odstupenim od zmluvy prenajimatelom z ddévodu podla ¢l. VII. ods. 5 tejto
najomnej zmluvy alebo inych ustanoveni tejto najomnej zmluvy upravujucich
moznost odstupit’ od tejto najomnej zmluvy.

2. Vypovedna lehota je 3 mesiace azacina plynut prvym dfiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane. Za den doru€enia sa
povazuje aj den, v ktory zmluvna strana odoprie doruCovanu pisomnost prevziat alebo
treti def po vrateni nedorucenej zasielky postou.

3. Prenajimatel je opravneny vypovedat najomnu zmluvu vyluéne z nasledovnych dévodov:

a) ak najomca uziva predmet najmu na iny uc€el ako je zmluvne dohodnuté alebo
VvV rozpore s touto najomnou zmluvou,

b) ak ngjomca prenecha predmet najmu alebo jeho €ast do uzivania inej osobe bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatela

C) najomca opakovanie napriek pisomnej vyzve prenajimatela nebude prevadzkovat
Sportovy areal napriek tomu, Ze nema k prerusSeniu prevadzky objektivny dévod

d) najomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela nebude zabezpeCovat
starostlivost o Sportovy areal a udrziavat ho vdobrom technickom a
uzivaniaschopnom stave.



4. Zmluvné strany sa dohodli, Zze ngjomna zmluva pred skoncenim doby trvania najmu podfa
¢l. 1V. tejto najomnej zmluvy zanika aj dihom zaniku najomcu bez pravneho nastupcu.
Najomca berie na vedomie, Ze pripadny prevod prav a povinnosti z tejto zmluvy na tretiu
osobu resp. zrudenie najomcu s pravnym nastupcom, nasledkom ktorého déjde
k prechodu prav a povinnosti z tejto zmluvy na tretiu osobu vzdy podlieha schvaleniu
Mestskym  zastupitelstvom v TrenCine. V pripade, ak kschvaleniu Mestskym
zastupitelstvom v TrenCine nedbjde a najomca aj napriek tomu prevedie prava
a povinnosti z tejto zmluvy na tretiu osobu resp. dojde k zaniku najomcu s pravnym
nastupcom bez schvalenia podmienok prevodu/prechodu prav a povinnosti z tejto zmluvy
mestskym zastupitelstvom, tato zmluva zanika dfiom u&innosti prevodu prav a povinnosti
z tejto osoby/diiom zaniku najomcu s pravnym nastupcom.

5. Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto nadjomnej zmluvy v pripade, ak:

a) najomcovi nebude vydané pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie resp. iné rovhocenné
povolenie k uzivaniu |. fazy Sportového arealu v lehote podla ¢lanku Il. ods. 3 pism. a)
najomnej zmluvy, a zaroven najomca v tejto lehote nesprevadzkuje a nespristupni I.
fazu Sportového arealu na uzivanie verejnosti

b) najomcovi nebude vydané pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie alebo iné rovnocenné
povolenie k uZivaniu Il. fazy Sportového arealu v lehote podla ¢lanku II. ods. 3 pism.
b) najomnej zmluvy (ak sa bude takéto rozhodnutie k uzivaniu Il. fazy vyzadovat)
a zaroven najomca v tejto lehote nesprevadzkuje a nespristupni Il. fazu Sportového
arealu na uzivanie verejnosti

Odstupenie je ucinné diom dorucenia pisomného odstupenia od zmluvy najomcovi.

Cast Il
Zmluva o buducej kupnej zmluve

VIII.
Predmet zmluvy o buducej kiipnej zmluve

1. Predmetom c&asti Il. tejto zmluvy (dalej aj ako ,budica zmluva®) je dohoda zmluvnych
stran o podstatnych nalezitostiach kupnej zmluvy, predmetom ktorej bude odplatny
prevod vlastnickeho prava k. faze Sportového arealu z ngjomcu v prospech Mesta
Trencin (dalej len ,kupna zmluva®) a o podmienkach jej uzatvorenia.

2. Najomca berie na vedomie, ze MHSL, m.r.o., TN pri sprave majetku vo vlastnictve
Mesta TrenCin kona v mene Mesta TrenCin. Vzhladom na uvedené je kupnu zmluvu
opravneny za prenajimatela ako kupujuceho opravnené uzavriet Mesto Trencin.

IX.
Nalezitosti kupnej zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v sulade s podmienkami tejto buducej zmluvy uzatvoria
kupnu zmluvu, ktora musi obsahovat’ minimalne tieto podstatné nalezitosti:

I. Predmet kipnej zmluvy

Predmetom kupnej zmluvy bude zavazok najomcu odplatne previest do vyluéného
vlastnictva Mesta Trencin vlastnicke pravo k. faze objektu Sportového arealu
uvedeného v €l. Il. ods. 2 pism. a) tejto zmluvy a zavazok Mesta Trencin predmet kupy
prijat do svojho vyluéného vlastnictva a uhradit dohodnutu kdpnu cenu.

II. Predmet kupy
Predmetom kupy bude I. faza objektu Sportového aredlu podrla €l. Il. ods. 2 pism. a) tejto

zmluvy umiestneny na predmete nagjmu alebo ktorakolvek jeho Cast, za predpokladu, ze
sa ku dfiu ukonéenia najomnej zmluvy bude na predmete najmu nachadzat.

lll. Kupna cena



Kupna cena za predmet kupy uréena dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona ¢.
18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov je 1,00 € (slovom: jedno euro) za
cely predmet kupy.

Kudpna cena bude uhradena do 15 dni odo dfia nadobudnutia G€innosti kipnej zmluvy na
ucet najomcu.

IV.Navrh na vklad vilastnickeho prava do katastra nehnutelnosti

Vlastnicke pravo k predmetu kupy nadobudne Mesto Trencin povolenim vkladu do
katastra nehnutelnosti. Navrh na povolenie vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti poda Mesto Tren¢in do 30 dni odo dra nadobudnutia ucinnosti kupnej
zmluvy. Spravne poplatky spojené s povolenim vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti uhradi Mesto Trencin. V pripade, ak predmetom kupy budu veci
nepodliehajuce zapisu do katastra nehnutelnosti/veci nezapisané v katastri
nehnutelnosti, ktymto nadobudne Mesto Trendin vlastnicke pravo dfiom ich
protokolarneho prevzatia.

X.
Ostatné podmienky budticej zmluvy

Najomca a prenajimatel sa dohodli, Ze pisomne vyzvat na uzatvorenie kupnej zmluvy
mozZe vyluéne prenajimatel najskér 3 mesiace pred ukonfenim najomnej zmluvy a
najneskoér do 30 dni odo dfia ukoncenia najomnej zmluvy podfa ¢lanku VII. tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje, ze navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy akceptuje tak, aby k
uzatvoreniu kupnej zmluvy doSlo najneskoér v lehote do 60 dni odo dfia dorucenia
pisomnej vyzvy druhou zmluvnou stranou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak nedéjde k uzatvoreniu kupnej zmluvy v
lehote do 60 dni odo dha doruCenia pisomnej vyzvy, mbzZe sa zmluvna strana, ktora
nezmarila uzatvorenie kupnej zmluvy, domahat splnenia povinnosti druhou zmluvnou
stranou sudnou cestou.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela s
objektom Sportového aredlu pravne nakladat, najma ju scudzit a/alebo zatazit zriadenim
vecného bremena, zalozného prava alebo inym zabezpefovacim pravom v prospech
tretej osoby a/alebo vykonat iné ukony, ktoré by branili uzatvoreniu kupnej zmluvy.
V pripade porusenia tejto povinnosti ma prenajimatel narok na zmluvnu pokutu vo vySke
10.000,00 €.

Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni predkupného prava v prospech opravneného
Mesta Trencin na objekt Sportového arealu a vSetkym jeho sucastiam (resp. ktorejkolvek
jeho &asti) a to v pripade, ak by doslo k jeho dalSiemu predaju zo strany najomcu podla
¢l. X. ods. 4 tejto buducej zmluvy. Predkupné pravo sa zriaduje ako zmluvné pravo. Toto
predkupné pravo sa zriaduje aj pre pripad iného scudzenia veci nez predajom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vyzvat najomcu na uzatvorenie
kupnej zmluvy najskor 3 mesiace pred ukoncenim najomnej zmluvy a najneskér do 30
dni odo dna ukoncCenia najomnej zmluvy aj v pripade, ak ku dnu ukoncCenia najomnej
zmluvy neddjde k uplnému ukon&eniu realizacie Sportového arealu, t. j. prenajimatel je
opravneny vyzvat najomcu na uzatvorenie kupnej zmluvy Kk zrealizovanej Casti (faze)
Sportového aredlu aj vo faze rozostavanosti. Na uzavretie takejto kupnej zmluvy sa budu
primerane vztahovat ustanovenia tejto buducej zmluvy.

V pripade, ak prenajimatel nevyzve najomcu na uzatvorenie kupnej zmluvy podla ¢lanku
X ods. 1 tejto zmluvy, resp. vyzve na uzatvorenie kupnej zmluvy vyluéne k niektorej Casti
Sportového arealu podla ¢lanku X. ods. 6 tejto zmluvy, najomca sa zavazuje na vlastné



naklady najneskér do 15 dni odo dna uplynutia lehoty na doruCenie vyzvy na
uzatvorenie kupnej zmluvy zabezpe it vypratanie predmetu najmu, a najneskér v lehote
uréenej prislusnym stavebnym uradom na odstranenie stavby v rozhodnuti o odstraneni
stavby odstranenie objektu Sportoveho arealu z predmetu najmu (alebo tej jeho casti,
ktora nebude tvorit predmet kipy) a odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa ku drfiu skon€enia najomnej zmluvy na
predmete najmu nebude nachadzat’ stavba Sportového arealu alebo rozostavana stavba
Sportového arealu vbbec, tato budica zmluva zanika.

Cast'III.
Zaverecné ustanovenia

XI.

. Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, riadia sa vzajomné vztahy ucastnikov
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

. Tuto zmluvu mozZno zmenit’ alebo doplnit dodatkom podpisanym opravnenymi zastupcami
oboch zmluvnych stran.

. Najomna zmluva bola uzatvorena v zmysle § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

. Zmluvné strany sa dohodli, Zze tato zmluva sa uzatvara s odkladacou podmienkou
ucinnosti, v zmysle ktorej zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu opravnenymi
zastupcami oboch zmluvnych stran a ucinnost nadobudne vsulade s § 47a ods.1
Obcianskeho zakonnika driom nasledujucim po dni zverejnenia, nie vSak skér ako driom
nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia resp. rovnocenného povolenia pre
najomcu ako stavebnika na stavbu |. fazy Sportového arealu. Zmluvné strany sa dohodli,
ze v pripade, ak k nadobudnutiu pravoplatnosti stavebného resp. rovhocenného povolenia
pre najomcu na stavbu I. fazy Sportového arealu neddjde do jedného roka odo dia jej
uzavretia, tato zmluva zanika.

. Podmienky uzatvorenia tejto zmluvy boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva
v TrenCine ¢&. ........... zo dnia ............ , ktorého vypis tvori neoddelitelnd sucast’ tejto
najomnej zmluvy.

. Zmluva bola vyhotovena v 5-tich exemplaroch, z ktorych 3 (tri) exemplare su pre
prenajimatela, 1 (jeden) exemplar je pre najomcu a jedno (1) exemplar pre potreby
katastralneho konania na Okresnom urade Trencin, katastralnom odbore.

V Trenéine dna ................ Vo dia .........oeu....

Ing. Roman Jaro$ Miroslav Janto .

riaditef, MHSL, m.r.o., TN Clen prezidia, UNIPLAZ, o.z.
Jaancko ..........................

&len prezidia, UNIPLAZ, o.z.

Priloha:

- projektova dokumentacia na stavbu Sportového arealu a navrh vizualizacie 1. a Il. fazy
Sportového arealu- kdpia
- geometricky plan €. 44566727-106/2020 vyhotoveny dna 16.11.2020 — kopia



