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Dovodova sprava

Na zasadnuti Mestského zastupitelstva v Tren¢ine (dalej len ,MsZ“) diha 25.09.2019 prijalo MsZ
uznesenie ¢. 274, v ktorom v suvislosti s peticiou ob¢anov k vystavbe detského ihriska na ulici Nad
tehelfiou odporucilo primatorovi mesta Trencin vykonat nasledujuce ukony:

a) kontaktovat’ majitela parcely ¢. 2108/690 v katastralnom uzemi Trenéin a ponuknut mu v mene
mesta Trencin spétné odkupenie tejto nehnutelnosti za cenu zodpovedajucu pbvodnej predajnej cene
300,- Sk/m2 upravenej o inflaény koeficient reflektujuci mieru inflacie na uzemi SR v rokoch 2002 —
2019 (vid’ uznesenie ¢. 132 zo zasadnutia MsZ Trenéin konaného dria 22.8.2002),

b) zabezpedit pripravu névrhu na zmenu Uzemného plénu pre parcelu 2108/690 v katastrélnom tzemi
Trencin tak, aby bol regulativ pre predmetné uzemie ekvivalentny regulativu platnému pri predaji
predmetného pozemku (t.z. ucelu vybudovania Sportového arealu a detského ihriska v zmysle
uznesenia €. 132 zo zasadnutia MsZ Trencin konaného dria 22.8.2002),

c)vyuZzit dostupné pravne prostriedky s cielom zabranit’ konaniam, ktoré st v rozpore so schvalenym
ucelom predaja v zmysle uznesenia ¢. 132 zo zasadnutia MsZ Trenéin konaného dria 22.8.2002.
Tymto uznesenim MsZ Trencin schvalilo odpredaj nehnutelnosti parc. ¢. 2108/690 v katastralnom
uzemi Trenéin za ucelom vybudovania Sportového arealu a detského ihriska,

d) poverit prednostu Mestského UGradu v Trenéine zabezpecenim informacie o zisteni aktualneho
pravneho stavu s vykonatelnostou uznesenia ¢. 132 zo zasadnutia Mestského zastupitelstva
v Trencéine konaného dria 22.8.2002, ktoré podmienilo predaj parcely vybudovanim $portového arealu
a detského ihriska,

poverit prednostu Mestského uradu v TrenCine zabezpecenim pravnej analyzy o zékonnosti Zmien
adopinkov & 3 UPN mesta Trendin vo vézbe na uznesenie & 132 zo zasadnutia Mestského
zastupitelstva v Trenéine konaného dria 22.8.2002 a ich predloZzenim spolu so sprievodnou spravou
na najblizsie rokovanie Mestského zastupitelstva v Trencine,

e) poverit prednostu Mestského uradu v TrencCine zabezpecenim podkladov pre zahajenie Zmeny
UPN mesta Trencin do prévneho stavu pred schvélenim Zmien a dopinkov & 3 UPN mesta Trendin
aich predloZzenim na najbliZzSie rokovanie Komisie Zivotného prostredia, dopravy, investicii
a uzemného planovania pri Mestskom zastupitelstve v Trencéine.

Uznesenie bolo plnené nasledovne:

a) kontaktovat' majitela parcely ¢. 2108/690 v katastralnom tzemi Trencin a ponuknut mu
v mene mesta Trencin spédtné odkupenie tejto nehnutelnosti za cenu zodpovedajicu pévodnej
predajnej cene 300,- Sk/m2 upravenej o inflacny koeficient reflektujici mieru inflacie na uzemi

SR v rokoch 2002 — 2019 (vid’ uznesenie ¢. 132 zo zasadnutia MsZ Trencin konaného dria
22.8.2002),

Manzelia Svetlikovi ponuku v zmysle tohto bodu uznesenia odmietli. Nadalej vSak prebiehaju
rokovania o moznosti rieSenia situacie tak, aby mohlo déjst k vybudovaniu detského ihriska a aj
rodinného domu, a teda aj k spineniu aktualne nevymahatelnej zmluvnej povinnosti.

b) zabezpedit’ pripravu ndvrhu na zmenu Uzemného plénu pre parcelu 2108/690 v katastrdlnom
uzemi Trencin tak, aby bol regulativ pre predmetné uzemie ekvivalentny regulativu platnému
pri predaji predmetného pozemku (t.z. ucelu vybudovania Sportového areadlu a detského ihriska
v zmysle uznesenia €. 132 zo zasadnutia MsZ Trencin konaného dna 22.8.2002),

e) poverit prednostu Mestského uradu v Trencéine zabezpec¢enim podkladov pre zahdjenie
Zmeny UPN mesta Trenéin do préavneho stavu pred schvalenim Zmien a dopinkov & 3 UPN
mesta Trencin aich predlozenim na najblizSie rokovanie Komisie Zzivotného prostredia,
dopravy, investicii a izemného planovania pri Mestskom zastupitel'stve v Trencine.



Aktualne mesto Trenlin ako organ Uzemného planovania na zaklade zverejnenej informacie pre
Siroku verejnost’ zbiera podnety na najbliz8iu aktualizaciu uzemnoplanovacej dokumentacie mesta
Trenéin. Samotna aktualizacia sa riadi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, konkrétne §30 a §31,
s postupom podla § 22 — 28 primerane. Podnety na aktualizaciu sa podavaju pisomne na utvar
Uzemného planovania MsU v Trenéin, a to v lehote od. 1.10.2019 — 2.12.2019. Zakon pri aktualizacii
UPN tuto povinnost ani lehoty na podanie podnetov priamo neuklada.

Po sumarizacii doruc¢enych podnetov budu vSetky spracované do prehladnej tabulkovej a grafickej
prilohy, vSetky podnety budu prerokované prislusnou komisiou, a az nasledne bude predlozeny
uceleny material na rokovanie mestského zastupitelstva, t.j. na schvalenie pokynu na obstaranie
Zmien a doplnkov UPN mesta Trengin.

Od pokynu mestského zastupitelstva méze prisluSny utvar v stlade s rozpoétom mesta obstarat
spracovatela, a za€at' prisluSné zmeny a doplnky spracovavat, prerokovavat, a nasledne schvalovat
po zavere¢nom stanovisku podla § 25 stavebného zakona. Zaroven musi mesto ako organ uzemného
planovania spracovat Oznamenie o strategickom dokumente, ktory nasledne posudzuje a rieSi
Okresny urad — Odbor starostlivosti o ZP.

Upozorrfiujeme, Ze ani v pripade, ak by zmena Uzemného planu v tejto lokalite bola schvélena, nie je
tym zabezpecené a ani_vymozitelné splnenie zavazku z kupnej zmluvy, na zaklade ktorej
manzelia Svetlikovi nadobudli vlastnicke pravo k pozemku. T.j. hoci by pozemok nemohli vyuzit
na iny ucel, mesto nema zakonnud moznost ,prinutit“ vlastnika k vybudovaniu ihriska, resp. nevie mu
napr. zabranit aby si tento pozemok neoplotil a neobmedzil tak verejné uzivanie tohto pozemku.

c)vyuzit dostupné prdvne prostriedky s cielom zabranit' konaniam, ktoré su vrozpore so
schvadlenym ucelom predaja v zmysle uznesenia ¢. 132 zo zasadnutia MsZ Trenc¢in konaného
drna 22.8.2002. Tymto uznesenim MsZ Trencin schvalilo odpredaj nehnutelnosti parc. ¢.
2108/690 v katastralnom uzemi Trencin za ucelom vybudovania Sportového arealu a detského
ihriska,

Tak ako bolo uvedené uz na zasadnuti Mestského zastupitel'stva v Tren€ine dria 25.09.2019, mesto
Tren&in podalo v konani o umiestneni stavby rodinného domu na pozemku v k.u. Trencin p.C.
2108/690 obcianskopravnu namietku nedodrzania UCelu vyuzitia pozemku podla kupnej zmluvy.
Ugastnik konania navrh na zadatie Gzemného konania zobral spat. Pripadné dalsie mozné pravne
kroky budu vykonané podla aktualnej situacie.

d) poverit prednostu Mestského uradu v Trenéine zabezpecenim informdcie o zisteni
aktualneho pravneho stavu s vykonatelnostou uznesenia ¢. 132 zo zasadnutia Mestského
zastupitel'stva v Trencine konaného drna 22.8.2002, ktoré podmienilo predaj parcely
vybudovanim Sportového arealu a detského ihriska,

poverit’ prednostu Mestského dradu v Trencine zabezpecenim prdvnej analyzy o zdkonnosti
Zmien adoplnkov ¢. 3 UPN mesta Trencin vo védzbe na uznesenie ¢. 132 zo zasadnutia
Mestského zastupitel'stva v Trenc¢ine konaného drna 22.8.2002 a ich predloZzenim spolu so

sprievodnou spravou na najblizsie rokovanie Mestského zastupitel'stva v Trencine,

Na zasadnuti Mestského zastupitelstva v Trencine konanom dna 22.08.2002 prijalo Mestské
zastupitelstvo v Tren¢ine uznesenie €. 132 k navrhu na predaj nehnutelného majetku Mesta Trencin
v nasledujucom zneni:

~Mestské zastupitelstvo v Trencine
schvaluje

Odpredaj nehnutelnosti — pozemku nachadzajuceho sa na sidlisku Nad tehelriou, v k.G. Trencin,
novovytvorena parc. ¢. 2108/690 ostatna plocha o vymere 2486 m2, od¢lenena GP ¢. 17905095-036-
02 overenym dria 10.5.2002 z parc. ¢. 2108/1 a z parc. &. 977/1 zapisanych na LV &. 1 ako viastnik
Mesto Trendin v celosti, pre Jaroslava Svetlika a manz. Danu, rod. Gonovu, za u¢elom vybudovania
Sportového arealu a detského ihriska, za cenu 300,- Sk/Im2.



Celkova kupna cena predstavuje .............ccccoevvvveenn... 745.800,- Sk.”

V zmysle schvaleného uznesenia €. 132 bola dfia 08.11.2002 uzatvorena kupna ¢. 489/44/2002, na
zaklade ktorej p. Svetlik s manzelkou nadobudli do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov
pozemok Specifikovany vysSie za ucelom vybudovania Sportového arealu a detského ihriska. Prijatie
uznesenia €. 132 bolo nevyhnutnym predpokladom pre prevod vilastnickeho prava. Uznesenie
Specifikovalo ucel, za ktorym je pozemok prevadzany, avSak nepodmiefovalo uzatvorenie kupnej
zmluvy predchadzajucim vybudovanim Sportovisk a detského ihriska. To znamena, Zze kupna zmluva
mohla byt uzatvorena pred vybudovanim Sportoviska a detského ihriska a zaroveri povolenim vkladu
vlastnickeho prava do katastra v prospech manzelov Svetlikovych doslo k naplneniu a vykonaniu
tohto uznesenia.

V tomto pripade dodrzanie ucelu predaja pozemku malo byt zabezpelené v kupnej zmluve, napr.
zmluvnou pokutou, alebo moznostou odstupit od kupnej zmluvy v pripade nevybudovania ihriska
v uréenej lehote. Bohuzial kupna zmluva z roku 2002 takéto zabezpelovacie instituty neobsahuje,
ateda nie je mozné sudne vymahat splnenie povinnosti zo zmluvy ani od zmluvy z dévodu
nedodrzania ucelu odstupitl. Rovnako tak aktualne nie je mozné uznesenie ¢. 132 ani zrusit, nakolko
bolo spolu so zmluvou podkladom pre zapis vlastnickeho prava k pozemku do katastra nehnutelnosti
az pokial neddjde k samotnému zru$eniu kupnej zmluvy (o ako uz bolo uvedené jednostranne nie je
mozné). Zaroven aktualne k dneSnému dfiu nemozno hovorit ani o nedodrzani uUcelu predaja
pozemku, nakolko zatial nebolo pravoplatne vydané stavebné povolenie na vybudovanie Sportoviska
a detského ihriska, ale nedoslo ani k vybudovaniu inej stavby.

Ako je citované vysSie, uznesenim Mestského zastupitelstva v Trenc¢ine €. 132 zo dfia 22.08.2002
doSlo k schvaleniu predaja pozemku manzelom Svetlikovym za cenu 745.800,- Sk za ucelom
vybudovania Sportového arealu a detského ihriska.

Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Trenc€ine €. 1537 zo dna 26.9.2018 boli schvalené Zmeny a
doplnky UPN &. 3 mesta Trendin, vratane zmeny funkéného vyuzitia p.¢. CKN 2108/690 v k..
Trencin. V zmysle schvalenej zmeny je aj pre tento pozemok platny regulativ Zavaznej ¢asti UB 02 —
Obytné Uzemie — Nadstandardné rodinné domy a rezidencie, pricom ako konvenujuce funkcie uruje
aj Sportové plochy a ihriska. To znamena, Ze zmenou regulativu v tejto lokalite nie je znemoznené
vybudovanie detského ihriska. Uznesenie, ktorym boli schvalené zmeny Uzemného planu, nie je
uznesenim, ktoré ma vplyv na vlastnicke vztahy a nie je ani podkladom pre vznik, zmenu alebo zanik
vlastnickeho prava.

Je potrebné tiez prihliadat na skuto¢nost, Ze uznesenie €. 132 bolo prijaté pri v suvislosti s Ukonmi
tykajucimi sa hospodéarenia s majetkom mesta, kym uznesenie &. 1537 bolo prijaté v suvislosti s
¢innostou mesta ako organu Uzemného planovania, t.. je potrebné rozliSovat mesto ako organ
uzemného planovania od subjektu, ktorym zmluvne previedol vliastnicke pravo.

V zmysle § 8 zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v
zneni neskorSich predpisov Uzemnoplanovacia dokumentacia komplexne rieSi priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia, zosuladuje zaujmy a €innosti ovplyvriujuce uzemny rozvoj,
zivotné prostredie a ekologicku stabilitu a ustanovuje regulativy priestorového usporiadania a
funk&ného vyuzivania uzemia. Uzemnopléanovacia dokumentécia je teda regulaénym a koncep&nym
dokumentom, ktorym mesto (schvalenim UGzemného planu alebo jeho zmien mestskym
zastupitel'stvom) zakonom zverenu kompetenciu rozhodovat o priestorom usporiadani a funk&énom
vyuzivani Uzemia. Vo vztahu k prijimaniu rozhodnuti na Useku obstardvania zmien a doplnkov
uzemnoplanovacej dokumentacie nie je podfa nasho nazoru mozné obmedzovat pravomoc organu
uzemného planovania dodrziavanim zmluvy, ako in&titutu sukromného prava.

Uznesenie mestského zastupitelstva bolo podkladom pre prevod vlastnickeho prava k nehnutelnosti,
a preto nie je mozné menit’ po vykonani (t.j. po prevode vlastnickeho prava) toto uznesenie tak, aby
ucel, na ktory bol pozemok predany zahffial aj mozné nové vyuzitie pozemku podla neskor

! Podla § 48 ods. 1 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov od zmluvy méze
Ucéastnik odstupit, len ak je to v tomto alebo v inom zdkone ustanovené alebo ucastnikmi dohodnuté. Kipna
zmluva a ani Obciansky zdkonnik neupravuju moznost odstupit od kipnej zmluvy z dévodu nedodrzania Gcelu,
na ktory bol pozemok odpredany.



zmeneného Uzemného planu. Naviac, ak by k takejto zmene malo, tak ako je to v tomto pripade, déjst
az po 17 rokoch v Case, kedy akékolvek jednostranné zmeny zmluvy alebo plnenie povinnosti zo
zmluvy su nevymahatelné.

Navrh uznesenia:

Mestské zastupitelstvo v Tren&ine

berie na vedomie

spravu k uzneseniu Mestského zastupitelstva v Trencine €. 274 zo dna 25.09.2019.



