1. V akých prípadoch je pri prerábke bytu potrebné stavebné povolenie? Viete uviesť niekoľko prípadov? Prečo? Koľko sa za to platí?

Stavebné povolenie sa vyžaduje, pokiaľ stavebný zákon a vykonávacie predpisy k nemu alebo osobitné predpisy neustanovujú inak, pri stavbách každého druhu bez zreteľa na ich stavebnotechnické vyhotovenie, účel a čas trvania; stavebné povolenie sa vyžaduje aj pri zmene stavieb, najmä pri prístavbe, nadstavbe a pri stavebných úpravách. V prípade prestavby bytu je to vždy keď  sa pri stavebných úpravách zasahuje do nosných konštrukcií bytového domu / napr. sa búrajú nosné konštrukcie/, podstatne sa mení vzhľad stavby / napr. prístavba a nadstavbe rodinného domu a bytu, zmene konštrukcie zastrešenia a pod./ alebo sa mení spôsob užívania stavby /napr. zmena bytu na nebytový priestor kancelárie, obchodné priestory a pod./ Prečo? Pretože to vyžaduje zákon č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov. Pri podaní žiadosti o stavebné povolenie stavebník zaplatí správny poplatok vo výške 23€ /zmena dokončenej stavby/ podľa zák. č. 145/1995 Z.z. o správnych poplatkoch.
2. Kedy je potrebné rekonštrukciu ohlasovať? Môžete uviesť pár príkladov?

Ohlásenie stavebnému úradu postačí pri stavebných úpravách, ktorými sa podstatne nemení vzhľad stavby, nezasahuje sa do nosných konštrukcií stavby, nemení sa spôsob užívania stavby a neohrozujú sa záujmy spoločnosti a pri udržiavacích prácach, ktoré by mohli ovplyvniť stabilitu stavby, požiarnu bezpečnosť stavby, jej vzhľad alebo životné prostredie a pri všetkých udržiavacích prácach na stavbe, ktorá je kultúrnou pamiatkou. /§55 stavebného zákona/ 

Ohlásenie stačí napr. v prípade prestavby bytového jadra, zasklenia balkóna alebo lodžie, vybúrania priečky alebo otvoru  v priečke, výstavby nových priečok a pod.  Stavebný úrad pri rekonštrukcii alebo stavebných úpravách bytu posudzuje vždy konkrétny prípad a je  v jeho kompetencii určiť, že ohlásenú stavebnú úpravu alebo udržiavacie práce možno uskutočniť len na základe stavebného povolenia /§57 ods. 1 stavebného zákona/.
3. Existuje na ohlásenie stavebnému úradu nejaké tlačivo? Treba priložiť nejaké prílohy? Koľko sa za ohlásenie platí? 

Ohlásenie stavebných úprav a udržiavacích prác musí obsahovať údaje uvedené v § 6 vyhlášky MŽP SR č. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného zákona, kde sú uvedené aj doklady a prílohy ktoré je potrebné k ohláseniu priložiť. Väčšina stavebných úradov má tlačivo zverejnené na svojich webových stránkach prípadne si ho môže stavebník vyzdvihnúť v podateľniach alebo klientskych centrách. Podanie ohlásenie nie je spoplatnené.
4. Ohlásim prerábky a môžem rekonštruovať alebo je tam nejaká lehota a musím čakať?

Stavebník môže uskutočniť ohlásené stavebné úpravy a udržiavacie práce  len na základe písomného oznámenia stavebného úradu, že proti ich uskutočneniu nemá námietky. Stavený úrad je povinný dodržať lehoty na vybavenie podľa zák. č. 71/1967 Zb. o správnom konaní v znení neskorších prepisov. Stavebný úrad oznámenie doručí stavebníkovi spravidla do 30 dní od podania ohlásenia.
5. Aká je pokuta v prípade, že som mal rekonštrukciu ohlásiť, ale neurobil som to?

Priestupku sa dopustí a pokutou do 10 000 Sk / 331,94€/ sa potresce ten, kto uskutočňuje stavebné úpravy alebo udržiavacie práce, ktoré treba ohlásiť, bez takéhoto ohlásenia alebo v rozpore s ním. Stavebný úrad  uloží pokutu do 400 000 Sk / 13 277,57€/ právnickej osobe alebo fyzickej osobe oprávnenej na podnikanie, ktorá uskutočňuje  stavebné úpravy alebo udržiavacie práce, ktoré treba ohlásiť, bez takéhoto ohlásenia alebo v rozpore s ním. / § 105 a 106 stavebného zákona/
6. Aká je pokuta v prípade, že som pri rekonštrukcii potreboval stavebné povolenie a nemám ho? 
Priestupku sa dopustí a pokutou do 25 000 Sk /829, 85€/ sa potresce ten, kto ako stavebník mení stavbu bez stavebného povolenia alebo v rozpore s ním. Stavebný úrad  uloží pokutu do 2 miliónov Sk /66 387,84€/ právnickej osobe alebo fyzickej osobe oprávnenej na podnikanie, ktorá mení stavbu bez stavebného povolenia alebo v rozpore s ním.
+ konkrétne príklady

Potrebujem stavebné povolenie alebo ohlásenie v prípade, že chcem...

... rekonštruovať bytové jadro – ak sa nezasahuje do  nosných konštrukcií bytového domu stačí stavebné úpravy ohlásiť stavebnému úradu
... chcem spojiť kúpeľňu s toaletou 
... chcem spojiť kuchyňu s obývačkou – v prípade, že medzi miestnosťami  je iba priečka, ktorú treba vybúrať stačí stavebné úpravy ohlásiť stavebnému úradu ak je tam nosná konštrukcia na jej odstránenie sa vyžaduje stavebné povolenie
... chcem zaskliť balkón

... chcem zaskliť lodžiu - stačí stavebné úpravy ohlásiť stavebnému úradu

... chcem rozšíriť dverný otvor

... chcem dvere medzi izbami inde, ako mám teraz - v prípade rozšírenia otvoru alebo vybúrania nového otvoru v priečke, stačí stavebné úpravy ohlásiť stavebnému úradu ak sa rozširuje alebo realizuje nový otvor v nosnej konštrukcii vyžaduje sa  stavebné povolenie
... chcem vymeniť rozvody v byte (elektrina, plyn, voda) - výmena jestvujúcich vnútorných rozvodov v byte nepodlieha stavebnému povoleniu ani ohláseniu stavebnému úradu nakoľko sú to udržiavacie práce /§139b/
