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Mestské zastupitelstvo v Trencine na svojom zasadnuti konanom dna 03.07.2019 podfla § 9a ods. 9
pism. c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a v sulade s ¢lankom 4
bod 7 VZN €. 14/2008 Zasady hospodarenia s bytovym fondom vo vlastnictve Mesta Trencin

meni

s ucinnostou od 03.07.2019 uznesenie MsZ v Tren&ine €. 846 v Casti |. a) av Casti I. b) zo dia
22.03.2017, ktorym MsZ v Trencine

1.

a) urcilo

uzatvorenie zmluvy o buducej kipnej zmluve na predaj nehnutelnosti podla § 9a ods. 8. pism.
e) zadkona €. 138/1991 Zb. v z.n.p. nasledovne:

1/ Zmluvné strany:
Buduci predavajuci: Mesto Trencin
Buduci kupujuci: Ing. arch. Jozef Masaryk

2/ Predmet zmluvy:
- zavazok buduceho predavajuceho previest v prospech buduceho kupujiceho vlastnicke
pravo k nasledovnym nehnutelnostiam v k.u. Tren¢in (Ul. DIhé Hony):
a) 2-izbovy byt €. 31 na 1. poschodi bytového domu na Ul. DIhé Hony sup.¢. 1164, or.¢. 52
v TrenCine postaveného na pozemku CKN parc.C. 1907/2 zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 974 m2
b) spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu sup.¢. 2738
o velkosti podielu 57/1922,
zapisany na LV €. 3745 ako vylu¢ny vlastnik Mesto Trencin v podiele 1/1
c) spoluvlastnicky podiel na pozemku CKN parc. €. 1907/2 zastavané plochy a nadvoria
o vymere 974 m2 o velkosti podielu 57/1922, o predstavuje vymeru 28,89 m2
zapisany na LV €. 5124 ako vyluény vlastnik Mesto Trencin v podiele 1/1 (dalej oznacené spolocne
ako ,predmet kupy"),

- zavazok buduceho kupujuceho predmet kipy prijat a uhradit dohodnutd kiipnu cenu

3/ Kapna cena : urCena v zmysle zak.¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
V Zneni NESKOrSich predpiSOoV .........u.uuiiiiiiiiiiii e 1.034,04 €

4/ Lehota na uzatvorenie kupnej zmluvy : do 60 dni odo dfa odovzdania vyprataného predmetu
kupy mestu

5/ Podmienky ucéinnosti: uvolnenie a protokolarne odovzdanie 1l-izbového bytu na Mierovom
namesti 7041/32A v Trencéine v termine do 30.04.2017. Ku dfiu ukon&enia najomného vztahu sa
buduci kupujuci vzdava naroku na uZivanie 1-izbového bytu na Mierovom namesti 7041/32A
v Trencine.

6/ Uginnost’ zmluvy o buducej kipnej zmluve: Zmluva nadobudne Gginnost' v stlade so znenim
§47a ods. 2 zakona & 40/1964 Zb. Obciansky z&konnik v zneni neskorSich predpisov diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia, nie vSak skoér, ako bude buducemu predavajicemu
odovzdany byt v nehnutelnosti so sup. €. 32 na Mierovom namesti v Tren€ine. Ak nebude
budiucemu predavajucemu odovzdany byt v nehnutelnosti €. 32 na Mierovom namesti v Tren€ine
najneskér v lehote do 3 mesiacov odo dfa uzatvorenia Zmluvy o buducej kupnej zmluve, tato zmluva
marnym uplynutim lehoty zanikne.

ako pripad hodny osobithého zretela v zmysle § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢&. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov

Odévodnenie:
Rozsudkom Okresného sudu v Trencine, potvrdeného rozsudkom Krajského sudu v Trencine
bolo rozhodnuté o neplatnosti Kupnej zmluvy &. 63/97 uzatvorenej dha 18.12.1997 medzi Mestom



Tren€in a ZLATOKOV spol. sr.o. Predmetom tejto zmluvy bol prevod nasledovnych nehnutelnosti
v k.U. Trencin do vlastnictva ZLATOKOV, spol. s r.o.:
- stavby sup.¢. 32 umiestnenej na pozemku CKN parc.C. 1244 zastavané plochy a nadvoria

0 vymere 422 m2

- pozemku CKN parc.¢. 1244 zastavané plochy a nadvoria o vymere 422 m2
za celkovu kupnu cenu 4,500.000,- Sk (t.j. 149 372,63 €).

V roku 2007 na zaklade Ziadosti ZLATOKOV spol. s r.0. a v sulade s predloZzenymi dokladmi
(najma geometricky plan €. 115/2006) doslo k zmene zapisu na liste vlastnictva takto: pozemok CKN
parc.C. 1244 zastavané plochy a nadvoria o vymere 422 m2 bol na zaklade GP rozéleneny na
pozemky: CKN parc.¢. 1244/1 o vymere 239 m2, CKN parc.¢. 1244/2 o vymere 123 m2, CKN parc.¢.
1244/3 o vymere 27 m2 a CKN parc.¢. 1244/4 o vymere 33 m2.

Na zaklade vyjadrenia Spolo&ného stavebného uradu v Trenéine sp.zn. SpSU 58/2007-
001/Zm, PK zo dna 17.01.2007 doslo k od¢leneniu stavby sup.¢. 32 na pozemku 1244/1 a stavbe na
pozemku CKN parc.C. 1244/2 bolo pridelené nové sup.¢. 7041. V stavbe sup.¢. 32 je 1 nebytovy
priestor uzivany spolo¢nostou ZLATOKOV SK, a.s. ako predajia Sperkov, 2 jednoizbové a1l
dvojizbovy byt. V stavbe sup.,&. 7041 su 3 jednoizbové byty. Rozsudkom okresného sudu
potvrdeného rozsudkom krajského sudu boli uznani najomcovia 3 bytov — 1 jednoizbovy byt v budove
sup.€. 7041 adva byty, ztoho 1 jednoizbovy a1 dvojizbovy vbudove sup.C. 32. Ostatné 3
jednoizbové byty su volné. S najomcami bytov vstupilo Mesto Trenc&in prostrednictvom Mestského
uradu v Tren&ine do rokovania o dalSsom uzivani bytov. Vzhfadom k tomu, Ze nehnutelnosti nie su
v idedlnom stavebnotechnickom stave a vyZaduju si pomerne vysoké naklady na rekonstrukciu, MsU
ponukol nagjomcom bytov moznost prestahovania sa do inych volnych bytov mesta uvolnenych po
skon€enych sudnych sporoch. Stav tychto bytov vyzaduje taktiez investicie, ktoré si zabezpecenia
najomnici na vlastné naklady. V pripade, ak by sa podarilo budovy uvolnit, umoznilo by to mestu
volnejSi spbsob nakladania s tymto majetkom v sulade so zakonom ato napr. formou odpredaja
celych budov prostrednictvom obchodnej verejnej sutaze.

Vzhladom k tomu, Zze najomnici maju zmluvy o najme bytu na dobu neurcitu, maju v zmysle
zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
narok na odkupenie bytu. V zaujme pokojného dorieSenia vztahov s najomcami bytov, navrhujeme
najomcom odpredat byty vo vlastnictve mesta, ktoré su uréené na predaj s tym, Ze najomnici sa
vzdaju naroku na najom bytov na Mierovom namesti. Zmluva o buducej kipnej zmluve uzatvarana so
sucasnym najomcom Vv postaveni budidceho kupujuceho bude obsahovat aj dohodu o ukonceni
Zmluvy o najme bytu na Mierovom namesti v Trencine.

S ohladom na to, Ze pri predaji bytov na Mierovom namesti do vlastnictva tychto najomcov by
bola cena bytov uréena podla zakona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, navrhujeme odpredaj volnych bytov rovnako za cenu uréenu podla
ustanoveni zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

Ing.arch. Jozef Masaryk je najomcom jednoizbového bytu na Mierovom nam. 7041/32A
v Trencine, ktory ma vymeru 36,04 m2.

K predmetu kupy je aktualne vedené exekuéné konanie o vypratanie. V sucCasnej dobe nie je
mozné urcit presny termin, kedy bude predmet kipy sudnym exekutorom vypratany. Buduci
predavajuci sa zavazuje oznamit budidcemu kupujucemu uspesny vykon exekucie bezodkladne po
prevzati vyprataného predmetu kupy od sudneho exekutora.

Predaj predmetnych nehnutelnosti bude realizovany v zmysle § 9a ods. 8 pism. e/ zakona
138/1991 Zb. o majetku a obci v plathom zneni.

b) schvalilo
uzatvorenie zmluvy o buducej kipnej zmluve na predaj nehnutelnosti podla § 9a ods. 8. pism.
e) zakona €. 138/1991 Zb. v z.n.p. nasledovne:

1/ Zmluvné strany:
Buduci predavajuci: Mesto Trengin
Buduci kupujuci: Ing. arch. Jozef Masaryk

2/ Predmet zmluvy:
- zavazok buduiceho predavajuceho previest v prospech buduceho kupujiceho vlastnicke
pravo k nasledovnym nehnutelnostiam v k.d. Tren€in (Ul. DIhé Hony):



a) 2-izbovy byt €. 31 na 1. poschodi bytového domu na Ul. DIhé Hony sup.¢. 1164, or.C. 52
v Tren¢ine postaveného na pozemku CKN parc.6. 1907/2 zastavané plochy a nadvoria
o0 vymere 974 m2
b) spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych €astiach a spolo€nych zariadeniach domu sup.¢. 2738
o velkosti podielu 57/1922,
zapisany na LV €. 3745 ako vyluény vlastnik Mesto Trencin v podiele 1/1
c) spoluvlastnicky podiel na pozemku CKN parc. €. 1907/2 zastavané plochy a nadvoria
o vymere 974 m2 o velkosti podielu 57/1922, ¢o predstavuje vymeru 28,89 m2
zapisany na LV €. 5124 ako vyluény vlastnik Mesto Trenc&in v podiele 1/1 (dalej ozna¢ené spolocne
ako ,predmet kupy*),

- zavazok buduceho kupujuceho predmet kupy prijat a uhradit dohodnutd kiipnu cenu

3/ Kupna cena : urena v zmysle zak.¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
V Zzneni NeskorSich predpiSOV ... 1.034,04 €

4/ Lehota na uzatvorenie kupnej zmluvy : do 60 dni odo dfa odovzdania vyprataného predmetu
kupy mestu

5/ Uvolnenie a protokolarne odovzdanie 1l-izbového bytu na Mierovom namesti 7041/32A
v Trenéine v termine do 30.04.2017. Ku dnu ukonéenia najomného vztahu sa buduci kupujuci
vzdava naroku na uzivanie 1-izbového bytu na Mierovom namesti 7041/32A v Trencine.

6/ Uginnost’ zmluvy o budtcej kipnej zmluve: Zmluva nadobudne ug&innost v stlade so znenim
§47a ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov drfom
nasledujucim po dni jej zverejnenia, nie v8ak skoér, ako bude buducemu predavajucemu odovzdany
byt v nehnutefnosti so sup. €. 32 na Mierovom namesti v Trenline. Ak nebude buducemu
predavajucemu odovzdany byt v nehnutefnosti €. 32 na Mierovom namesti v Tren€ine najneskér
v lehote do 3 mesiacov odo dna uzatvorenia Zmluvy o buducej kupnej zmluve, tato zmluva marnym
uplynutim lehoty zanikne.

Lokalizacia nehnutelnosti : k.0. Trencin, Ul. DIhé Hony
Stanovisko FMK : odporuca zo dria 01.03.2017
Dopad na rozpocet : buduci prijem

Navrh je v sulade s PHSR

1.
a) urcéilo
prevod majetku — predaj nehnutefnosti v k.U. Trencin (Ul. DIhé Hony):
a) 2-izbovy byt €. 31 na 1. poschodi bytového domu na Ul. DIhé Hony sup.¢. 1164, or.¢. 52
v Tren¢ine postaveného na pozemku CKN parc.6. 1907/2 zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 974 m2
b) spoluvlastnicky podiel na spolo&nych €astiach a spolo€nych zariadeniach domu sup.¢€. 2738
o velkosti podielu 57/1922,
zapisany na LV €. 3745 ako vylu¢ny vlastnik Mesto Trencin v podiele 1/1
c) spoluvlastnicky podiel na pozemku CKN parc. €. 1907/2 zastavané plochy a nadvoria
o vymere 974 m2 o velkosti podielu 57/1922, o predstavuje vymeru 28,89 m2
zapisany na LV €. 5124 ako vylu¢ny vlastnik Mesto Tren€in v podiele 1/1, do vyluéného vlastnictva
Ing. arch. Jozefa Masaryka za kipnu cenu 1.034,04 €

ako pripad hodny osobitného zretefa v zmysle § 9a ods. 8 pism. e€) zakona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov

Odévodnenie:

Rozsudkom Okresného sudu v Trencine, potvrdeného rozsudkom Krajského sudu v Trencine
bolo rozhodnuté o neplatnosti Kupnej zmluvy &. 63/97 uzatvorenej dha 18.12.1997 medzi Mestom
Trencin a ZLATOKOV spol. s r.0. Predmetom tejto zmluvy bol prevod nasledovnych nehnutelnosti
v k.U. Trencin do vlastnictva ZLATOKOQV, spol. s r.o.:

- stavby sup.¢. 32 umiestnenej na pozemku CKN parc.E. 1244 zastavané plochy a nadvoria

0 vymere 422 m2



- pozemku CKN parc.€. 1244 zastavané plochy a nadvoria o vymere 422 m2
za celkovu kupnu cenu 4,500.000,- Sk (t.j. 149 372,63 €).

V roku 2007 na zaklade ziadosti ZLATOKOV spol. s r.0. a v sulade s predlozenymi dokladmi
(najma geometricky plan ¢. 115/2006) doslo k zmene zapisu na liste vlastnictva takto: pozemok CKN
parc.C. 1244 zastavané plochy a nadvoria o vymere 422 m2 bol na zaklade GP rozéleneny na
pozemky: CKN parc.¢. 1244/1 o vymere 239 m2, CKN parc.¢. 1244/2 o vymere 123 m2, CKN parc.c.
1244/3 o vymere 27 m2 a CKN parc.¢. 1244/4 o vymere 33 m2.

Na zéklade vyjadrenia Spoloéného stavebného dradu v Trenégine sp.zn. SpSU 58/2007-
001/Zm, PK zo drnia 17.01.2007 doslo k od¢leneniu stavby sup.€. 32 na pozemku 1244/1 a stavbe na
pozemku CKN parc.C. 1244/2 bolo pridelené nové sup.C. 7041. V stavbe sup.C. 32 je 1 nebytovy
priestor uzivany spolo¢nostou ZLATOKOV SK, a.s. ako predajia Sperkov, 2 jednoizbové a1l
dvojizbovy byt. V stavbe sup.,&. 7041 su 3 jednoizbové byty. Rozsudkom okresného sudu
potvrdeného rozsudkom krajského sudu boli uznani najomcovia 3 bytov — 1 jednoizbovy byt v budove
sup.€. 7041 adva byty, ztoho 1 jednoizbovy a1 dvojizbovy vbudove sup.C. 32. Ostatné 3
jednoizbové byty su volné. S najomcami bytov vstupilo Mesto Trencéin prostrednictvom Mestského
uradu v TrenCine do rokovania o dalsom uzivani bytov. Vzhladom k tomu, Ze nehnutelnosti nie su
v idealnom stavebnotechnickom stave a vyZaduju si pomerne vysoké naklady na rekonstrukciu, MsU
ponukol ngjomcom bytov moznost prestahovania sa do inych volnych bytov mesta uvolnenych po
skon¢enych sudnych sporoch. Stav tychto bytov vyzaduje taktiez investicie, ktoré si zabezpeclenia
najomnici na vlastné naklady. V pripade, ak by sa podarilo budovy uvolnit, umoznilo by to mestu
volnejsi spOsob nakladania s tymto majetkom v sulade so zakonom ato napr. formou odpredaja
celych budov prostrednictvom obchodnej verejnej sutaze.

Vzhladom k tomu, Zze najomnici maji zmluvy o najme bytu na dobu neur¢itd, maju v zmysle
zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
narok na odkupenie bytu. V zaujme pokojného dorieSenia vztahov s najomcami bytov, navrhujeme
najomcom odpredat byty vo vilastnictve mesta, ktoré su ur€ené na predaj s tym, Ze najomnici sa
vzdaju naroku na najom bytov na Mierovom namesti.

S ohlfadom na to, Ze pri predaji bytov na Mierovom namesti do vlastnictva tychto najomcov by
bola cena bytov uréena podla zakona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, navrhujeme odpredaj volnych bytov rovnako za cenu uréenu podfa
ustanoveni zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

Ing.arch. Jozef Masaryk je najomcom jednoizbového bytu na Mierovom nam. 7041/32A
v Trencine, ktory ma vymeru 36,04 m2.

K predmetu kupy je aktualne vedené exeku€né konanie o vypratanie. V su€asnej dobe nie je
mozné urCit presny termin, kedy bude predmet kupy sudnym exekutorom vypratany.

Predaj predmetnych nehnutelnosti bude realizovany v zmysle § 9a ods. 8 pism. e/ zakona
138/1991 Zb. o majetku a obci v plathom zneni.

b) schvalilo
prevod majetku — predaj nehnutefnosti v k.U. Trenc&in (Ul. DIhé Hony):
a) 2-izbovy byt €. 31 na 1. poschodi bytového domu na Ul. DIhé Hony sup.¢. 1164, or.€. 52
v Tren¢ine postaveného na pozemku CKN parc.6. 1907/2 zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 974 m2
b) spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Castiach a spolo€nych zariadeniach domu sup.¢. 2738
o velkosti podielu 57/1922,
zapisany na LV &. 3745 ako vyluény vlastnik Mesto Trencin v podiele 1/1
c) spoluvlastnicky podiel na pozemku CKN parc. €. 1907/2 zastavané plochy a nadvoria
o vymere 974 m2 o velkosti podielu 57/1922, o predstavuje vymeru 28,89 m2
zapisany na LV €. 5124 ako vylu€ny vlastnik Mesto Tren€in v podiele 1/1, do vyluéného vlastnictva
Ing. arch. Jozefa Masaryka za kupnu cenu 1.034,04 €

Zmena sa tyka:

1. lehota na uzatvorenie kupnej zmluvy: do 60 dni odo dia odovzdania vyprataného predmetu
kipy mestu sa meni na do 31.12.2019
2. v castil. a)al. b) sa doplfia bod 7:



7/ Zalohové uhrady za uzivanie bytu: naklady spojené s uzivanim bytu vy€islené na sumu
75,00 eur/mesiac znasa od 01.07.2019 do dna povolenia vkladu vlastnickeho prava
k predmetu kupy do katastra nehnutelnosti buduci kupujuci. VySka mesacnej uhrady je
stanovena formou predpisu mesacnej zalohovej Uhrady za uzivanie bytu vystaveného
spolo¢enstvom: Spolo¢enstvo viastnikov bytov €. 1164. Buduci kupujuci sa zavazuje vycislenu
zalohova uhradu hradit mesacne do 20. dna prislusného mesiaca na ucet buduceho
predavajiceho vedeny v CSOB, a.s. IBAN: SK61 7500 0000 0000 2558 1243 s uvedenim
VS:11645231. V pripade, ze na vyuctovani za rok 2019 vznikne preplatok/nedoplatok bude
tento alikvotne rozratany na 12 mesiacov a buducemu kupujucemu bude do 60 dni od
dorucenia vyuctovania za rok 2019 oznameny vysledok vyuctovania. V pripade, Ze vznikne
nedoplatok, buduci kupujaci alikvotni €ast nedoplatku uhradi do 30 dni od jej oznamenia
Mestom Trencin. Ak na predmete kupy vznikne vo vyuctovani za rok 2019 preplatok, bude
budiucemu kupujucemu uhradena alikvotna ¢ast do 30 dni od oznamenia Cisla uctu, na ktory
bude mat byt preplatok poukazany.

Odbévodnenie:

Mesto Trencin, ako buduci predavajuci, uzavrelo dfia 20.04.2017 s Ing. Arch. Jozef Masaryk, ako

budidcim kupujicim, Zmluvu o budicej kapnej zmluve a Dohodu o skongeni najmu v zmysle

Uznesenia €. 846 Mestského =zastupitelstva v TrenCine zo dna 22.03.2017. Zmluvné strany

predmetnej zmluvy sa dohodli na uzatvoreni kdpnej zmluvy k nasledovnym nehnutelnostiam v k. u.

Trendin:

a) bytu zapisaného na LV &. 3745 vedeného Okresnym uradom Trencin, katastralnym odborom,
spoluvlastnicky podiel 1/1, ako byt ¢. 31, vo vchode &. 52, na prizemi, v bytovom dome supisné
Cislo 1164 na ulici DIhé Hony, postavenom na parcele reg. ,C“, parc. ¢. 1907/2 — zastavané plochy
anadvoria ovymere 974 m2, vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach
a spoloénych zariadeniach domu vo velkosti 57/1922-in,

b) pozemku zapisaného na LV €. 5124 vedeného Okresnym Uradom Trencin, katastralnym odborom
ako pozemok parcely reg. ,C“, parc. ¢. 1907/2 vo vymere 974 m2, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria, na ktorom je postavena stavba so sup. ¢. 1164, spoluvlastnicky podiel 57/1922-in,

ato do 60 dni odo dfia odovzdania vyprataného predmetu kupy sudnym exekutorom budicemu

predavajucemu.

K odovzdaniu predmetu kipy sudnym exekutorom Mestu Trencin doSlo dna 25.04.2019, o ¢om bol
v tento deni Ing. Arch. Jozef Masaryk informovany v zmysle zmluvy o buducej zmluve. 06.04.2019 bola
umoznena obhliadka predmetu kupy, za u€elom oboznamenia sa so stavom predmetu kupy pred
uzatvorenim zmluvy.

Dria 18.06.2019 bola Mestu Trenéin dorugena Ziadost o prediZenie platnosti uzatvorenia pisomnosti,
t.j. kipnej zmluvy. Buduci kupujuci sa odvolal na svoj zdravotny stav, nakolko sa lie€i zo zavaznej
choroby. Z tohto dévodu poZiadal o prediZzenie lehoty uzatvorenia kupnej zmluvy do 31.12.2019,
s tym, Zze bude Mestu Trendin uhradzat poplatky spojené s bytom. Poplatky spojené s bytom su
zalohové uhrady za uzivanie bytu. Schvalené zmeny sa vykonaju uzatvorenim dodatku ku Zmluve
o buducej kupnej zmluve.

Navrh je v sulade s Programom hospodarskeho rozvoja a socialneho rozvoja mesta Trencin na roky
2016-2022 s vyhfadom do roku 2040

Na zaklade uvedeného Mestsky urad v Tren€ine navrhuje schvdlit uznesenie tak ako je uvedené
v navrhu.



