MESTSKY URAD V TRENCINE

Mestské zastupitel'stvo v Trenc€ine Trencin, 04.07.2018

Navrh
na schvalenie uzatvorenia dohody o urovnani so spolo¢nost'ou Sluzby pre byvanie, s.r.o.
a LIPTOVSKA, s.r.o.

Predklada: Navrh na uznesenie:
Mgr. Jan Forgac Na samostatnej prilohe
zastupca primatora

Spracovala:
JUDr. Katarina Mrazova
veduca utvaru pravneho

Mgr. Lucia Zatkova
Utvar pravny

Stanovisko FMK zo driia 19.06.2018: FMK odporucila schvélenie dohody o urovnani, ktorej obsahom
bude aj uznanie dlhu 93.635,- € spolo¢nostou Sluzby pre

byvanie, s.r.o.

Dopad na rozpocet: pokuta je prijmom rozpoc¢tu mesta

V Trencine, 26.06.2018



Dovodova sprava

Mesto Trencin, v pravnom postaveni predavajuceho, drfia 19.12.2011 uzatvorilo so spolo¢nostou
Sluzby pre byvanie, s.r.o., v pravhom postaveni kupujuceho, Kipnu zmluvu &. 40/2011 (dalej len
LZmluva“). Predmetom Zmluvy bol odplatny prevod vlastnickeho prava k nehnutelnostiam v k..
Trendin:

pozemok parcely reg. ,C*, parc.
pozemok parcely reg. ,C*, parc.
pozemok parcely reg. ,C“, parc.

. 3689 trvalé travnaté porasty o vymere 566 m2,

. 3690 ostatné plochy o vymere 5.685 m2,

. 3691 ostatné plochy o vymere 9.604 m2,

pozemok parcely reg. ,C*, parc. €. 3692/1 trvalé travnaté porasty o vymere 2.367 m2,

pozemok parcely reg. ,C“, parc. €. 3692/2 ostatné plochy o vymere 505 m2

(dalej spolo¢ne len ,Nehnutelnosti®),

v prospech spolognosti Sluzby pre byvanie, s.r.o. za kdpnu cenu vo vySke 468.175,- €, a to za ucelom
zriadenia logistického a vyrobného centra suvisiaceho s vyrobou a distribuciou tepla.
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V sulade s ¢l. IV bod 1 a 2 Zmluvy sa spolo¢nost Sluzby pre byvanie, s.r.o. zaviazala do 12 mesiacov
odo dnia nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutefnostiam podat na prisluSsny organ navrh na
vydanie rozhodnutia opraviiujuceho spolo¢nost’ uskutocnit dohodnuty druh vystavby v zmysle Zmluvy,
t.j. logistické a vyrobné centrum suvisiace s vyrobou a distribuciou tepla. Zaroven bola spolo€nost
Sluzby pre byvanie, s.r.o. povinna v takto zacatom konani postupovat riadne tak, aby v lehote do 24
mesiacov odo dfia podania navrhu na zacatie konania bolo pravoplatne vydané stavebné povolenie
alebo iné rozhodnutie opravriujuce spolo¢nost uskutoCnit dohodnuty druh vystavby podla Zmluvy.
Pre pripad porusenia tychto povinnosti si zmluvné strany, teda Mesto Trenc¢in a spolo¢nost’ Sluzby
pre byvanie, s.r.o., dohodli zmluvnu pokutu vo vySke 20% z celkovej kupnej ceny, t.j. 93.635,- €.

Vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti k Nehnutelnostiam v prospech spolo¢nosti Sluzby
pre byvanie, s.r.o. bol povoleny 29.12.2011. Spolo¢nost tak bola povinna podat navrh na vydanie
rozhodnutia opravnujuceho uskutoCnit dohodnuty druh vystavby, t.j. logistické a vyrobné centrum
suvisiace s distribuciou tepla, v lehote do 29.12.2012, Navrh vSak bol podany az 16.01.2013. Zaroven
bola spoloénost' v konani zatatom na zéklade navrhu zo dfia 16.01.2013 povinna pokraCovat’ tak, aby
v lehote do 16.01.2015 bolo pravoplatne vydané rozhodnutie umozriujuce uskuto€nit dohodnuty druh
vystavby. Rozhodnutie vSak v tomto termine vydané nebolo a stavebny urad konanie rozhodnutim ¢.
USZPDI 2014/2013/1108/4176-003/Vi diia 17.10.2014 zastavil.

Nakolko spolo¢nost Sluzby pre byvanie, s.r.o. porusila svoje povinnosti zo Zmluvy a zarovefi po vyzve
Mesta TrenCin neuhradila riadne a v€as zmluvnu pokutu vo vySke 93.635,- € dohodnutu za takéto
porusenie povinnosti, podalo Mesto Trendin dfia 05.11.2015 na sud Zalobu o zaplatenie 93.635,- €
s prisluSenstvom. Konanie je aktualne vedené Okresnym sudom Trencin pod sp. zn. 36Cb/451/2015.

S ohladom na skuto€nost, ze nehnutelnosti, v ktorych je aktualne prevadzkovana kotolfia na biomasu
v areadli na Liptovskej ulici je v tesnej blizkosti bytovych domov a obyvatelia tychto bytovych domov sa
staZuju na obtaZovanie imisiami z tejto prevadzky, najma pachom, hlukom a popoléekom, ma Mesto
TrenCin zaujem na prestahovani prevadzky kotolne a vyhrevne do arealu na Vychodnej ulici, tak ako
to spolo&nost Sluzby pre byvanie s.r.o. deklarovala v roku 2011.

Nakolko od roku 2011, kedy spolo&nost’ Sluzby pre byvanie s.r.o. deklarovala zaujem na prestahovani
prevadzky do arealu na Vychodnej ulici doSlo k zmene podmienok pre prestahovanie kotolne do
arealu na Vychodnej ulici (napr. technicky jednoduchsie rieSenie, ...), oslovila spolo¢nost’ Sluzby pre
byvanie, s.r.o. Mesto Tren¢in so ziadostou o spolupracu pri takomto novom rieSeni prestahovania
kotolne a o odpustenie vymahanej zmluvnej pokuty 93.635,- €. Vysledkom rokovani so zastupcami
spolo¢nosti Sluzby pre byvanie s.r.o. bol navrh Dohody o urovnani, v sulade s ktorou bola spolo¢nost’
LIPTOVSKA s.r.o. (ktora aktuélne prevadzkuje biomasovu kotolfiu na Liptovskej ulici) povinna
1) v lehote do 31.12.2019 ukondit' prevadzku biomasovej kotolne na Liptovskej ulici a pripadne ju
aj v tejto lehote prestahovat do arealu na Vychodnej ulici,
2) v tejto istej lehote zrealizovat’ opatrenia, ktoré znemoznia opakované napojenie rozvodov tepla
a teplej vody na biomasovu kotolfu



3)v pripade, ak dbjde k prevodu vlastnickych alebo uzivacich prav k biomasovej kotolni na tretiu
osobu, postupit vysSie uvedené povinnosti na tuto osobu.
Pre pripad poruSenia ktorejkolvek z tychto povinnosti mala byt dohodnuta zmluvna pokuta, ktoru sa
zaviazu uhradit spolo¢ne a nerozdielne spolo¢nosti Sluzby pre byvanie, s.r.o. a LIPTOVSKA, s.r.0. vo
vySke 140.000,- €. Povinnosti spolo¢nosti LIPTOVSKA s.r.o. a zmluvna pokuta za ich porusenie mali
byt obsahom notarskej zapisnice, pri ktorej obe spolo€nosti udelia suhlas s jej vykonatefnostou ako
exeku€nym titulom.

Na zaklade pripomienok FinanCnej a majetkovej komisie zo dna 04.04.2018, bola vySka zmluvnej
pokuty zmenena na sumu 300.000,- € a do dohody bol doplneny zavazok kazdej zo stran znasat trovy
sudneho konania predmetom ktorého je zaloba o uloZenie povinnosti zdrzat sa nad mieru primeranu
pomerom rusenia imisiami z prevadzky kotolne na biomasu.

Na zaklade tychto poziadaviek Finanénej a majetkovej komisie boli so spoloénostou Sluzby pre

byvanie s.r.o. a LIPTOVSKA s.r.o. vedené dalSie rokovania. S ohfadom na navrhnutt vySku zmluvne;

pokuty boli po zmene pravneho zastupcu zo strany spolocnosti Sluzby pre byvanie s.r.o.

a LIPTOVSKA s.r.0. navrhnuté Upravy dohody o urovnani, a to:

- podrobnejSia definicia zavazkov spolo¢nosti LIPTOVSKA s.r.o0., ktoré budu obsahom notarskej
zapisnice, a to nasledovne:

0] zavazok LIPTOVSKA, s. r. 0. zabezpe€it aby po 31.12.2019 v aredli na Liptovskej
ulici neboli spoloénostou LIPTOVSKA, s. r. 0. a ani ziadnym inym subjektom po dobu
najmenej 30 rokov odo dfia ucinnosti tejto dohody prevadzkované ziadne zariadenia
Kotolne na biomasu na Liptovskej ulici, s vynimkou Plynovej kotolne, ktorej prevadzka
nie je touto dohodou nijakym spdsobom dotknuta, a ani skladované Ziadne palivo
vyuzivané pri vyrobe tepla a teplej vody z Kotolne na biomasu na Liptovskej ulici,

(ii) zavazok LIPTOVSKA, s. r. o. poziadat o zruSenie povolenia na podnikanie
v energetike €. 2010T 0451 (v platnom zneni) alebo poziadat o0 zmenu tohto povolenia
tak, aby pocnic 01.01.2020 Priloha €. 1 tohto povolenia neobsahovala oznacenia
zdroja Liptovska CZT, Liptovska 6698, Trencin (ako je dnes na predmetnom povoleni
oznatena Kotolfa na biomasu na Liptovskej ulici), ako ani Ziadne iné oznalenie
predstavujuce Kotolfiu na biomasu na Liptovske;j ulici,

(i) zavazok LIPTOVSKA, s.r.o. odstranit’ najneskér do 31.03.2020 napojenie dopravnych
zariadeni sluziacich na dopravu paliva do zariadenia na vyrobu tepla umiestneného
v Kotolni na biomasu na Liptovskej ulici Specifikovanych v prilohe €. 1 k tejto Dohode
aumoznit Mestu Tren€in (jeho prislusnym zastupcom) obhliadku v priestoroch
Kotolne na biomasu na Liptovskej ulici v ramci ktorej si Mesto Trenéin bude méoct
takéto odstranenie dopravnych zariadeni nezavisle overit a

(iv) zavazok LIPTOVSKA, s.r.o. vpripade, ak dbjde k prevodu vlastnickych alebo
uzivacich prav ku Kotolni na biomasu na Liptovskej ulici zabezpedit, Zze akykolvek jej
novy vlastnik alebo wuzivatel sufasne s nadobudnutim vlastnickeho alebo
uzivatelského prava na seba prevezme aj povinnosti LIPTOVSKA s.r.o. ztejto
Dohody.

V pripade poruSenia ktoréhokolvek zo zavazkov LIPTOVSKA s.r.o. uvedenych vy3Sie sa
v notarskej zapisnici spolo¢nost Sluzby pre byvanie s.r.o. a LIPTOVSKA, s. r. 0. zaviaZzu spolo¢ne
a nerozdielne uhradit Mestu Trenin zmluvnud pokutu vo vySke 300.000,- € a vo vztahu k tejto
zmluvnej pokute udelia suhlas s vykonatelnostou notarskej zapisnice ako exekuénym titulom.

- Doplnené podmienky ukon&enia sudneho konania ktorého je zaloba o ulozenie povinnosti zdrzat
sa nad mieru primeranud pomerom ruSenia imisiami z prevadzky kotolne na biomasu:

Cl. Il ods. 2 dohody:
,Mesto Trencin sa zavézuje v pripade riadneho a véasného spinenia povinnosti podla ods. 1 pism. a)
bod (i) tohto ¢lanku k 31.12.2019 zobrat' Zalobu v konani vedenom Okresnym sudom Trencin pod sp.



zn. 11C/183/2014 spét’ v celom rozsahu najneskér do 30.01.2020. Zmluvné strany sa zarovefi dohodli,
Ze v pripade ukoncenia tohto sudneho konania, a to bez ohfadu na spbsob a dévody jeho ukoncenia,
bude kazdé strana sporu zna$at trovy konania sama.*”

Navrh uznesenia:

Mestské zastupitelstvo v Trenc€ine

Schvaluje

Uzatvorenie Dohody o urovnani so spolo¢nostou Sluzby pre byvanie s.r.o., so sidlom Kratka 2412,
911 01 Trencin, 1CO: 31 444 318 a spolo¢nostou LIPTOVSKA, s.r.0., so sidlom Ceska 15, 831 03
Bratislava, ICO: 44 284 632 v zneni podfa prilohy €. 1 tohto uznesenia.



