VERZIA so zapracovanim vSetkych pripomienok FaMK a MsR

Zmluva o porozumeni,
0 zavazkoch a o uzavreti buducich zmlav

uzavreta na zaklade ustanovenia § 269 ods. 2 Obchodného zakonnika €. 513/1991
Zb. v zneni neskorsich predpisov, ako aj na zaklade dalSich ustanoveni a vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov uvedenych dalej v texte zmluvy, najma v jej v bode
5.1, medzi nasledujucimi zmluvnymi stranami:

IDEA GRANDE, a.s.,

RuzZinovska 42, 821 01 Bratislava

ICO: 44 467 044

DIC: 2022711713

Obchodny register Okr. sudu Bratislava I, VloZka Cislo: 4641/ B
Ing. Vladimir Balaz — predseda predstavenstva

(dalej len ,spoloénost’ IDEA GRANDE®)

a

Mesto Trencéin zastupené primatorom
Mgr. Richardom Rybni€ékom

Mierové namestie ¢. 2, 911 64 Trendin
ICO: 00 312 037

DIC: 2021079995

(dalej len ,Mesto Trencin®)

Spolo¢nost IDEA GRANDE a Mesto Trenéin sa tymto dohodli, ze v dalSsom texte
bude tato ,Zmluva o porozumeni, o zavazkoch a o uzavreti buducich zmluv" vratane
vSetkych jej priloh, oznaCovana len ako "tato zmluva". Spolo¢nost IDEA GRANDE a
Mesto TrencCin budu v dalSom texte tejto zmluvy oznaCovani spolo¢ne len ako
"zmluvné strany". Oznacenie ,zmluvna strana“ bude obsahovat moznost, zZe ide
o ktorukolvek zo zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dalej dohodli na nasledujucom:

Pojmy definované vysSie, ako aj v dalSom texte tejto zmluvy a/alebo v jej prilohach
maju vzdy rovnaky vyznam bez ohladu na to, v akom tvare su v zmluve pouZité
(napr. v mnoznom alebo v jednotnom Cdisle, skloriované alebo ¢asované, v spojeni s
akym rodom su pouzité, atd.). Zoznam vSetkych definovanych pojmov zoradenych
podlfa miesta vyskytu v tejto zmluve a podla abecedy, spolu s uvedenim definicie
alebo informacie, v ktorej Casti tejto zmluvy je definicia predmetného pojmu uvedena,
tvori ako priloha €. 2 nedelitelnu sucast tejto zmluvy.

Odkaz na ustanovenie Preambuly, ¢lanku, bodu alebo na prilohu v dalSom texte tejto
zmluvy znamena, Ze ide o Preambulu, ¢lanok, bod alebo prilohu tejto zmluvy, ak nie
je vyslovne uvedené inak.

Obsah kazdého ustanovenia tejto zmluvy je potrebné posudzovat v kontexte obsahu
celej zmluvy a jej priloh, t.j. nadpisy a oznacenia niektorych Casti v tejto zmluve su
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uvedené len pre lepSiu orientaciu zmluvnych stran a neznamenaju, Ze uUprava
akéhokofvek ustanovenia, resp. témy, ktorej sa nadpis tyka, je limitovana len
upravou tej Casti tejto zmluvy, ktora je pod takym nadpisom alebo oznacenim.

(A)

PREAMBULA

Zaujem a zavazky spoloénosti IDEA GRANDE

Spolo¢nost IDEA GRANDE je vyluénym vlastnikom pozemkov o ploche
53.357 m? (t.j. pozemku parcelné ¢islo 22/1 o vymere 33.357 m? a pozemku
parcelné ¢islo 22/3 o vymere 20.000 m?, ktoré su zapisané na liste vlastnictva
C. 3208 a ktoré sa nachadzaju v okrese Trencin, obec TrencCin, katastralne
uzemie Zlatovce — vid. aj priloha €.1), ktoré su situované v pokojnej lokalite 2
km od historického centra mesta Trencin, nedaleko od priemyselného parku a
od rieky Vah a ma zaujem zabezpecit na tychto pozemkoch realizaciu projektu
vystavby viacucCelovej zdény uzavretého charakteru, ktory bude dalej
oznaCovany len ako ,ldea Grande Projekt. Zamerom I|dea Grande
Projektu je vystavba 16 polyfunkénych objektov, v ktorych bude cca 676 bytov,
hotel, administrativna budova, materska Skdlka, detské ihriska, obchody a
dalSia obcianska vybavenost v Strukture as obsahom v podstate podfa
priloZzenej prezentacie nakresov a vizualizacie, ktora ako priloha &. 1 tvori
nedelitelnu sucast obsahu tejto zmluvy. Priloha €. 1 predstavuje podstatny
obsah realizatného zameru ldea Grande Projektu v Case uzavretia tejto
zmluvy, ktory sa mbéze menit v sulade s poZiadavkami dalSieho vyvoja a
potrieb vystavby, avSak podstata a charakter viacucelovej zony budu splnené
a nebudu podstatnym spésobom zmenené.

Rozhodnutie Mesta TrenCin o umiestneni stavby ,Polyfunkéna zona IDEA
GRANDE Trencin“, z 30. marca 2010 zn. SpSU 1485/2009-004/Vi a MsU
105882/2009, nadobudlo pravoplatnost’ a vykonatelnost’ dha 25. maja 2010.

Spolo¢nost IDEA GRANDE sa touto zmluvou zavazuje, Zze zabezpeci aby
v buducnosti Mesto TrencCin ziskalo pre svoje potreby bytove kapacity
v lokalite ldea Grande Projektu, spolu v pocte 225 bytov. Spolo¢nost’ IDEA
GRANDE predlozi Mestu Trencin najneskdr do 31. decembra 2011 predbezny
navrh osobitnej prezentacie, obsahom ktorej bude Specifikacia konkrétnych
bytovych domov, v ktorych budu predmetné byty umiestnené, ako aj Struktura
jednotlivych bytov podfa poctu izieb, ich rozlohy, spolu s nakresmi podorysov
jednotlivych typov bytov, vratane Specifikacie povinného minimalneho
vybavenia bytov (dalej len ,predbezna osobitna prezentacia“) a Mesto
Tren€in bude mat moznost uviest pripadné pripomienky a navrhy, ktoré
spolo¢nost’ IDEA GRANDE podla moznosti zohfadni, avSak spolo¢nost’ IDEA
GRANDE bude povinna zapracovat do definitivnej prezentacie tie pripomienky
anavrhy Mesta TrenCin, ktoré sa budu odvolavat na také konkrétne
ustanovenie zakona &. 607/2003 o Statnom fonde rozvoja byvania (dalej len
,SFRB") a/alebo na také konkrétne ustanovenie nariadenia vlady &. 432/2007,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o druhoch a vyskach poskytovanych podpor
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na jednotlivé udely z prostriedkov SFRB a/alebo na také konkrétne
ustanovenie zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania, pripadne
na ustanovenie inych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, vSetky
predpisy v zneni neskorsich predpisov plathom a u€innom ku dfiu, v ktorom
Mesto Trencin obdrzi predbeZznu osobitnu prezentaciu, splnenie ktorych bude
podmienkou obdrzania prostriedkov zo SFRB na kipu bytov(dalej budu takéto
pripomienky a navrhy oznaCované len ako ,relevantné pripomienky
a navrhy“). Zapracovanie akychkolvek inych, ako relevantnych pripomienok
a navrhov, nebude moct Mesto TrenCin jednostranne pozadovat. K
predbeznej osobitnej prezentacii bude méct Mesto Trencin podat relevantné
pripomienky a navrhy, ako aj iné pripomienky a navrhy podla predchadzajucej
vety, najneskér do 30 kalendarnych dni po jej obdrzani a to spésobom
v sulade so znenim ¢€l. IV. V pripade, ak sa Mesto Trencin nevyjadri k
predbeznej osobitnej prezentacii do 30 dni od jej obdrzania tak sa ma za to,
Ze suhlasi s obsahom obdrzaného navrhu tak, ako bol predloZeny. V tejto
lehote zaroven Mesto Tren&in oznami spolo¢nosti IDEA GRANDE svoj navrh,
kofko jednoizbovych, dvojizbovych a/alebo trojizbovych bytov ziska Mesto
Tren€in formou kupy a/alebo najmu v sulade s podmienkami tejto zmluvy
(dalej len: ,Struktura bytov pre Mesto Trenc¢in®) .Spolo¢nost IDEA GRANDE sa
zavazuje, ze bude navrh Struktury bytov pre Mesto Trencin akceptovat, avSak
presné umiestnenie jednotlivych bytov v bytovych domoch je pravom
spolo¢nosti IDEA GRANDE, pricom vS8ak spoloCnost IDEA GEANDE dodrzi
Strukturu bytov pre Mesto Trencin. V pripade, ak Mesto Trencin v lehote do 30
dni od obdrzania predbeznej osobitnej prezentacie neoznami spoloCnosti
IDEA GRANDE Strukturu bytov pre Mesto Trencin, spracuje navrhstruktury
bytov pre Mesto Trencin spoloCnost IDEA GRANDE a tento navrh bude
potom zavazny pre obe zmluvné strany, pokial sa zmluvné strany nedohodnu
inak. Definitivnu prezentaciu, obsahom ktorej bude zavere¢na Specifikacia
konkrétnych bytovych domov a bytov, ktoré v nich budu umiestnené, ako aj
Struktura jednotlivych bytov podfa poctu izieb, ich rozlohy, spolu s nakresmi
pddorysov jednotlivych typov bytov, vratane Specifikacie povinného
minimalneho vybavenia bytov atiez vratane zapracovanych relevantnych
pripomienok a navrhov predlozi spolo¢nost IDEA GRANDE Mestu Trencin
najneskér do 30. juna 2012 (dalej len ,definitivha prezentacia“). Ak Mesto
TrenCin neobdrzi definitivnhu prezentaciu v pisomnej forme (t.j. spésobom
v sulade so znenim ¢l. IV.) najneskdr do 30. juna 2012 alebo ak v definitivnej
prezentacii nebudu zapracované relevantné pripomienky a navrhy Mesta
TrenCin alebo ak nebude dodrzany navrh Struktury bytov obdrZzany od Mesta
Trenc€in, bez ohladu na skutoénost, z dovodov na strane ktorej zmluvnej
strany k tomu pride, tak dna 01. jula 2012 zanikne bez dalSieho platnost a
ucinnost tejto zmluvy a Ziadnej zo zmluvnych stran nevznikne z tejto zmluvy
Ziadne pravo ani povinnost vocli druhej zmluvnej strane, tj. ani pravo
vyuctovat zmluvnu pokutu,_ak sa zmluvné strany nedohodnu osobitnym
dodatkom inak.

V dalSom texte tejto zmluvy bude pojem ,byt“ alebo pojem ,byty“ oznaCovat
ktorykofvek byt alebo ktorékolvek z 225 bytov, ktoré budu uvedené v
definitivnej prezentacii, odsuhlasenej zmluvnymi stranami.
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(B)

(©)

Zaujem a zavazky Mesta Trendéin

Mesto Trencin ma zaujem o zabezpecCenie moznosti ziskania bytovych kapacit
v lokalite Idea Grande Projektu pre ucely a potreby Mesta Trencin formou
kupy a/alebo najmu bytov v sulade s podmienkami tejto zmluvy. Mesto Trencin
prebera na seba zavazky dohodnuté v tejto zmluve za ucelom zabezpecenia
ziskania predmetnych bytovych kapacit v buducnosti, €im zaroven prispieva aj
k uspesnej realizacii Idea Grande Projektu.

Zmluva v prospech tretej osoby a postupenie prav:

Mesto Trencin suhlasi s tym, Ze spoloCnost IDEA GRANDE bude kedykolvek
poCas platnosti tejto zmluvy opravnena oznacit osobu, ktora sa stane
zmluvnou stranou tejto zmluvy namiesto spolo¢nosti IDEA GRANDE a ktora
prevezme vSetky prava a naroky z tejto zmluvy a vstupi do vSetkych zavazkov
a povinnosti spolo¢nosti IDEA GRANDE, ktoré budu z tejto zmluvy a z jej
plnenia vyplyvat v relevantnom Case pre spolo¢nost IDEA GRANDE za
podmienky, Ze Mesto Trencin obdrzi pisomné oznamenie takto oznacenej
osoby o jej bezvyhradnom suhlase s tym, Ze v plnom rozsahu pristupuje k tejto
zmluve namiesto spolo¢nosti IDEA GRANDE a Zze Mesto Trencin vopred udeli
pisomny suhlas s pristupenim takto oznacenej osoby k tejto zmluve namiesto
spolo¢nosti IDEA GRANDE, ktora momentom pristupenia oznaCenej osoby
prestane byt zmluvnou stranou tejto zmluvy. Mesto TrenCin sa zavazuje, Ze
pisomny suhlas podla bezprostredne predchadzajucej vety neudeli jedine
v pripade, ak by zistilo zavazné okolnosti, ktoré by objektivne oddvodnovali
obavu o riadne plnenie zavazkov vyplyvajuce pre spoloc¢nost IDEA GRANDE,
resp. oznacenu osobu z tejto zmluvy. Osoba, ktora bude opravnena pristupit
k tejto zmluve a stat sa jej zmluvnou stranou namiesto spolo¢nosti IDEA
GRANDE bude oznaCovana dalej vtejto zmluve ako "oznac¢ena osoba'.
OznaCend osoba sa stane zmluvnou stranou tejto zmluvy namiesto
spolo¢nosti IDEA GRANDE po tom, ¢o Mesto Tren€in s ucinnostou od
okamihu, v ktorom bude Mestu Trencin spésobom podla &. IV doruCené
pisomné oznamenie spolo¢nosti IDEA GRANDE s oznacenim takejto osoby,
spolu s pisomnym suhlasom oznacCenej osoby podla predchadzajucej vety
tohto pismena a to s obsahom v podstate podla vzoru, ktory ako priloha €. 3
tvori nedelitelna sucast tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre
dohodu podfa tohto ustanovenia, v rozsahu, v ktorom sa nedohodli inak, platia
primerane ustanovenia § 50 Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, ktoré upravuje zmluvu v prospech tretej osoby. Zmluvné
strany sa taktiez dohodli, Ze v kazdom ustanoveni tejto zmluvy, v ktorom je
uvedena spolo¢nost IDEA GRANDE (t.j. jej priamym pomenovanim alebo aj
pojmom "zmluvna strana") sa ma za to, Ze sice v ¢ase nadobudnutia platnosti
a ucinnosti tejto zmluvy ide o spolo¢nost IDEA GRANDE, avsak kedykolvek
neskdr moéze ist o oznaCenu osobu a pdjde len o0 oznaCenu osobu a uz nie
o spolo¢nost’ IDEA GRANDE, ak budu splnené podmienky uvedené vyssie v
tejto Casti (C) Preambuly.
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(D)
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1.2

Pravna zavaznost Preambuly:

Zmluvné strany sa dohodli, Ze znenie tejto Preambuly tvori v plnom rozsahu
pravne zavaznu sucast tejto zmluvy a zavazkov zmluvnych stran. V pripade
akychkolvek pochybnosti, tykajucich sa vykladu ustanoveni tejto zmluvy, bude
Preambula sluzit aj ako deklaracia zakladnych zasad a zakladnych
vykladovych pravidiel tejto zmluvy, pouZzitefnych na interpretaciu vole a
zamerov zmluvnych stran v Case jej uzavretia.

¢l. L.
Predmet zmluvy

Ak nebude splnena rozvazovacia podmienka (vid bod 5.3), takspolo&nost
IDEA GRANDE zabezpedi, Zze najneskor do 31. decembra 2017 budu vydané
a nadobudnu pravoplatnost’ kolaudaéné rozhodnutia umoznujuce uzivat 225
bytov v bytovych domov, vratane nebytovych priestorov v predmetnych
bytovych domov a vybudovanych pristupovych ciest k nim, podfa
odsuhlasenej definitivnej prezentacie oproti ktorej su pripustné nepodstatné
zmeny, ktoré zasadnym spdsobom nemenia charakter, Strukturu alebo kvalitu
bytov v bytovych domov, vratane nebytovych priestorov v predmetnych
bytovych domov a vybudovanych pristupovych ciest (dalej len "relevantné
kolaudaéné rozhodnutia®) aze spoloCnost IDEA GRANDE, spésobom
v sulade s podmienkami tejto zmluvy, umozni aby predmetné byty boli
k dispozicii Mestu Trencin. V pripade, ak relevantné kolaudacné rozhodnutia
budu k 31. decembru 2017 vydané a pravoplatné na mensi pocet bytov ako na
225 z dbévodov, ktoré nebudu na strane spolo¢nosti IDEA GRANDE, tak
zmluvné strany to nebudu povazZovat za poruSenie zavazku prijatého v tomto
bode, ak spolo¢nost IDEA GRANDE umozni, aby predmetny mensi pocet uz
skolaudovanych bytov bol k dispozicii Mestu Trencin, v obdobi kym nebudu
vydané a nadobudnu pravoplatnost dalSie relevantné kolaudacné rozhodnutia
na dalSie byty ato az do splnenia poltu 225 bytov, ktoré budu potom
k dispozicii Mestu Trencin bezodkladne po ich skolaudovani.Pre vyhnutie sa
nedorozumeniam alebo pochybnostiam zmluvné strany konstatuju, Ze pripad,
ak by relevantné kolaudacné rozhodnutia neboli vydané z dévodov, za ktorée
zodpoveda ktorykolvek zmluvny partner spolo¢nosti IDEA GRANDE (s
vynimkou Mesta Trencin ako zmluvné partnera), tak sa toto povazuje za
dovody, ktoré su na strane spolo¢nosti IDEA GRANDE (t. z. spolo¢nost IDEA
GRANDE zodpoveda za svojich zmluvnych partnerov).

Ak nebude splnena rozvazovacia podmienka (vid bod 5.3), tak Mesto Trencin
sa zavazuje, ze odkupi a/alebo prenajme 225 bytov v bytovych domoch, ktoré
budu v sulade s obsahom definitivnej prezentacie alebo taky menS$i pocet
bytov, na ktoré budu vydané a nadobudnu pravoplatnost relevantné
kolaudacné rozhodnutia a to v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto
zmluve. Zmluvné strany sa dohodli, ze oproti definitivnej prezentacii su
pripustné nepodstatné zmeny, ktoré zasadnym spésobom nemenia charakter,
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1.3

1.4

Strukturu alebo kvalitu bytov v bytovych domov, vratane nebytovych priestorov
v predmetnych bytovych domov a vybudovanych pristupovych ciest.
Rozhodnutie o tom, v akom pocte z celkového poctu 225 budu byty odkupené
a v akom pocte budu prenajaté alebo Ci vSetkych 225 bytov bude odkupenych
alebo prenajatych, ako aj rozhodnutie o tom, ¢i Mesto Trencin odkupi alebo
prenajme jednotlivé byty a/alebo cely vchod a/alebo viacero vchodov
v bytovom dome a/alebo cely bytovy dom, bude vylu¢ne v kompetencii
prislusnych organov Mesta Trencin, ktoré budu v relevantnom Case opravnené
o tom rozhodovat. V dalSom texte pojem ,byty alalebo prislusné bytové
celky“ bude oznacovat spolo¢ne jednotlivé byty a/alebo cely vchod a/alebo
viacero vchodov v bytovom dome a/alebo cely bytovy dom. Mesto Trencin sa
moze zbavit' svojho zavazku podla tohto bodu aj tym spésobom, ze zabezpedCi
investora, ktory podla nazoru spolo¢nosti IDEA GRANDE bude déveryhodny a
ktory so spolo¢nostou IDEA GRANDE uzavrie zmluvu, v ktorej sa zaviaze
k splneniu vSetkych zavazkov Mesta Trencin vyplyvajucich z tejto zmluvy,
v rovnakom C€ase a s podmienkami, s ktorymi bude spolo¢nost IDEA GRANDE
suhlasit, t.j. podmienkou je, Ze spoloCnost IDEA GRANDE udeli Mestu
Trencin vopred pisomny suhlas takymto postupom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade odkupenia bytov a/alebo prislusnych
bytovych celkov, rozhodnutie €i odkupi Mesto Trencin spolu s prisluchajucimi
idealnymi podielmi pozemkov (pricom Mesto Trenc¢in bude opravnené odkupit
cely pozemok pod bytovym domom len v pripade odkupenia celého bytového
domu — vid aj bod 2.4 pism. (c)), alebo €i byty a/alebo prislusné bytové celky
odkupi bez pozemkov, bude vo vyluénej kompetencii prisluSnych organov
Mesta Trencin, ktoré budu v relevantnom Case opravnené o tom rozhodovat,
pokial prislusny vS8eobecne zavazny pravny predpis neustanovi inak. Vyska
dohodnutej kupnej ceny za kazdy byt bude vypocitana spésobom, ktory
zmluvné strany dohodli v prilohe €. 4, ktora tvori nedelitefnu sucast’ tejto
zmluvy. VySka dohodnutej kupnej ceny za pozemok pod bytovym domom
alebo za prislusny idealny podiel pozemku pod odkupenymi bytmi bude
vypocitana spb6sobom dohodnutym v prilohe €. 5, ktora tvori nedelitelnu
sugast tejto zmluvy. DalSie dohodnuté podmienky pre odkUpenie bytov a/alebo
prislusnych bytovych celkov formou uzavretia buducej zmluvy o odplatnom
prevode nehnutelnosti su uvedené v bode 2.4 a podmienky pre odkupenie
bytov a/alebo prislusnych bytovych celkov formou jednostranného uplatnenia
prislusnej opcie dohodnutej ako su€ast buducej zmluvy o najme bytov, su
uvedené v bode 2.5 pism. (j).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade najmu bude Mesto Trencin
opravnené prenajat’ si byty a/alebo prislusné bytové celky od spolo¢nosti IDEA
GRANDE len na dobu ur€itu a to najmenej na dobu 20 (slovom dvadsat)
rokov, avSak najdlhdie na 30 (slovom tridsat) rokov ato podfa vlastného
rozhodnutia, ktoré oznami spoloénosti IDEA GRANDE spolu s oznamenim
o rozhodnuti podla bodu 1.3 tohto ¢lanku. Spbésob vypodtu vySky najmu za
kazdy byt, ako aj spO6sob uhrady nakladov energii a sluzieb spojenych s
uzivanim bytov atiez podmienky pripadného jednostranného zvySovania
najmu zo strany spolo¢nosti IDEA GRANDE su zmluvnymi stranami
dohodnuté v prilohe &. 6, ktora tvori nedelitelnd sugast’ tejto zmluvy. DalSie
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2.1

2.2

dohodnuté podmienky pre najom bytov su uvedené v bode 2.5. Podmienky pre
poskytovanie podnajmu bytov a/alebo prislusnych bytovych celkov Mestom
Tren€in dalSim uzivatelom, su upravené v bode 2.5 pism. (d).

Ak ktorakolvek zo zmluvnych stran nesplni ktorukolvek povinnost, ktora jej
vyplyva z bodov 1.1 a 1.2, tak druha zmluvna strana bude opravnena
vyuctovat' povinnej zmluvnej strane zmluvnu pokutu dohodnutu v bodoch 3.1
a3.2.

¢l. Il.
Zmluva o uzavreti buducich zmluv

Zmluvné strany sa tymto v sulade so znenim ustanovenia § 289 a nasl.
Obchodného zakonnika ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov
zavazuju, ze v buducnosti, v Case a spésobom dohodnutym v bode 2.2 uzavru
buducu Zmluvu o odplathom prevode nehnutefnosti (resp. viacero zmluv)
s obsahom podfla bodu 2.4 a/alebo budicu Zmluvu o najme bytov s obsahom
podla bodu 2.5 (resp. viacero zmlav). Dalej budi zmluvy uvedené v tomto

bode spolone oznaCované len ako ,Buduce zmluvy*.

Ktorakofvek zo zmluvnych stran bude opravnena u druhej zmluvnej strany
uplatnit pravo na uzavretie Buducich zmlav pisomnou vyzvou, ku ktorej prilozi
navrhy Buducich zmluv, ktorych obsah musi byt v sulade so znenim bodov 2.4
a 2.5 (dalej len ,vyzva na uzavretie Buducich zmlav“) a druha zmluvna
strana bude povinna uzavriet a podpisat’ priloZzené Buduce zmluvy. Vyzvu na
uzavretie Buducich zmluv bude kazda zo zmluvnych stran opravnena uplatnit
u druhej zmluvnej strany spésobom v sulade so znenim ¢l. IV. kedykolvek do
jedného roka po dni, v ktorom nadobudnu pravoplatnost prislusné relevantné
kolaudacné rozhodnutia a druha zmluvna strana bude mat’ povinnost podpisat
predlozené navrhy Buducich zmluv a uradne osvedCit svoj podpis na prvu
vyzvu a bez dalSich podmienok a to najneskér v lehote do 90 kalendarnych
dni po obdrzani vyzvy na uzavretie Buducich zmlav, spolu s ich navrhmi (dalej
len ,lehota na uzavretie Budticich zmluv®).

Kedykolvek, t.j. aj v obdobi pred 31. decembrom 2017, bude ktorakolvek zo
zmluvnych stran opravnena uplatnit u druhej zmluvnej strany (a) bud' viacero
vyziev na uzavretie Buducich zmluv postupne podfa toho, ako budu
nadobudat’ pravoplatnost prislusné relevantné kolaudaéné rozhodnutia (b)
alebo vyzyvajuca zmluvna strana bude moct do jednej vyzvy na uzavretie
Buducich zmlav spojit viacero takych bytov a/alebo prislusnych bytovych
celkov, u ktorych v Case uplatnenia vyzvy budu vydané a pravoplatné
relevantné kolaudacné rozhodnutia.

Ak bude vyzyvajucou zmluvnou stranou Mesto Trencin, tak bude mat
povinnost vyplnit v priloZzenych navrhoch Buducich zmluv pocet a identifikaciu
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2.3

2.4

bytov odkupenych a prenajatych tak, aby ich bolo spolu 225 alebo taky menSi
poCet bytov, na ktoré budu v danom Case vydané a pravoplatné relevantné
kolaudacné rozhodnutia. Ak bude vyzyvajucou zmluvnou stranou spolo¢nost
IDEA GRANDE, tak v prilozenych navrhoch Buducich zmluv ponecha pocet a
identifikaciu bytov a/alebo prislusnych bytovych celkov odkupenych a/alebo
prenajatych na doplnenie Mestom Trencin. Spolo¢nost IDEA GRANDE bude
mat povinnost' prilozit texty navrhov Buducich zmluv k vyzve na uzavretie
Buducich zmlav okrem pisomnej aj v elektronickej podobe na priloZzenom USB
kfu€i alebo ich zaslat Mestu Tren€in osobitnym e-mailom, ¢o bude v texte
vyzvy na uzavretie Buducich zmlav vyslovne uvedené, aby Mesto Trencin
malo moznost doplnit do Buducich zmluv pocet a identifikaciu bytov a/alebo
prislusnych bytovych celkov odkupenych a/alebo prenajatych, bez akejkolvek
moznosti upravy iného textu navrhov Buducich zmluv.

Ak ktorakolvek zo zmluvnych stran nesplni ktorukolvek povinnost, ktora jej
vyplyva zbodov 2.1 a 2.2, tak druha zmluvna strana bude opravnena
vyuctovat' povinnej zmluvnej strane zmluvnu pokutu dohodnutu v bodoch 3.1
a3.2.

Navrh Zmluvy o odplatnom prevode nehnutefnosti (t. j. bytov a/alebo
prislusnych bytovych celkov), musi obsahovat nasledujuce nalezitosti
a podmienky a nebude obsahovat Ziadne iné nalezitosti a podmienky ako tie,
ktoré su dohodnuté v nasledujucich pism. (a) az (f) tohto bodu:

(@) nalezitosti, ktoré budu pre fiu vyplyvat zo znenia prislusnych vieobecne
zavaznych pravnych predpisov platnych a uc€innych v ¢ase jej uzavretia,
najma pokial ide o identifikaciu nehnutelnosti, o vyjadrenie zavazkov
nehnutelnosti odplatne previest a nadobudnut, o prilozenie prislusnych
priloh a rozhodnuti, atd. a

(b)  dohodnutu kupnu cenu vypocitanu spdésobom podla priloh €. 4 a¢&. 5
(stym, Ze kupna cena v ktoromkolvek C¢ase za m? bytu nesmie
presiahnut’ limity SFRB pre ziskanie dotacie a/alebo Uveru platné ku
driu definitivnej prezentacie) a

(c) Mesto TrenCin bude opravnené pozadovat prevod pozemku pod
bytovym domom len v pripade, ak odkupi cely bytovy dom, t.j. vSetky
byty a nebytové priestory v predmetnom bytovom dome. V pripade
odkupenia jednotlivych bytov bude Mesto Trencin v pripade zaujmu
opravnené pozadovat len ideadlny podiel pozemku prisluchajuci
k predmetnému bytu a

(d)  podmienkou podania Zmluvy o odplathom prevode nehnutelnosti spolu
s navrhom na vklad vlastnickeho prava do prislusného katastra
nehnutefnosti bude, ze Mesto Trencin pred podanim navrhu na vklad
zlozi celu kupnu cenu za tie byty, ktoré su predmetom Zmluvy
o odplatnom prevode nehnutelnostido uschovy tretej osoby (t.j. banky
alebo notara) a vzda sa dispozi¢ného prava s predmetnymi finanCnymi
prostriedkami. Tretia osoba vyda z uschovy predmetné finanéné
prostriedky spolo¢nosti IDEA GRANDE po predlozeni prislusnych listov
vlastnictva, na ktorych budu prislusné zapisy o tom, Ze nehnutelnosti
boli prevedené do vlastnictva Mesta Trencin, inak po marnom uplynuti
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2.5

(e)

(f)

dohodnutej lehoty (ktorej dizka bude $pecifikovana v zmluve o
odplatnom prevode nehnutelnosti) vrati predmetné financné prostriedky
spat na ucet Mesta Trencin a

napodanie navrhu na vklad vlastnickeho prava k nehnutelnostiam do
prislusného katastra nehnutelnosti bude opravnena a zaroven aj
povinnalen spolo¢nost IDEA GRANDE a to najneskor v lehote 30 dnipo
splneni podmienok uvedenych v pism. (d) tohto bodu. VSetky naklady
spojené s vkladom do katastra nehnutefnosti znasa v plnom rozsahu
spolo¢nost IDEA GRANDEa

tiez akékolvek iné nalezitosti alebo podmienky, na ktorych sa zmluvné
strany dohodnu. V pripade ak sa zmluvné strany nedohodnu na inom,
navrh Zmluvy o odplatnom prevode nehnutelnosti nebude méct
obsahovat’ Ziadne iné nalezitosti a/alebo iné podmienky ako tie, ktoré su
uvedené v pismenach (a) az (e) tohto bodu.

Navrh Zmluvy o ngjme bytov (t.j. bytov a/alebo prislusnych bytovych celkov),
musi obsahovat nasledujuce nalezitosti a podmienky a nebudeobsahovat
Ziadne iné nalezZitosti a podmienky ako tie, ktoré su dohodnuté v nasledujucich
pism. (a) az (I) tohto bodu:

(@)

(b)
(c)

(d)

(e)

nalezitosti, ktoré budu pre fu vyplyvat zo znenia prislusnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov platnych a ucinnych v Case jej uzavretia
a

dohodnutu vySku najmu vypocitanu spésobom podfa prilohy €. 6 a
platobnd podmienku, na zaklade ktorej do 10 pracovnych dni po
uzavreti Zmluvy o nagjme bytov bude suma vo vyske trojmesacného
najomného za kazdy prenajaty byt uhradena na ucet oznaceny
spolo¢nostou IDEA GRANDE ako zabezpeka na pripadné Skody, ktoré
moZzu vzniknut v désledku uzivania bytov a ich vybavenia a ktora bude
vratena po ukonceni najmu konkrétneho bytu pocas ktorého nevznikla
Ziadna 8koda. Za Skodu sa nepovazuje bezné opotrebenie
bytu.Predmetné zabezpeky poskytnuté na byty nebudu moéct byt
pouzité na Skody vzniknuté v konkrétnom byte, presahujuce vySku
zlozeného trojmesacného najmu a Skoda vySSia ako vysSka zlozeného
trojmesacného najmu bude vymahana osobitne. Bezny najom za
uzivanie bytu bude uhradzany na ucet oznacCeny spoloC¢nostou IDEA
GRANDE vopred, vzdy do 25. kalendarneho dna predchadzajuceho
mesiaca za bezprostredne nasledujuci kalendarny mesiac a

Mesto Trencin bude opravnené dat' prenajaté byty do podnajmu dalSim
uzivatelom bez osobitného suhlasu spolo¢nosti IDEA GRANDE, av$ak
vzdy na zaklade pisomnej zmluvy s podnajomnikom, ktorej podmienky
budu v sulade s podmienkami dohodnutymi v Zmluve o najme bytov
uzavretej medzi spolo¢nostou IDEA GRANDE a Mesto Trencin, okrem
dohodnutej minimalnej doby a tiez ceny najmu, kde bude mat Mesto
Tren&in zmluvna volnost. Daldi podndjom podndjomnikmi Mesta
Trenc€in nebude povoleny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
spolo¢nosti IDEA GRANDE.

Mesto TrenCin bude priamo uhradzat dohodnuté najomné na ucet
oznaceny spolo¢nostou IDEA GRANDE a zodpovedat za pripadné
Skody spojené s uzivanim bytu podnajomnikmi bez ohfadu na skutocné
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(f)

(9)

(h)

(i)

()

(k)

()

uhrady podnajomnikov Mestu Trencin a/alebo bez ohladu na to, Ci bola
preukazana zodpovednost podnajomnika za Skody a

akékolfvek zmeny na byte, rekonstrukéné prace, stavebné upravy, atd.
bude méct Mesto Trencin alebo podnjomnik vykonavat len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom spolo¢nosti IDEA GRANDE.
Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené
s beznou udrzbou bude znasat Mesto Trencin, resp. podnajomnik
v sulade sjeho zmluvou s Mestom Trenc€in (drobné opravy v byte
suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou su
definované v Nariadeni vlady SR €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni) a
Mesto TrencCin zabezpeli na poziadanie spolo¢nosti IDEA GRANDE
v sulade s platnou pravnou uUpravou vstup jej zastupcom do
ktoréhokolvek prenajatého bytu.

najom bude dohodnuty na dobu urcitu a to najmenej na 20 rokov od
datumu uzavretia Zmluvy o najme bytov, avSak najdlhSie na 30 (slovom
tridsat) rokov. Mesto Trencin nebude pocCas doby najmu opravnené
zmenit ucCel uzivania Ziadneho z prenajatych bytovych alebo
nebytovych priestorov a

povinnost zabezpe it poistenie prenajatych bytov bude mat spolo¢nost
IDEA GRANDE (napr. prostrednictvom prislusného spravcu bytového
domu) ato vrozsahu podla rozhodnutia spolo¢nosti IDEA GRANDE.
Naklady na poistenie su suCastou najomného, ktoré bude vypocitané
spésobom podla prilohy &. 6, stym, Ze spoloCnost IDEA GRANDE
predlozi Mestu Trencin kopiu platnej a ucinnej poistnejzmluvy a jej
pripadnych dodatkov a to do 30 dni po ich uzavreti a

zmluvu o kupe prenajatych bytov, na zaklade ktorej bude mat Mesto
TrenCin pravo, kedykofvek pred uplynutim doby, na ktoru bol najom
dohodnuty, poziadat jednostranne spolo¢nost IDEA GRANDE o
odkupenie ktoréhokolvek z prenajatych bytov (dalej len ,opcia®“). Pokiafl
sa zmluvné strany nedohodnu inak, zmluva o kupe prenajatych bytov,
ktora bude sucCastou zmluvy o najme bytov bude obsahovat vsSetky
nalezitosti a podmienky dohodnuté v bode 2.4 okrem pismena (b) bodu
2.4. Momentom pisomného uplatnenia opcie Mesta Trencin, t,.
momentom jej doruCenia spolocnosti IDEA GRANDE, bude bez
dalSieho uzavretd zmluva o kupe bytov Specifikovanych v uplatnenej
opcii. Od kupnej ceny vypocitanej spésobom podla bodu 2.4 pism. (b)
bude odpocitana cena najmu, ktora bola zaplatena za najom bytu pred
uplatnenim opcie (t.j. bola pripisana na prisluSny ucet oznaceny
spolo¢nostou IDEA GRANDE) (pre tieto ucCely sa najmom rozumie
najom definovany v tabulke v prilohe €. 6, ktory je tvoreny obstaravacou
cenou a finanénymi nakladmi). Kupna cena za m? bytu v ktoromkolvek
&ase nesmie presiahnut limity SFRB pre ziskanie dotacie a/alebo Gveru
platné ku dru definitivnej prezentacie a

predkupné pravo Mesta Trencin na byty a/alebo bytové celky, ktoré
budu predmetom Zmluvy o najme, priCom predkupné pravo bude
zapisané na prislusnom liste vlastnictva a bude obmedzené dobou, na
ktoru bude dohodnuty najom a

tiez akékolvek iné ustanovenia alebo podmienky, na ktorych sa
zmluvné strany dohodnu. V pripade ak sa zmluvné strany nedohodnu
na inom, navrh Zmluvy o najme bytov nebude méct obsahovat’ ziadnu
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3.1

3.2

3.3

inu upravu al/alebo iné podmienky ako tie, ktoré su uvedené
v pismenach (a) az (i) tohto bodu 2.3.

¢l Il
Zmluvna pokuta

Ak spolo¢nost IDEA GRANDE z dbévodov, ktoré nebudu na strane Mesta
Tren€in nespini povinnost a/alebo poruSi ktorykofvek zo svojich zavazkov
uvedenych v ktoromkolvek z bodov 1.1, 2.1, 2.2 a 2.5 pism. j) (dalej len
"zavazok spolo¢nosti IDEA GRANDE"), tak Mesto Trenc€in bude mat pravo
vyuctovat’ a spoloCnost IDEA GRANDE bude mat povinnost uhradit na ucet
oznaceny Mestom Trencin zmluvnu pokutu, ktora je tymto dohodnuta vo vyske
12.000,- EUR (slovom dvanasttisic eur) za kazdy jednotlivy byt (dalej len
.zmluvna pokuta“), na ktory nebude do 31. decembra 2017 vydané
relevantné kolaudacné rozhodnutie z dévodu na strane spolocnosti IDEA
GRANDE alebo na ktory sice bude vydané a pravoplatné relevantné
kolauda¢né rozhodnutie, avSak ktory spolo¢nost IDEA GRANDE neposkytne
Mestu Trencin formou prevodu alebo prenajmu bytu v sulade so vSetkymi
podmienkami dohodnutymi v tejto zmluveato inapriek pisomnej vyzve
dorucenej spolo¢nosti IDEA GRANDE.

Ak Mesto Trenc€in z dbévodov, ktoré nebudu na strane spolo¢nosti IDEA
GRANDE Mesta Trenc€in nesplni povinnost a/alebo porusi ktorykolfvek zo
svojich zavazkov uvedenych v ktoromkolvek z bodov 1.2, 2.1 a 2.2 (dalej len
"zavazok Mesta Trenc€in"), tak spoloc¢nost IDEA GRANDE bude mat pravo
vyucCtovat a Mesto TrencCin bude mat povinnost uhradit na ucet oznaceny
spolo¢nostou IDEA GRANDE zmluvnu pokutu vo vySke definovanej v bode
3.1 (t.j. vo vySke 12.000,- EUR (slovom dvanasttisic eur) za kazdy jednotlivy
byt), na ktory nebude do 31. decembra 2017 vydané relevantné kolaudacné
rozhodnutie z dévodu na strane Mesta Trencin alebo na ktory sice bude
vydané a pravoplatné relevantné kolaudacné rozhodnutie, avSak ktory Mesto
Trencin neodkupi a/alebo neprenajme od spolo¢nosti IDEA GRANDE v sulade
so vSetkymi podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a to i napriek pisomne;j
vyzve dorucenej Mestu Trencin. Pre vyhnutie sa nedorozumeniam alebo
pochybnostiam zmluvné strany konStatuju, Ze v pripade, ak relevantné
kolaudacné rozhodnutie nebude vydané z dévodu na strane akejkolvek tretej
strany, ako napr. hygiena, hasici a pod., nebude sa to povazovat za dévod na
strane mesta Trencin.

Zmluvna pokuta podfa bodu 3.1 a/alebo 3.2 bude splatna v lehote oznacene;j
vo vyuctovani, nie vS8ak skor ako patnast (15) pracovnych dni odo dna
obdrzania vyuctovania zmluvnej pokuty, vystaveného opravnenou zmluvnou
stranou. Uhrada zmluvnej pokuty nezbavuje povinnd zmluvni stranu
povinnosti uhradit opravnenej zmluvnej strane Skodu, ktora jej vznikne
v dosledku porusenia alebo v doésledku nesplnenia zavazku povinnou
zmluvnou stranou v rozsahu, v ktorom presiahne vysSku zmluvnej pokuty,
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3.4

4.1

4.2

avsak ju zbavuje povinnosti nadalej plnit zavazky povinnej zmluvnej strany,
vyplyvajuce z ustanoveni tejto zmluvy.

Zmluvné strany tymto zhodne potvrdzuju, Ze dohodnutu vySku zmluvnej
pokuty povazuju za primeranu vzhladom na mozné désledky, ktoré by ako
désledok nesplnenia zavazkov spolo¢nosti IDEA GRANDE hrozili Mestu
Trencin, ako aj vzhladom na mozné doésledky, ktoré by ako ddsledok
nesplnenia zavazkov Mesta Trencin hrozili spolocnosti IDEA GRANDE. Vyska
dohodnutej zmluvnej pokuty predstavuje cca 20% z priemernej kupnej ceny
jedného bytu odhadovanej zmluvnymi stranami v ¢ase podpisu tejto zmluvy,
tj. ide o priemer tykajuci sa vSetkych 225 bytov, bez ohfadu na velkost
konkrétneho bytu, resp. bytov, za ktoré bude modct byt zmluvna pokuta
v buducnosti vyuctovana a uhradena.

c¢l. IV
Oznamenia

Akékolvek oznamenia, informacie, vyzvy, upozornenia alebo ina komunikacia
medzi zmluvnymi stranami na zaklade alebo v suvislosti s touto zmluvou, na
ktoru sa Mesto Trencin alebo spolo¢nost IDEA GRANDE budu méct odvolavat
ako na pravne relevantné (dalej vSetko oznacené spolo¢ne len ako
"oznamenie"), musia byt urobené vzdy v pisomnej forme, spésobom podfla
tohto ¢lanku a musia byt adresované na postovu, faxovu alebo e-mailovu
adresu zmluvnej strany uvedené nizSie v tomto bode (dalej len ,adresa®) alebo
na taku inu adresu, ktoru po podpise tejto zmluvy, spésobom podla tohto
¢lanku, oznami zmluvna strana druhej zmluvnej strane.

Spolo¢nost IDEA GRANDE:

postova adresa: IDEA GRANDE a.s., Ruzinovska 42, 821 01 Bratislava
fax: +421 2 43426409

e-mail: balaz@proprieta.sk

Mesto Trendin:

postova adresa: Mierové namestie €. 2, 911 64 Trencin
fax: +421 32 7432836

e-mail: prednosta@trencin.sk

Oznamenie podla bodu 4.1 musi byt zaslané zmluvnej strane, ktorej je uréené
(dalej len ,adresat”) tak, Ze adresatovi alebo osobe opravnenej preberat’ postu
pre adresata bude odovzdané osobne, alebo bude odoslané na adresu
adresata doporucenou postou alebo kuriérnou postou, alebo faxom alebo e-
mailom. Uginky dorugenia nastanu (a) v pripade oznamenia doruéeného
osobne v prvy pracovny den nasledujuci po dni, v ktorom bolo jeho
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4.3

5.1

5.2

5.3

dorucenie/prevzatie pisomne potvrdené, (b) v pripade oznamenia odoslaného
doporucenou postou alebo kuriernym doruCovatefom bud v den dorucenia,
ktory bude bez akychkolvek pochybnosti vyplyvat z hodnoverného pisomného
dokumentu alebo na treti pracovny den po dni, v ktorom bolo oznamenie
prevzaté na doruCenie prislusnou postou alebo kuriérnym doru€ovatelom
okrem pripadov, v ktorych adresat preukaze, ze predmetné oznamenie mu
dorucené nebolo z dévodov, ktoré neboli na strane adresata a (c) v pripade
oznamenia odoslaného faxom alebo e-mailom v prvy nasledujuci pracovny
den po odoslani oznamenia, avSak len za podmienky, Ze kedykolvek neskor
adresat vyslovne potvrdi faxom alebo e-mailom alebo inym spbésobom,
uvedenym v tomto €lanku skutoCnost, ze oznamenie obdrzal alebo ak to inak
bude bez akychkolvek pochybnosti vyplyvat z naslednej komunikacie
zmluvnych stran.

Podmienka pisomnej formy oznamenia a jeho doru€enia bude dodrzana aj
v tom pripade, ak prislusné oznamenie bude obsahom zapisnice z osobného
rokovania medzi Mestom Trencin a spolo¢nostou IDEA GRANDE a ak kazda
zo zmluvnych stran potvrdi svojim podpisom, Ze sa zucastnili rokovania, ze
obdrzali zapisnicu a ze suhlasia s jej obsahom.

El. V.
ZAVER

Zmluvné strany sa dohodli, ze tuto zmluvu uzavieraju v sulade so znenim
ustanovenia § 269 ods. 2 Obchodného zakonnika €. 513/1991 Zb. v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Obchodny zakonnik®), pricom body 2.1 a 2.2
sa spravuju ustanoveniami § 289 a nasl. Obchodného zakonnika, body 2.4
a 2.5 sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami Obdianskeho zakonnika ¢.
40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Ob€iansky zakonnik®) a
dalSimi relevantnymi vSeobecne zavaznymi predpismi, pismeno (j) bodu 2.5
sa spravuje ustanoveniami § 489 a nasl. Obchodného zakonnika, ¢l. Ill. sa
spravuje ustanovenim § 300 Obchodného zakonnika a ¢ast (C) Preambuly sa
spravuje ustanovenim § 50 Obcianskeho zakonnika.

Primator Mesta Trencin, ktory podpisuje tuto zmluvu potvrdzuje a zavazuje sa,
Ze jej podpisanim neporusuje ziaden vSeobecne zavazny pravny predpis ani
Ziaden interny predpis platny pre Mesto Trencin, Ze je opravneny podpisat
tuto zmluvu v plnom rozsahu a zaviazat Mesto TrenCin ku vSetkym zavazkom,
ktoré Mesto Trencin prevzalo podpisanim tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost v den, v ktorom bude podpisana oboma
zmluvnymi stranami a v ktorom ich podpisy budu uradne osvedCené
a ucinnost nadobudne v den, ktory nasleduje po dni, v ktorom bude zmluva
zverejnena v sulade s § 47a Obcianskeho zakonnika v platnom znenia je
uzavretd na dobu urCitu a to do momentu, v ktorom nadobudnu platnost
a ucinnost Buduce zmluvy na vSetkych 225 bytov, ¢im nie je dotknuté znenie
ustanovenia 5.6. Zmluvné strany dohodli v tretom odseku ¢asti (A) Preambuly
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

rozvazovaciu podmienku, v pripade splnenia ktorej zanika platnost a u€innost
tejto zmluvy, ak Mesto Trenc€in neobdrzi definitivnu prezentaciu najneskér do
do 30. juna 2012 alebo ak v rovnakej lehote nebudu v definitivnej prezentacii
zapracované relevantné pripomienky a navrhy Mesta Trencin.

Tato zmluvu je mozné platne menit a dopifiat len dodatkami, ktoré zmluvné
strany uzavru pisomnou formou na jednej listine, ktoré sa budu vyslovne
odvolavat na tuto zmluvu, na ktorych budu uradne overené podpisy o0séb,
opravnenych konat’ a podpisovat’' v mene zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa vsulade s § 355 Obchodného zakonnika dohodli, ze
ktorakolvek zo zmluvnych stran je opravnena tuto zmluvu zrusit zaplatenim
odstupného vo vyske 50% z kupnej ceny za byty, ktoré sa zaviazalo Mesto
Trencin kupit alebo prenajat’ si podla tejto zmluvy. V tomto pripade sa zmluva
zruSuje od doby svojho uzavretia a to ked odstupujuca zmluvna stranaoznami
druhej zmluvnej strane, Ze svoje pravo vyuziva a ur€ené odstupnébude v plnej
vySke pripisané na ucet opravnenej zmluvnej strany.

Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze ustanovenie tohto bodu, ako aj
ustanovenie Cl. Ill budu platné a u€inné nadalej, aj po ukonceni platnosti a
ucinnosti tejto zmluvy a to az do uplného vyrovnania vSetkych zavazkov, ktoré
vzniknu zmluvnym stranam v Case platnosti a u€innosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze niektora zo zmluvnych stran neuplatni ktorékolvek svoje
pravo, ktoré jej vyplyva z tejto zmluvy, nema sa za to, ze sa tohto prava
zrieka a kedykofvek neskér alebo v ktoromkolvek dalSom pripade, méze
predmetné pravo znova uplatfiovat.

Kazda zo zmluvnych stran je povinna vzdy bezodkladne oznamit druhej
zmluvnej strane, spésobom v sulade so znenim ustanoveni Cl. IV, vSetky a
akékolvek zmeny, v ktorychkolvek udajoch, ktoré uviedla v tejto zmluve, inak
sa ma za to, ze platia udaje uvedené v tejto zmluve.

Kazda zmluvna strana znasSa sama vSetky svoje naklady, ktoré jej vzniknu v
suvislosti s uzavretim tejto zmluvy.

Pokial sa ukaze, ze uz pri uzavreti tejto zmluvy, alebo kedykofvek neskér, bolo
ktorékolvek z jej ustanoveni neplatné, nema to vplyv na platnost’ ostatnych
ustanoveni zmluvy.

Prava a povinnosti ktorejkolvek zo zmluvnych stran, vyplyvajuce z tejto
zmluvy, prechadzaju v plnom rozsahu na jej pravnych nastupcov a v pripade
spolo¢nosti IDEA GRANDE, aj na oznacenu osobu za podmienok, ktoré
zmluvné strany dohodli v asti (C) Preambuly tejto zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu neuzatvaraju v tiesni, ani za
napadne nevyhodnych podmienok a Ze ju uzatvaraju na zaklade prejavu ich
slobodnej vole, vazne, Ze jej obsah povazuju za urCity a zrozumitelny a
podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze porozumeli obsahu vSetkych jej
ustanoveni a zavazkom, ktoré z nej vyplyvaju a ze bez vyhrad s nimi suhlasia.
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5.13 Nasledujuce prilohy tvoria nedelitelnu sucast’ tejto zmluvy:

Priloha €. 1: Prezentacia Idea Grande Projektu;

Priloha €. 2: Definicie pojmoyv;

Priloha €. 3: Vzor pisomného oznamenia o pristupeni k tejto zmluve;

Priloha €. 4: Sposob vypoctu vySky dohodnutej kupne ceny za byty;

Priloha €. 5: Spdsob vypoctu vysky dohodnutej kipne ceny za pozemky pod
bytmi;

Priloha €. 6: Spdsob vypoctu vysky najmu a moznosti upravy vysky najmu;

Priloha €. 7: Uznesenie Mestského zastupitelstva v TrenCine €. .... zo dna ....

5.14 Zmluvné strany tymto potvrdzuju, ze pred podpisom tejto zmluvy kazda z nich
obdrzala po jednom originalnom vyhotoveni prilohy €. 1, ktorej obsah tvori
nedelitefnu sucast tejto zmluvy a ktorej kazda strana je Sifrovana oboma
zmluvnymi stranami a dohodli sa, Ze nie je potrebné aby priloha €. 1 bola aj
fyzicky priloZzena ku kazdému vyhotoveniu tejto zmluvy. Prilohy €.2, 3, 4, 5, 6
a 7 su fyzicky prilozené k tejto zmluve.

V pripade nesuladu textu tejto zmluvy s textom ktorejkolvek z jej priloh ma
prednost text tejto zmluvy.

5.15 Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych kazdy rovnopis je
povazovany za original a z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po dvoch (2)
vyhotoveniach.

5.16 Podmienky tejto zmluvy, ako aj jej samotny text spolu s prilohami bol
schvaleny Mestskym zastupitel'stvom v TrenCine dna ....uznesenim ¢. ....,
ktora tvori prilohu €. 7 k tejto zmluve.

PODPISY:

IDEA GRANDE, a.s., Bratislava
Ing. Vladimir Bal&z, predseda predstavenstva
podpisané v Trencine, dfia _. 2011

Mesto Trencin,
Mgr. Richard Rybni¢ek, primator
podpisané v Trencine, dfia __. 2011
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