MESTSKY URAD V TRENCINE

Mestské zastupitelstvo v Tren€ine V Trencine, 20.05.2014

Navrh

Vseobecne zaviazného nariadenia é. 6/2014, ktorym sa meni a dopifia VZN &. 7/2003 o zmluvnych
prevodoch vlastnictva majetku mesta

Navrh na uznesenie:
Na samostatnej prilohe.

Predklada:
Magr. Richard Rybnicek
primator mesta Trencin

Spracovali:
JUDr. Katarina Mrazova
veduca Utvaru pravneho

JUDr. Katarina Pavlikova
utvar pravny

Ing. Gabriela Vankova
veduca Utvaru majetku mesta

Finan¢na a majetkova komisia MsZ na svojom zasadnuti dria 05.05.2014 odporucila schvalit predlozené VZN.

V Trencine, dna 12.05.2014



Dévodova sprava :

Mestska rada v Trencine na svojom zasadnuti dfa 11.03.2014 prijala uznesenie €. 516 k Navrhu rie$enia
situacie ohladom kotolne na ulici Liptovska v Trenc€ine, v zmysle ktorého odporudila primatorovi mesta
Trencin pripravit novelizaciu VSeobecne zavazného nariadenia ¢€.7/2003 o zmluvnych prevodoch
vlastnictva majetku Mesta Tren€in v platnom zneni — konkrétne minimalne ¢&l. 6 ods. 2 VSeobecne
zavazného nariadenia.

V zmysle ¢&l. 6 ods.1 — Predaj pozemkov vo vlastnictve mesta platného a ucinného VZN ¢&. 7/2003
0 zmluvnych prevodoch vlastnictva majetku Mesta Trencin sa kupujuci v kipnej zmluve zaviaze:

a.) vlehote do 12 mesiacov odo dfa, kedy kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k prevadzanej
nehnutelnosti podat Uplny navrh kupujudceho na vydanie rozhodnutia (rozhodnutia o umiestneni
stavby, uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia, prip. iného rozhodnutia opraviujuceho
kupujuceho v zmysle platnej pravnej upravy uskutoénit dohodnuty druh vystavby na prislusny
organ a

b.) pokraCovat v prislushom konani riadne a bez prietahov a poskytovat sucinnosti smerujucu
k vydaniu prislusnych rozhodnuti, tak aby do dalSich 24 mesiacov odo dria podania navrhu na
vydanie rozhodnutia uvedeného v pism. a) ziskal pravoplatné stavebné povolenie alebo iné
rozhodnutie opravnujuce kupujuceho v zmysle platnej pravnej Upravy uskutoénit dohodnuty druh
vystavby.

Podla ¢I.6 ods.2 vy$Sie uvedeného VZN ma predavajuci v pripade nedodrzania zavazkov kupujuceho
uvedenych v ustanoveni ods.1 pravo na zmluvnu pokutu vo vySke 10% z ceny prevadzanej nehnutelnosti
a zaroven ma predavajuci pravo odstupit od kupnej zmluvy.

Cl.6 ods.2 predmetného VZN ustanovuje pravo Mesta Trendin ako predavajiceho na zmluvni pokutu
v pripade nedodrzania zavazkov uvedenych v ¢&l. 6 ods.l VZN. Vyklad prava mesta Trenéin ako
predavajuceho na zmluvnu pokutu nie je zo znenia vys$sSie uvedeného ¢lanku VZN uplne
jednoznaény a méze doéjst’ k réznych dezinterpretaciam tohto ustanovenia a nedorozumeniam
medzi mestom Trenéin ako predavajucim a kupujucim. Mesto Trenéin, aplikujuc logicky vyklad, sa
priklana k nazoru, ze narok na zmluvnu pokutu vznika poruSenim akéhokolvek zavazku a nie vSetkych
zavazkov kumulativne. Napriek nazoru mesta Trencin si toto ustanovenie VZN mdze kupujuci ako druha
zmluvna strana vylozit v tom zmysle, Ze narok na zmluvnu pokutu vznika pri poruseni vSetkych zavazkov
(teda zavazku podla &l.6 ods.1 pism.a.) VZN a zéroven aj zdvazku podla &l. 6 ods.1 pism. b.) VZN).
V pripade rozporu so zmluvnou stranou by o vyklade tohto ustanovenia zmluvy rozhodol sud
v ob&ianskom konani.

V snahe vyhnut sa dezinterpretaciam ustanovenia VZN a sudnym sporom vo veci vykladu ustanovenia
zmluvy, do ktorej by bolo predmetné ustanovenie VZN premietnuté, navrhujeme novelizaciu vSeobecne
zavazného nariadenia ¢. 7/2003 o zmluvnych prevodoch vlastnictva majetku Mesta Tren&in. Tuto zmenu
navrhujeme aj z dévodu, Ze dohoda o zmluvnej pokute musi spifiat vSetky naleZitosti vyZzadované pri
kazdom pravnom ukonu podfa §37 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik. To znamena, Ze dohoda
0 zmluvnej pokute musi byt ur€ita a zrozumitelna, inak je neplatna.

Zmena vSeobecne zavazného nariadenia €.7/2003 o zmluvnych prevodoch vlastnictva majetku mesta by
spoCivala v upresneni prava Mesta Tren&in ako predavajuceho na zmluvnu pokutu pri poruSeni
akéhokolvek zo zavazkov stanovenych pre kupujuceho pri kipe pozemku v &l. 6 ods.1 vSeobecne
zavazného nariadenia.

Zaroven novelizaciou VZN &.7/2003 o zmluvnych prevodoch vlastnictva majetku mesta by sme navrhovali,
aby sa podmienky uvedené v €l.6 ods.1 VZN stanovujice lehotu na podanie Uplného navrhu na vydanie
stavebného povolenia, vydanie stavebného povolenia a ukon&enie vystavby tykali len prevodov majetku
mesta Trenéin v pripadoch hodnych osobitného zretel'a, o ktorych Mestské zastupitelstvo v Trencine
rozhodne trojpatinovou vacsinou pritomnych poslancov alebo ktoré za pripady hodné osobitného zretefla
urCuje niektoré ucinné VZN mesta Trenc¢in. Dévodom je, aby mesto trvalo na dodrzani Gcelu a lehoty




vystavby len na tych pozemkoch, ktoré mesto Tren&in previedlo na kupujuceho z dévodu hodného
osobitného zretefa. Mesto TrenCin predava tieto pozemky €astokrat aj za cenu nizSiu ako je trhova cena
a predajom pozemku sleduje Mesto Trenc€in konkrétny vSeobecne prospesny ucel a preto je prirodzené,
ze Mesto Trencin ur€ilo povinnosti pre investorov dokongit konkrétny druh vystavby a sankciu za
nesplnenie tychto povinnosti vo forme zmluvnej pokuty a odstupenia od zmluvy. Pri_ pozemkoch, ktoré
mesto Tren€in predava v ramci obchodnej verejnej sut'aze, dobrovolnou drazbou alebo priamym
predajom sa urcéenie leh6t na vystavbu a zmluvnych pokut nejavi byt opodstatnené, kedze tieto
pozemky boli predané v ramci trhovych podmienok.

Clanok 6 ods.1 VZN &.7/2003 o zmluvnych prevodoch vlastnictva majetku Mesta Trenéin navrhujeme
rozsirit’ o povinnost’ ukongéit’ vystavbu na pozemku, za Uucelom ktorej sa pozemok predava, najneskér
do 24 mesiacov odo dna nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia. Za den ukon&enia vystavby
by sa pre ucely tohto VZN povazoval deni, v ktory nadobudne pravoplatnost kolaudaéné rozhodnutie na
stavbu, ktora je predmetom vystavby, pricom v pripade, ak je predmetom viac stavieb sa za den
ukoncenia vystavby povazuje denf, v ktory nadobudne pravoplatnost’ aj posledné kolauda¢né rozhodnutia
na vsetky stavby. V su€asnosti plathom VZN je zakotvena povinnost kupujuceho podat’ Upiny navrh na
vydanie rozhodnutia (rozhodnutia o umiestneni stavby, uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia,
prip. iného rozhodnutia opraviujuceho kupujuceho v zmysle platnej pravnej upravy uskuto¢nit dohodnuty
druh vystavby na prisluSny organ), ato vlehote do 12 mesiacov odo dna, kedy kupujuci nadobudne
vlastnicke pravo k prevadzanej nehnutefnosti a povinnost pokracovat' v prislusnom konani riadne a bez
prietahov a poskytovat sucinnost smerujucu k vydaniu prislusnych rozhodnuti, tak aby do dalSich 24
mesiacov odo dna podania navrhu na vydanie rozhodnutia ziskal pravoplatné stavebné povolenie.
Povinnost’ dokoncit’ vystavbu v lehote do 24 mesiacov odo dfia pravoplatnosti stavebného povolenia by
tak dopifiala tieto dve povinnosti, ktoré su v st¢asnosti platnom VZN uréené.

Z Clanku 6 ods.2 bod 1 navrhovaného znenia VZN vyplyva, Ze Mesto Trencin ako predavajuci by malo
v pripade nedodrzania ktoréhokolvek zo zavazkov narok na zmluvni pokutu vo vyske 10% z ceny
prevadzanej nehnutelnosti za nedodrzanie ktoréhokolvek zo zavazkov, pravo odstupit od zmluvy a taktiez
aj narok na nahradu 8kody, ktora vznikla v désledku porusenia ktoréhokolvek zo zavazkov vyplyvajucich
z ¢l. 6 ods.1 tohto VZN.

V minulosti sa stavalo, ze kupujuci predal rozostavanu stavbu tretej osobe, ktora na seba neprevzala
zavazky vyplyvajuce z ¢l. 6 ods.1 tohto VZN. V snahe vyhnat sa tymto situaciam navrhujeme do VZN
doplnit ustanovenie, podla ktorého by zavazky vyplyvajuce pre kupujiceho z kupnej zmluvy uzavretej
v sulade s tymto VZN bol kupujuci opravneny previest na tretiu osobu len na zaklade predchadzajuceho
pisomného suhlasu predavajuceho. Tym by si Mesto Trenin mohlo uplatfiovat’ v3etky naroky z uzavretej
kupnej zmluvy aj vo€i akejkolvek tretej osobe, na ktoru previedol kupujuci vlastnicke pravo k rozostavane;j
stavbe resp. k pozemku.

V pripade nedodrZania tohto zavazku ma mesto Trendin ako predavajuci pravo na zmluvnu pokutu vo
vySke 20% z ceny prevadzanej nehnutelnosti. Vy3sie uvedenou zmluvnou pokutou nie je dotknuty narok
na nahradu skody, ktora vznikla v dosledku porusenia tejto povinnosti v plnej vySke a to aj v pripade, ak
vzniknuta Skoda prevysSuje vySku zmluvnej pokuty.

Nové znenie ¢&lanku 7 VZN vyplyva z potreby zredlnenia vySky minimalnej kupnej ceny v pripade
najcastejsich ucelov predaja.



Navrh uznesenia:
Mestské zastupitelstvo v Tren&ine
schvaluje

V$eobecne zavézné nariadenie Mesta Trengin &. 6/2014, ktorym sa meni a dopifia V8eobecne zavéazné
nariadenie Mesta Trencin €. 7/2003 o zmluvnych prevodoch vlastnictva majetku mesta.



Mesto Trenéin, na zaklade samostatnej pésobnosti podia &lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a podla
§ 6 ods. 1 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor§ich zmien a doplnkov a podla § 9
ods. 2 zakona €.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich zmien a dopinkov

vydava

Vseobecne zaviazné nariadenie Mesta Trendin €. 6/2014, ktorym sa meni a dopifha VSeobecne
zavazné nariadenie Mesta Trencin ¢. 7/2003 o zmluvnych prevodoch viastnictva majetku mesta

VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Trencin €. 7/2003 o zmluvnych prevodoch viastnictva majetku
mesta sa meni a doplfia nasledovne:

1.Clanok 6 ods.1 sa vypusta v celom rozsahu a nahradza sa nasledovne:

1. V kdpnej zmluve uzavretej v pripadoch hodnych osobitného zretela v zmysle ¢l. 3 ods.2 pism. e) tohto
VZN sa kupujuci zaviaze:

a.) vlehote do 12 mesiacov odo dfa, kedy kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k prevadzanej
nehnutelnosti podat Uplny navrh kupujuceho na vydanie rozhodnutia (rozhodnutia o umiestneni
stavby, uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia, prip. iného rozhodnutia opravriujuceho
kupujuceho v zmysle platnej pravnej Upravy uskutoénit dohodnuty druh vystavby na prislusny
organ,

b.) pokraCovat v prislushom konani riadne a bez prietahov a poskytovat sucinnosti smerujucu
k vydaniu prislusnych rozhodnuti, tak aby do dalSich 24 mesiacov odo dfia podania navrhu na
vydanie rozhodnutia uvedeného v pism. a) ziskal pravoplatné stavebné povolenie alebo iné
rozhodnutie opraviiujuce kupujuceho v zmysle platnej pravnej Upravy uskutoénit dohodnuty druh
vystavby a

c.) ukonCit na prevadzanej nehnutefnosti vystavbu, za uc€elom ktorej sa nehnutelnost predava,
najneskér do 24 mesiacov odo dha nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia. Za den
ukonc&enia vystavby sa pre ucely tohto VZN povazuje defi, v ktory nadobudne pravoplatnost
kolauda¢né rozhodnutie na stavbu, ktora je predmetom vystavby, priCom v pripade, ak je
predmetom viac stavieb sa za defl ukonlenia vystavby povazuje der, v ktory nadobudne
pravoplatnost kolaudaéné rozhodnutie na stavbu, ktora bola skolaudovana ako posledna.

2. Cl. 6 ods.2 sa vypusta v celom rozsahu a nahradza sa nasledovne:

2. V pripade nedodrzania ktoréhokolvek zo zavazkov uvedenych v €l. 6 ods.1 tohto VZN mé predavajuci
pravo na zmluvnu pokutu vo vySke 10% z ceny prevadzanej nehnutelnosti, a to za kazdé porusenie
ktoréhokolvek zo zavazkov uvedenych v €l1.6 ods.1 tohto VZN. Predavajuci ma zaroven pri poruseni
ktoréhokolvek zo zavazkov uvedenych v €l. 6 ods.1 tohto VZN pravo odstupit od zmluvy. VysSie
uvedenymi zmluvnymi pokutami nie je dotknuty narok predavajuceho na nahradu Skody, ktora vznikla
v dosledku porusenia ktoréhokolvek zo zavazkov vyplyvajucich z €l. 6 ods.1 tohto VZN v pinej vySke
ato aj v pripade, ak vzniknuta Skoda prevysSuje vySku zmluvnej pokuty.

3. Clanok 6 sa dopina o odsek 3, ktory znie:

3. Kupujuci je opravneny previest vlastnicke pravo k prevadzanej nehnutelnosti, ktord nadobudol
v pripadoch hodnych osobitného zretefa v zmysle ¢l. 3 ods.2 pism. e) tohto VZN na tretiu osobu len za
podmienky, Ze v scudzovacej zmluve zaviaZe tretiu osobu k vSetkym tym povinnostiam, ktoré mu ako
kupujucemu vyplyvali vogi predavajucemu zo zmluvy a z tohto VZN, najméa Clanku 6 ods. 1 tohto VZN,
ato len s predchadzajucim pisomnym suhlasom predavajuceho; prevod vlastnickeho prava v rozpore
s touto vetou je neplatny. Suhlas na prevod vilastnickeho prava udeluje v mene predavajuceho
primator mesta a to v pripadoch, ak trhova hodnota prevadzanej nehnutelnosti bola v ¢ase jej prevodu



z vlastnictva mesta nizSia ako 100.000,- € alebo ak vymera prevadzanej nehnutelnosti bola v Case jej
prevodu z vlastnictva mesta nizSia ako 1.000 mZ2. V ostatnych pripadoch udeluje suhlas alebo
nesuhlas s prevodom mestské zastupitelstvo.

Kupujuci je opravneny svoje povinnosti a prava uréené zmluvou (iné ako vlastnicke pravo) previest
alebo postupit’ na tretiu osobu len s predchadzajucim pisomnym suhlasom kupujuceho; prevod prav a
povinnosti v rozpore s touto vetou je neplatny. Suhlas ako aj nesuhlas udeluje v mene predavajiceho
primator mesta, za predpokladu, Ze nepbjde o zakladnu otazku zZivota mesta (v tom pripade by suhlas
alebo nesuhlas udefovalo mestské zastupitelstvo).

V pripade nedodrzania ktoréhokolvek zo zavazkov kupujuceho, uvedenych v ¢l.6 ods.3 tohto VZN, ma
mesto Trenin ako predavajuci pravo na zmluvnu pokutu vo vySke 20% zceny prevadzanej
nehnutelnosti, a to za kazdé poruSenie ktoréhokolvek zo zavazkov uvedenych v €l.6 ods.3 tohto VZN.
VysSie uvedenou zmluvnou pokutou nie je dotknuty narok na nahradu Skody, ktora vznikla v dosledku
porusenia tejto povinnosti v plnej vySke ato aj v pripade, ak vzniknuta Skoda prevysSuje vySku
zmluvnej pokuty.

4.V €lanku 7 sa povodny text vypusta a nahradza sa textom v zneni:

1. Ur€enie ceny pozemkov podfa tohto €lanku sa pouzije v pripadoch, kedy nie je cena pozemkov
urCovana na zaklade vysledkov:

a) obchodnej verejnej sutaze podla § 281 az 288 Obchodného zakonnika,
b) dobrovolnej drazby podla zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona

Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskorsich predpisov v zneni neskorSich predpisov alebo

¢) priameho predaja realizovanym v sulade s § 9a zakona ¢€. 138/1991 Zb. o majetku obci.

2. Kdpna cena pozemkov sa dojednava dohodou spravidla s prihliadnutim k znaleckému posudku alebo

obdobnym pripadom predaja pozemkov v danej lokalite.

3. Pre ucely vystavby:

a) individuélnych garazi minimalne 35,- €/m2,
b) individualnych parkovacich miest minimalne 30,- €/m2,

4. Pre ucely vysporiadania pozemku pod jestvujucimi objektami minimélne 26,56 €/m2.

5. Pre ucely zabezpecenia pristupu k objektom minimalne 15,- €/m2.

6. V pripade, ze pozemok je zatazeny vecnym bremenom zo zakona /napr. prechadzaju inzinierske siete/,

moze sa znizit cena az o 50 %.

5. Clanok 11 sa dopina o odsek 4, ktory znie:

4. VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Trencin &. 6/2014, ktorym sa meni a doplifia véeobecne zavazné

nariadenie Mesta Tren&in &. 7/2003 o zmluvnych prevodoch vlastnictva majetku mesta bolo schvalené
Mestskym zastupitelstvom v Tren&ine dfia 20.05.2014 a nadobuda ucinnost patnastym dfom od
vyvesenia na uradnej tabuli mesta.

Mgr. Richard Rybnicek
primator mesta Trencin



