Mestsky urad vTrencine

Mestské zastupitel'stvo V Trencine dna 13.12.2017
v Trencine

Navrh
na vypozi¢ku nehnutelnosti vo vliastnictve Mesta Trenéin
podrla § 9a ods. 9 pism. c) zakona €. 138/1991 Zb. v z.n.p.
pre Michaela Hanaka, Tren€in

Predklada: Navrh na uznesenie:
MBA Peter Hostak PhD. na osobitnej prilohe
predseda FMK pri MsZ

Spracovali :
Ing. Gabriela Vankova

veduca utvaru majetku mesta

Andrea Franova
utvar majetku mesta

Vypracované dfia 24.11.2017



Mestské zastupitelstvo v Tren€ine na svojom zasadnuti konanom dna 13.12.2017 podla § 9a ods.
9 pism. c) zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p.

/uréuje

vypoziku nehnutelnosti — ¢asti podchodu pre peSich Tatra Passage vedla hotela Elizabeth
v Trencine, ktora je tvorena stavebnymi Upravami obchodnymi stankami o celkovej vymere 76,80 m2,
pre Michaela Hanaka, za uc¢elom ich zrenovovania na kultdrno-reprezentativne priestory a vytvorenia
modernej streetartovej galérie, na dobu ur€itd 5 rokov, s G€innostou odo dria nasledujuceho po dni,
v ktorom bude zmluva zverejnena, za nasledovnych podmienok:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

)
h)

vypoZiCiavatel sa zavazuje do 30.06.2018 vykonat vo finanénom a vecnom rozsahu v sume
10.000,00 € rekonstrukciu predmetu vypozicky, ktora zahfia:

e asanaciu vacsiny prieCok obchodnych stankov a nasledné vytvorenie jedného vacésieho
presvetleného priestoru,

renovaciu stien, podlah, stropov a osvetlenia,

celkové vycistenie priestorov a odstranenie starych polepov,

ozvucenie priestorov pasaze a navodenie prijemnej atmosféry pre okoloiducich,
redizajnovanie protilahlej steny galérie, nakolko pésobi 3$pinavo a odstrasujuco
a nezhoduje sa s viziou reprezentativneho priestoru Gallery passage

vypoziCiavatel sa zaroven zavazuje bez zbyto¢né odkladu uskutoénit kroky potrebné na
ziskanie suhlasov mesta a vSetku potrebnu sucinnost v konaniach pred Stavebnym tradom

vypoziCiavatel sa zavazuje vsetky Upravy konzultovat' s Hlavnych architektom Mesta Trencin

vypoziCiavatel sa zavazuje zabezpeCovat operativne podla potreby okamzité odstranenie
pripadného znedistenia v celom podchode pre peSich, t.z. nielen v predmete vypozicky.
Bezné a pravidelné Cistenie podlah a schodov v podchode pre peSich je zabezpeCované
poziCiavateflom, av3ak mimoriadne znecCistenie podchodu, najmad odhodeny odpad, vyliate
tekutiny a pod. je povinny okamzite odstranit na svoje naklady (vratane schodov podchodu
a vytahu)

poziciavatel mbéze odstupit od zmluvy o vypozicke:

e ak vypoziCiavatel nevykona v lehote, finanénom avecnom rozsahu rekonstrukciu
predmetu vypoZicky,

e ak vypoZiCiavatel bez predchadzajuceho pisomného suhlasu poZi€iavatela na predmete
vypozi¢ky vykona uUpravy iné ako tie, ktoré su povolené v zmysle zmluvy, alebo ktoré su
nevyhnutné pre ucel, na ktory bol predmet vypozi¢ky vypozi€iavany, a ak toto
bezodkladne neodstrani ani po pisomnom upozorneni zo strany poziCiavatela,

e ak vypoziCiavatel nezabezpeli operativne podfa potreby  okamzité odstranenie
pripadného znedistenia v celom podchode pre peSich, t.z. nielen v predmete vypoZi¢ky -
mimoriadne znecistenie podchodu, najmd odhodeny odpad, vyliate tekutiny a pod. je
povinny okamZite odstranit na svoje naklady (vratane schodov podchodu a vytahu)

poZiCiavatel mdzZe zmluvu vypovedat len z tychto dévodov:

e ak vypoziCiavatel uziva predmet vypozi¢ky v rozpore s dohodnutym Gcelom vypozicky,

e ak vypoziCiavatel uziva predmet vypozicky alebo trpi uzivanie predmetu vypozicky takym
spbsobom, Ze poziCiavatelovi vznika na majetku tvoriacom predmet vypoZi¢ky Skoda
alebo mu na fiom hrozi Skoda znacéného rozsahu,

e vpripade, ak vypoZiCiavatel pozi€ia, prenajme alebo inak umozni uzivat predmet
vypozi¢ky dalSim uzivatefom bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu poziCiavatela,

e v pripade opakovaného porusovania ustanoveni zmluvy, ak vypoziCiavatel od poruSovani
zmluvy neupusti po pisomnej vyzve pozi€iavatela,

vypoziCiavatel mbze vypovedat zmluvu aj bez udania dévodu
podmienkou pre uplatnenie prava odstupit od zmluvy je predchadzajuce pisomné upozornenie

druhej zmluvnej strany na poruSenie tejto zmluvy a marne uplynutie primeranej lehoty
poskytnutej v pisomnom upozorneni na odstranenie tohto poruSenia; zmluvné strany sa



dohodli, Ze minimalna lehota na odstranenie porusenia, podfa predchadzajucej vety sa
povazuje jeden mesiac

i) vpripade, ak dojde k ukonceniu zmluvy odstipenim zo strany vypoziGiavatela na zaklade
vysSie uvedenych zmluvnych dévodov, ma vypoziCiavatel narok na nahradu za zhodnotenie
majetku poziCiavatefa, a to vo vySke uréenej znaleckym posudkom; znalecky posudok d& na
svoje naklady vypracovat vypozi€iavatel; v pripade, ak pozZiCiavatel nebude suhlasit' s vySkou
ohodnotenia urenou v tomto znaleckom posudku, da si pozZiCiavatel vypracovat na vlastné
naklady druhy znalecky posudok a vySka ohodnotenia sa ur¢i ako aritmeticky priemer tychto
hodnét, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak; ak bude vypozi€iavatel vtom ¢ase platca
DPH, vyska znaleckého posudku bude predstavovat cenu vratane DPH

i) vpripade, ak dobjde kukonCeniu zmluvy odstupenim alebo vypovedou zo strany
poziCiavatela alebo vypovedou vypozZiCiavatela na zaklade vysSie uvedenych zmluvnych
dovodov, nema vypoZziciavatel ndrok na nahradu za zhodnotenie majetku poZzi€iavatela, pokial
sa zmluvné strany nedohodnu inak

k) naklady za spotrebovanu energiu v priestoroch si bude vypozi€iavatel hradit sam priamo
dodavatelom tychto sluzieb.

ako pripad hodny osobitného zretefa vzmysle § 9a ods. 9 pism. c/ zakona &. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

Ododévodnenie:

Michael Handk poziadal o prenajom/vypoZzi¢ku priestorov — obchodnych stankov nachadzajucich sa
v podchode pre peSich Tatra Passage vedla Hotela Elizbath v Trendine, za ucelom ich zrenovovania
na kultirno-reprezentativne priestory a vytvorenia modernej streetartovej galérie.
Zamerom projektu je zdaného priestoru, ktory pdsobi odstrasujuco a odpudzujico, vytvorit
reprezentativnu ,vstupnu branu“ z parku M. R. Stefanika do centra mesta, cely priestor sprijemnit pre
turistov a obyvatelov mesta. Viziou projektu je realizovat v priestoroch galérie, okrem trvalej expozicie
umelcov pochadzajucich z Tren&ina (vela z nich dosiahlo uUspechy vo svete), aj workshopy pre
mladych a deti formou sutaZzi, najlepsi dostant mozZnost uverejnit svoje malby v tejto galérii; podpora
arozvijanie kultdry a turizmu v Tren&ine; podpora a rozvoj mladeZze umeleckym smerom a mozna
spolupraca so zakladnou umeleckou $kolou.
Predpokladana vyska rekons$trukcie je odhadovana na cca 10.000,00 € a cely tento projekt planuje
Ziadatel zrealizovat’ z vlastnych finanénych zdrojov. Rekonétrukcia zahffia:

e asanaciu vacsiny prieCok obchodnych stankov a nasledné vytvorenie jedného vacsieho
presvetleného priestoru,
renovaciu stien, podlah, stropov a osvetlenia,
celkové vycistenie priestorov a odstranenie starych polepov,
ozvucenie priestorov pasaze a navodenie prijemnej atmosféry pre okoloiducich,
redizajnovanie protilahlej steny galérie, nakolko pdsobi Spinavo a odstrasujuco a nezhoduje
sa s viziou reprezentativneho priestoru Gallery passage.

Po zvazeni a prehodnoteni celého projektu Ziadatel dospel k zaveru, Ze z dlhodobého hfadiska by
striktne neziskovy priestor galérie bol finanéne neudrzatelny, a taktieZ by bolo na Skodu pre turistov
a zaujemcov nemat moznost si dielo, pripadne suvenir zakupit, pri¢om idea streetartovej galérie by
zostala zachovana.

V pripade, Ze by bola na prendjom obchodnych stankov uzatvorena najomna zmluva, najomné
v zmysle VZN &. 12/2011 by predstavovalo 25,00 € m2/rok, spolu 1920,00 € ro€ne. Vzhlfadom k tomu,
Zze predmetné stanky su v zlom technickom stave, zZiadatel navrhol vykonat ich zrenovovanie na
vlastné naklady tak, aby boli uzivania schopné. Na zaklade vySky najmu urenej prisluSnym VZN ¢&.
12/2011 a vySky planovanej investicie je navrhnuté uzatvorenie zmluvy o vypozi¢ke na predmetné
stanky na dobu urg¢itl 5 rokov.



2/schvaluje

vypoziku nehnutelnosti — ¢asti podchodu pre peSich Tatra Passage vedla hotela Elizabeth
v TrenCine, ktora je tvorena stavebnymi upravami — obchodné stanky o celkovej vymere 76,80 m2, pre
Michaela Hanaka, za u€elom ich zrenovovania na kultirno-reprezentativne priestory a vytvorenia
modernej streetartovej galérie, na dobu uréitu 5 rokov, s uc€innostou odo dfa nasledujuceho po dni,
v ktorom bude zmluva zverejnena, za nasledovnych podmienok:

a)

b)

d)

e)

f)

a)
h)

vypoZiCiavatel sa zavazuje do 30.06.2018 vykonat vo finanénom a vecnom rozsahu v sume
10.000,00 € rekonstrukciu predmetu vypozicky, ktora zahfha:

e asanaciu vacsiny prieCok obchodnych stdnkov a nasledné vytvorenie jedného vacsieho
presvetleného priestoru,

renovaciu stien, podlah, stropov a osvetlenia,

celkové vycistenie priestorov a odstranenie starych polepov,

ozvucenie priestorov pasaze a navodenie prijemnej atmosféry pre okoloiducich,
redizajnovanie protilahlej steny galérie, nakolko pésobi 3$pinavo a odstrasujuco
a nezhoduje sa s viziou reprezentativneho priestoru Gallery passage

vypoziCiavatel sa zaroveh zavazuje bez zbyto¢né odkladu uskutoénit kroky potrebné na
ziskanie suhlasov mesta a vSetku potrebnu sucinnost v konaniach pred Stavebnym tradom

vypoziCiavatel sa zavazuje vSetky Upravy konzultovat s Hlavnych architektom Mesta Trencin

vypoziCiavatel sa zavazuje zabezpecCovat operativne podla potreby okamzité odstranenie
pripadného znedistenia v celom podchode pre peSich, t.z. nielen v predmete vypozicky.
Bezné a pravidelné Cistenie podlah a schodov v podchode pre peSich je zabezpeCované
poziCiavatelom, av3ak mimoriadne znecistenie podchodu, najma odhodeny odpad, vyliate
tekutiny a pod. je povinny okamzite odstranit na svoje naklady (vratane schodov podchodu
a vytahu)

poziciavatel méze odstupit od zmluvy o vypozicke:

e ak vypoziCiavatel nevykona v lehote, finanénom avecnom rozsahu rekonsStrukciu
predmetu vypozicky,

e ak vypoziCiavatel bez predchadzajuceho pisomného suhlasu poziiavatela na predmete
vypoZiCky vykona upravy iné ako tie, ktoré su povolené v zmysle zmluvy, alebo ktoré su
nevyhnutné pre ucel, na ktory bol predmet vypoZi¢ky vypoZi€iavany, a ak toto
bezodkladne neodstrani ani po pisomnom upozorneni zo strany poZiciavatela,

e ak vypoziCiavatel nezabezpeli operativne podla potreby  okamzité odstranenie
pripadného znecistenia v celom podchode pre peSich, t.z. nielen v predmete vypozicky -
mimoriadne znedistenie podchodu, najmd odhodeny odpad, vyliate tekutiny a pod. je
povinny okamzite odstranit na svoje naklady (vratane schodov podchodu a vytahu)

poZiCiavatel mdZe zmluvu vypovedat len z tychto dévodov:

e ak vypoZi€iavatel uZiva predmet vypoZzi¢ky v rozpore s dohodnutym ucelom vypoZicky,

e ak vypoziCiavatel uziva predmet vypozicky alebo trpi uzivanie predmetu vypozicky takym
spbsobom, Ze poziCiavatelovi vznika na majetku tvoriacom predmet vypozicky Skoda
alebo mu na fnom hrozi $koda znacéného rozsahu,

e vpripade, ak vypoziCiavatel poziCia, prenajme alebo inak umozni uzivat predmet
vypozi¢ky daldim uzZivatelom bez predchadzajuceho pisomného suhlasu poZi¢iavatela,

e v pripade opakovaného poruSovania ustanoveni zmluvy, ak vypoZi€iavatel od porusovani
zmluvy neupusti po pisomnej vyzve pozi€iavatela,

vypoziCiavatel méze vypovedat zmluvu aj bez udania dévodu

podmienkou pre uplatnenie prava odstupit od zmluvy je predchadzajlice pisomné upozornenie
druhej zmluvnej strany na porudenie tejto zmluvy a marne uplynutie primeranej lehoty
poskytnutej v pisomnom upozorneni na odstranenie tohto porudenia; zmluvné strany sa
dohodli, Ze minimalna lehota na odstrdnenie poruSenia, podfa predchadzajucej vety sa
povaZzuje jeden mesiac

v pripade, ak déjde k ukon€eniu zmluvy odstupenim zo strany vypoZiCiavatela na zaklade



vySSie uvedenych zmluvnych dévodov, ma vypoziiavatel narok na nahradu za zhodnotenie
majetku poziCiavatela, a to vo vySke uréenej znaleckym posudkom; znalecky posudok da na
svoje naklady vypracovat vypoziciavatel; v pripade, ak pozi€iavatel nebude suhlasit s vySkou
ohodnotenia ur€enou v tomto znaleckom posudku, da si poZi€iavatel vypracovat na vlastné
naklady druhy znalecky posudok a vy3ka ohodnotenia sa uréi ako aritmeticky priemer tychto
hodnét, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak; ak bude vypozi€iavatel v tom ¢ase platca
DPH, vyska znaleckého posudku bude predstavovat cenu vratane DPH

j) vpripade, ak dbjde kukonCeniu zmluvy odstupenim alebo vypovedou zo strany
poziCiavatela alebo vypovedou vypoziCiavatela na zaklade vysSie uvedenych zmluvnych
dévodov, nema vypoziCiavatel narok na nahradu za zhodnotenie majetku pozi€iavatela, pokial
sa zmluvné strany nedohodnu inak

k) naklady za spotrebovanu energiu v priestoroch si bude vypoziciavatel hradit sam priamo
dodavatelom tychto sluZieb.

Stanovisko USZP, UM, UUP  : odporuéa zo dfia 07.02.2017

Stanovisko VMC Sever : odporuca zo dna 02.11.2017 za podmienky, Zze mimo iného bude
zmluvne upravena povinnost zZiadatela zabezpecit Cistotu
a poriadok priestorov, resp. celého podchodu

Stanovisko FMK : odporuca zo dha 23.11.2017

Navrh je v sulade s Programom hospodarskeho rozvoja a socialneho rozvoja mesta Trendin na roky
2016-2022 s vyhfadom do roku 2040.

Na zaklade uvedeného Mestsky urad v Trendine navrhuje schvalit uznesenie tak, ako je uvedené
vV navrhu.



