MESTSKY URAD V TRENCINE

Mestské zastupitel'stvo

Trencin, 02.07.2015

v Trenc&ine
Navrh
Postupu mesta pri rieSeni bytovych nahrad za restituované byty
Predklada: Navrh na uznesenie:

Mgr. Jan Forgacg, zastupca primatora

Spracovali:
Mgr. Gabriela Petovska,
JUDr. Katarina Mrazova
Utvar pravny

V Trencine, 24.06.2015

Mestské zastupitelstvo v Tren&ine

a) schvaluje

postup pri rieSeni bytovych nahrad za restituované byty
v zmysle predlozeného materialu

b) odporuca

primatorovi Mesta Trencin, aby sa vsulade so
schvalenym postupom zacali uskutoChovat potrebné
kroky a rokovania veduce ku kupe bytov do vlastnictva
mesta (zo zdrojov dotacie na zabezpelenie bytovych
nahrad, Ziadost' o dotaciu poda mesto) a to tak, aby sa
na zaklade tejto kupy mohli nasledne uspokojit naroky
27 opravnenych Ziadatefov, konkrétne Ziadatelov
v zmysle Zoznamu Ziadatelov, ktorym bol priznany narok
na bytovu nahradu v zmysle zakona ¢.260/2011 Z. z.,
ktory vedie Mesto Trencin podla § 9 ods. 8 v spojeni s §
5 ods. 6 zakona €. 260/2011 Z. z.

c) schvaluje

podanie ziadosti Mesta Trendin o dotaciu na
zabezpe€enie bytovych nahrad vzmysle zakona
€.261/2011 Z.z., v rozsahu potrebnom na kupu bytov
do vlastnictva mesta tak, aby sa na zaklade tejto kupy
mohli nasledne uspokojit naroky 27 opravnenych
Ziadatelov, konkrétne v Ziadatelov v zmysle Zoznamu
Ziadatelov, ktorym bol priznany narok na bytovu nahradu
v zmysle zakona ¢. 260/2011 Z. z., ktoré vedie Mesto
Trencin podla § 9 ods. 8 v spojeni s § 5 ods. 6 zakona €.
260/2011 Z. z.



Postup pri rieSeni bytovych nahrad za restituované byty

V suvislosti s prijatim zakona €.260/2011 Z.z. o ukonéeni a spdsobe usporiadania niektorych
najomnych vztahov k bytom a zakona ¢.261/2011 Z.z. o poskytovani dotacii na obstaranie
nahradnych najomnych bytov vznikli obciam povinnosti pri rieSeni bytovych nahrad za restituované byty.
V zmysle hore uvedenych pravnych predpisov bola v meste Trenéin priznana bytova nahrada 27 opravnenym
Ziadatelom.

Obce maju v suvislosti s obstaranim nahradnych najomnych bytov narok na poskytnutie dotacie zo
$tatneho rozpodtu. Povinnost obci zabezpeéit bytov nahradu ob&anom je stanovena do 31.12.2016. Ziadost o
poskytnutie dotacie na zabezpecenie bytovych nahrad, ktori podava mesto, podlieha posudeniu Okresného
uradu Trencin a schvaluje ju Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky.

ZabezpecCenie bytovych nahrad vystavbou, do terminu 31.12.2016, by bolo z ¢asového hladiska
problematické, preto mesto Trencin po predbeznej dohode s ob&anmi, ktorym bol priznany narok na bytovu
nahradu, navrhlo zakupit uz postavené a skolaudované byty.

Ob¢ania, ktorym bol priznany narok na bytovu nahradu by si vyhladali ,nahradny” byt, pricom by si mohli
vybrat lokalitu v meste Trenéin, kde chcu v buducnosti byvat. Toto rieSenie je pre dotknutych ob&anov podla
nasho nazoru SetrnejSie, kedzZe zohladni prianie fudi na byvanie v lokalite a v byte podla vlastného vyberu.
Obyvatelia sa v8ak pri vybere bytu musia riadit tym, Zze moéze ist len o také byty, ktoré buda spinat podmienky
vydaného rozhodnutia, ktorym bol obéanom priznany narok na bytovi nahradu, tzn. s prisluSnym poctom
obytnych miestnosti ur€enym v rozhodnuti a s podlahovou plochou v rozsahu uréenom zakonom, teda najviac 90
m2 pre byt so Styrmi obytnymi miestnostami, 75 m2 pre byt s tromi obytnymi miestnostami, 60 m2 pre byt s
dvomi obytnymi miestnostami a 45 m2 pre byt s jednou obytnou miestnostou. Do podlahovej plochy bytu sa
okrem obytnych miestnosti zapoditava aj plocha balkéna, lodzie alebo terasy a plocha prislusenstva bytu. Tieto
byty musia taktie? spinat’ technické poziadavky stanovené zakonom pre bytovi nahradu upravené v § 11
zakona 261/2011 Z.z., v zmysle ktorého musi bytova nahrada obsahovat vstupny priestor, priestor na varenie,
priestor na uskladnenie potravin a priestor na osobnu hygienu. Nahradné byty musia mat centralne alebo
dialkové vykurovanie alebo elektrické alebo plynové etazové vykurovanie obsluhované z jedného miesta v byte,
priestor na osobnu hygienu musi byt vybaveny splachovacim zachodom a varnou alebo sprchovym kutom,
priestor na varenie musi byt vybaveny zariadenim na varenie a pec€enie jedal a na uskladnenie riadu a jeho
umyvanie s vytokom teplej a studenej vody, povrchova Uprava stien vnutornych konstrukcii v priestore na osobnu
hygienu a v priestore na varenie musi byt z keramickych obkladov, v ostatnych priestoroch prisluSenstva bytu
a obytnych miestnostiach musia byt hladké omietky s kone¢nou povrchovou Upravou. Povrchova Uprava podlah
musi byt realizovana v koneCnom prevedeni keramickou dlazbou, plavajucou podlahou alebo podlahovou
krytinou. Pre tych ob&anov, ktori si vhodnu bytovd nahradu nenajdu, zabezpeci byty mesto.

Moznost rieSenia situacie spdsobom uvedenym v tomto postupe bola konzultovana aj s ob&anmi, ktorym
bol priznany narok na bytovu nahradu, na spolo€énom rokovani a pritomni ob¢ania toto rieSenie uvitali.

V pripade, ak by bol schvaleny navrhnuty postup, teda kupa nahradného bytu v bytovom dobe,
v polyfunkénom dome alebo v rodinnom dome, podla § 3 ods. 1 pism. d) zadkona &.261/2011 Z.z. , moZno na
obstaranie nahradného bytu ziskat’ dotaciu v rozsahu 100% opravnenych nakladov, najviac v8ak do sumy 1 000
eur na 1 m2 podlahovej plochy ndhradného bytu. Pri kiipe ,hotového* bytu by nevznikli ndklady na technicku
vybavenost. Ob¢ania budu musiet pri vybere bytovej ndhrady reSpektovat dotaéné limity v zmysle zakona.

Byty sa budu kupovat na zaklade kupnej zmluvy. Mesto Trencin navrhlo do textu kupnej zmluvy moznost
odstupenia od zmluvy v pripade, ak neuzatvori zmluvu o dotacii s ministerstvom, kone¢né znenie kipnej zmluvy
vSak posudi ministerstvo. Po uzavreti kipnej zmluvy bude podana zZiadost o dotaciu, nakolko kdpna zmluva je
prilohou Ziadosti o dotaciu. Dotacia bude vo vyske 100% kupnej ceny bytu, ktora vSak bude zohladnovat’ limity
pre vySku dotacie uvedené vySSie. Penazné prostriedky budid predavajicemu poukazané priamo
ministerstvom, na zaklade dota¢nej zmluvy medzi Mestom Tren¢in a MDVaRR SR. Nasledne bude kupna
zmluva podana na vklad do katastra. Tymto spdsobom bolo obstaranie bytovych nahrad rieSené uz v inych
mestach, preto nepredpokladame ziadne doCasné prefinancovanie mestom.

Zakupené byty budu nasledne Ziadatelom poskytnuté do najmu v sulade so zakonom ¢&. 138/1991 Zb.
0 majetku obci, Cize budu predmetom prerokovania v mestskom zastupitelstve ako pripad hodny osobitného
zretela. V zmysle § 13 ods. 1 zakona €. 260/2011 Z.z. o ukoncéeni a sp6sobe usporiadania niektorych
najomnych vztahov k bytom je obec povinna uzatvorit so ziadatefom, ktorému poskytne bytovu nahradu,
najomnu zmluvu na dobu neurditd, ktora musi mat pisomna formu a predpisané nalezitosti. VySka najmu bude
uréena v MsZ pri schvalovani najomnych zmluv s jednotlivymi zZiadatelmi. Vzhladom k tomu, Ze nie su zname
konkrétne udaje o byte, jeho charaktere, vybaveni, hodnote a pod., nie je mozné v tejto dobe urcit presnu
hodnotu maximalnej vysky nagjomného. Zakon vSak hovori len o hornej hranici ndjomného. Je teda mozné urcit’ aj
najom niz8i. VySka ndjomného bude predmetom rokovania aj v komisii socialnych veci.



Tento material je predkladany, aby sa na jeho zaklade mohli uskutoénit potrebné kroky a rokovania
veduce ku kupe bytov do vlastnictva mesta (zo zdrojov dotacie na zabezpecenie bytovych nahrad, Ziadost o
dotaciu poda mesto) tak, aby sa na zaklade tejto kupy mohli nasledne uspokojit naroky 27 opravnenych
ziadatelov, konkrétne Zziadatefov, ktorym bol priznany narok na bytovu nahradu v zmysle zdkona €.260/2011
Z.z., zoznam ktorych vedie Mesto Trencin podla § 9 ods. 8 v spojeni s § 5 ods. 6 zakona ¢€.260/2011 Z. z.
Zoznam ziadatelov je uverejneny na webovej stranke mesta Trencin:
http://www.trencin.sk/tmp/asset cache/link/0000238792/Re%B9tituovan%E9%20byty 31%2007%202013.pdf

Predpokladom dokoné&enia tohto procesu je samozrejme nasledné:
a) schvalenie kupy konkrétnych bytov do vlastnictva Mesta Trencin a
b) urenie pripadov hodnych osobitného zretela a nasledné schvalenie uzavretia najomnych zmldv so
Ziadatelmi, ktorym bol priznany narok na bytovud nahradu v zmysle zdkona €. 260/2011 Z. z., zoznam ktorych
vedie Mesto Trencin podla § 9 ods. 8 v spojeni s § 5 ods. 6 zakona €. 260/2011 Z. z.
v Mestskom zastupitelstve v Trencine.

Finanéna a majetkova komisia na svojom zasadnuti dna 28.5.2015 odporucila Mestskému zastupitelstvu v
Trencine
a) schvalit’
postup pri rieSeni bytovych nahrad za restituované byty v zmysle predlozeného materialu

b) odporuéit’
primatorovi Mesta Trendin, aby sa v sulade so schvalenym postupom zacali uskutoChovat potrebné kroky
a rokovania veduce ku kupe bytov do vlastnictva mesta (zo zdrojov dotacie na zabezpecenie bytovych nahrad,
ziadost o dotaciu poda mesto) ato tak, aby sa na zaklade tejto kupy mohli nasledne uspokojit naroky 27
opravnenych Ziadatelov, konkrétne v Ziadatelov v zmysle Zoznamu ziadatelov, ktorym bol priznany narok na
bytovu nahradu v zmysle zakona ¢&. 260/2011 Z. z., ktory vedie Mesto Trenéin podla § 9 ods. 8 v spojenis § 5
ods. 6 zakona ¢&. 260/2011 Z. z.

c) schvalit’
podanie ziadosti Mesta Trencin o dotaciu na zabezpedenie bytovych nahrad v zmysle zakona ¢.261/2011 Z.z.,
v rozsahu potrebnom na kupu bytov do vlastnictva mesta a to tak, aby sa tak na zaklade tejto kipy mohli
nasledne uspokojit naroky 27 opravnenych Zziadatelov, konkrétne v Ziadatefov v zmysle Zoznamu Zziadatelov,
ktorym bol priznany narok na bytovl nahradu v zmysle zakona &. 260/2011 Z. z., ktoré vedie Mesto Trencin
podla § 9 ods. 8 v spojeni s § 5 ods. 6 zdkona &. 260/2011 Z. z.


http://www.trencin.sk/tmp/asset_cache/link/0000238792/Re%B9tituovan%E9%20byty_31%2007%202013.pdf

