Mestsky urad vTrencine

Mestské zastupitel'stvo V TrenCine dha 14.12.2016
v Trenéine

Navrh
na predaj volnych bytov ako nahradnych bytov pre najomcov bytov
byt €. 10 v bytovom dome na Ul. Safarikova 2738/18 pre Petra Volaka
byt €. 14 v bytovom dome na Ul. Halalovka 2370/1
pre Katarinu Kratku, Alexandra Pollaka, Tomasa Pollaka

Predklada: Navrh na uznesenie:
MBA Peter Hostak PhD na osobitnej prilohe
predseda FMK pri MsZ

Spracovali:
Ing. Gabriela Vankova
veduca utvaru majetku mesta

Mgr. Daniela BeniaCova
Utvar majetku mesta

Vypracované dna 25.11.2016



Mestské zastupitelstvo v Tren€ine na svojom zasadnuti konanom dna 14.12.2016 podla § 9a
ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p. a v sulade s ustanovenia zakona ¢€.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v z.n.p.

1. urcuje

1.1 prevod majetku — predaj nehnutelnosti v k.G. Trenéin (Ul. Safarikova):
a) 2-izbovy byt &. 10 na 3. poschodi bytového domu na Ul. Safarikova sup.&. 2738, or.&. 18
v Tren&ine postaveného na pozemku CKN parc.. 2180/26 zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 327 m2
b) spoluvlastnickeho podielu na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach domu sup.¢.
2738 o velkosti podielu 45/1577,
c) spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN parc. €. 2180/26 zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 327 m2 o velkosti podielu 45/1577, ¢o predstavuje vymeru 9,33 m2
vSetky zapisané na LV ¢&. 6264 ako vyluény vlastnik Mesto Trencin v podiele 1/1, do vyluéného
vlastnictva Petra Volaka za kupnu cenu 594,69 €

ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢&. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov

Odovodnenie:

Rozsudkom Okresného sudu v Trencine, potvrdeného rozsudkom Krajského sudu v Tren&ine
bolo rozhodnuté o neplatnosti Kupnej zmluvy &. 63/97 uzatvorenej diha 18.12.1997 medzi Mestom
Tren&in a ZLATOKOV spol. sr.o. Predmetom tejto zmluvy bol prevod nasledovnych nehnutelnosti
v k.U. Trencin do vlastnictva ZLATOKQV, spol. s r.o.:

- stavby sup.€. 32 umiestnenej na pozemku CKN parc.¢. 1244 zastavané plochy a nadvoria

0 vymere 422 m2

- pozemku CKN parc.&. 1244 zastavané plochy a nadvoria o vymere 422 m2
za celkovu kupnu cenu 4,500.000,- Sk (t.j. 149 372,63 €).

V roku 2007 na zaklade Ziadosti ZLATOKOQV spol. s r.0. a v sulade s predlozenymi dokladmi
(najma geometricky plan €. 115/2006) doslo k zmene zapisu na liste vlastnictva takto: pozemok CKN
parc.C. 1244 zastavané plochy a nadvoria o vymere 422 m2 bol na zaklade GP rozé¢leneny na
pozemky: CKN parc.¢. 1244/1 o vymere 239 m2, CKN parc.¢. 1244/2 o vymere 123 m2, CKN parc.C.
1244/3 o vymere 27 m2 a CKN parc.¢. 1244/4 o vymere 33 m2.

Na zaklade vyjadrenia Spoloéného stavebného dradu v Trengine sp.zn. SpSU 58/2007-
001/Zm, PK zo dia 17.01.2007 doslo k od¢leneniu stavby sup.€. 32 na pozemku 1244/1 a stavbe na
pozemku CKN parc.€. 1244/2 bolo pridelené nové sup.C. 7041. V stavbe sup.€. 32 je 1 nebytovy
priestor uzivany spolo¢nostou ZLATOKOV SK, a.s. ako predajhia Sperkov, 2 jednoizbové a1l
dvojizbovy byt. V stavbe sup.,& 7041 su 3 jednoizbové byty. Rozsudkom okresného sudu
potvrdeného rozsudkom krajského sudu boli uznani najomcovia 3 bytov — 1 jednoizbovy byt v budove
sup.C. 7041 adva byty, ztoho 1 jednoizbovy a1 dvojizbovy v budove sip.¢. 32. Ostatné 3
jednoizbové byty su volné. S najomcami bytov vstipilo Mesto Trenéin prostrednictvom Mestského
uradu v Trenéine do rokovania o dalSsom uzivani bytov. Vzhladom k tomu, Ze nehnutelnosti nie su
v idedlnom stavebnotechnickom stave a vyzaduju si pomerne vysoké naklady na rekonstrukciu, MsU
ponukol najomcom bytov moznost prestahovania sa do inych volnych bytov mesta uvolnenych po
skon&enych sudnych sporoch. Stav tychto bytov vyzaduje taktiez investicie, ktoré si zabezpecenia
najomnici na vlastné naklady. V pripade, ak by sa podarilo budovy uvolnit, umoznilo by to mestu
volnej8i spOsob nakladania stymto majetkom v sulade so zdkonom ato napr. formou odpredaja
celych budov prostrednictvom obchodnej verejnej sutaze.

Vzhladom k tomu, Ze najomnici maju zmluvy o najme bytu na dobu neurcitd, maju v zmysle
zakona ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
narok na odkupenie bytu. V zaujme pokojného dorieSenia vztahov s najomcami bytov, navrhujeme
najomcom odpredat’ byty vo vlastnictve mesta, ktoré su uréené na predaj s tym, Ze najomnici sa
vzdaju naroku na najom bytov na Mierovom namesti. Pri uzatvarani kipnej zmluvy bude s najomcom
suCasne uzatvorena aj Dohoda o ukon&eni Zmluvy o najme bytu na Mierovom namesti v Trencine.

S ohladom na to, Ze pri predaji bytov na Mierovom namesti do vlastnictva tychto najomcov by
bola cena bytov uréena podla zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, navrhujeme odpredaj volnych bytov rovnako za cenu uréenu podla



ustanoveni zdkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

P. Volak je nagjomcom jednoizbového bytu na Mierovom nam. 32 v Trencine, ktory ma vymeru
70 m2. KedZze Mesto Trenc¢in nedisponuje jednoizbovym bytom s podobnou vymerou, suhlasil p.
Volak s kupou dvojizbového bytu aj ked ma vyrazne mensiu vymeru.

Predaj predmetnych nehnutelnosti bude realizovany v zmysle § 9a ods. 8 pism. e/ zakona
138/1991 Zb. o0 majetku a obci v plathom zneni.

1.2 prevod majetku — predaj nehnutelnosti v k.u. Trenéin (Ul. Halalovka):
a) 3-izbovy byt €. 14 na 7. poschodi bytového domu na Ul. Halalovka sup.¢. 2370, or.¢. 1
v Tren&ine postaveného na pozemku CKN parc.. 2315/22 zastavané plochy a nadvoria
o vymere 190 m2 a na pozemku CKN parc.¢. 2337/53 zastavané plochy a nadvoria o vymere
673 m2
b) spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych Castiach a spoloénych zariadeniach domu sup.¢.
2370 o velkosti podielu 71/3653,
c) spoluvilastnickeho podielu na pozemku CKN parc. €. 2315/22 zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 190 m2 o velkosti podielu 71/3653, ¢o predstavuje vymeru 3,69 m2
d) spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN parc. €. 2337/53 zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 673 m2 o velkosti podielu 71/3653, ¢o predstavuje vymeru 13,08 m2
vSetky zapisané na LV ¢&. 6356 ako vylu¢ny vlastnik Mesto Trenc¢in v podiele 1/1, do podielového
spoluvlastnictva Katariny Kratkej, Tomasa Pollaka a Alexandra Pollaka kazdému v podiele 1/3, za
celkovu kupnu cenu 1.224,06 €

ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 8 pism. e€) zadkona ¢&. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov

Odoévodnenie:

Rozsudkom Okresného sudu v Tren&ine, potvrdeného rozsudkom Krajského sudu v Tren&ine
bolo rozhodnuté o neplatnosti Kupnej zmluvy &. 63/97 uzatvorenej diha 18.12.1997 medzi Mestom
Tren¢in a ZLATOKOV spol. s r.o. Predmetom tejto zmluvy bol prevod nasledovnych nehnutelnosti
v k.U. Trencin do vlastnictva ZLATOKQV, spol. s r.o.:

- stavby sup.€. 32 umiestnenej na pozemku CKN parc.C. 1244 zastavané plochy a nadvoria

0 vymere 422 m2

- pozemku CKN parc.€. 1244 zastavané plochy a nadvoria o vymere 422 m2
za celkovu kupnu cenu 4,500.000,- Sk (t.j. 149 372,63 €).

V roku 2007 na zaklade Ziadosti ZLATOKOV spol. s r.0. a v sulade s predlozenymi dokladmi
(najma geometricky plan &. 115/2006) doSlo k zmene zapisu na liste vlastnictva takto: pozemok CKN
parc.t. 1244 zastavané plochy a nadvoria o vymere 422 m2 bol na zdklade GP rozéleneny na
pozemky: CKN parc.¢. 1244/1 o vymere 239 m2, CKN parc.¢. 1244/2 o vymere 123 m2, CKN parc.c.
1244/3 o vymere 27 m2 a CKN parc.¢. 1244/4 o vymere 33 m2.

Na zaklade vyjadrenia Spoloéného stavebného Uradu v Trengine sp.zn. SpSU 58/2007-
001/Zm, PK zo dna 17.01.2007 doslo k od¢leneniu stavby sup.€. 32 na pozemku 1244/1 a stavbe na
pozemku CKN parc.C. 1244/2 bolo pridelené nové sup.C. 7041. V stavbe sup.C. 32 je 1 nebytovy
priestor uzivany spolo¢nostou ZLATOKOV SK, a.s. ako predajna Sperkov, 2 jednoizbové a1l
dvojizbovy byt. V stavbe sup.,&. 7041 su 3 jednoizbové byty. Rozsudkom okresného sudu
potvrdeného rozsudkom krajského sudu boli uznani najomcovia 3 bytov — 1 jednoizbovy byt v budove
sup.€. 7041 adva byty, ztoho 1 jednoizbovy a1 dvojizbovy v budove sup.. 32. Ostatné 3
jednoizbové byty su volné. S ngjomcami bytov vstipilo Mesto Trencin prostrednictvom Mestského
uradu v Tren&ine do rokovania o daldom uzivani bytov. Vzhfadom k tomu, Ze nehnutelnosti nie su
v idedlnom stavebnotechnickom stave a vyZaduju si pomerne vysoké naklady na rekonstrukciu, MsU
ponukol ngjomcom bytov mozZnost prestahovania sa do inych volnych bytov mesta uvolnenych po
skon&enych sudnych sporoch. Stav tychto bytov vyZaduje taktieZ investicie, ktoré si zabezpecenia
najomnici na vlastné naklady. V pripade, ak by sa podarilo budovy uvolnit, umoznilo by to mestu
volnejsi spdsob nakladania s tymto majetkom v stlade so zakonom ato napr. formou odpredaja
celych budov prostrednictvom obchodnej verejnej sutaze.

Vzhladom k tomu, Zze najomnici maju zmluvy o najme bytu na dobu neurcitd, maju v zmysle
zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
narok na odkupenie bytu. V zaujme pokojného doriedenia vztahov s najomcami bytov, navrhujeme



najomcom odpredat’ byty vo vlastnictve mesta, ktoré su uréené na predaj s tym, Ze najomnici sa
vzdaju naroku na najom bytov na Mierovom namesti. Pri uzatvarani kupnej zmluvy bude s ngjomcom
sucasne uzatvorena aj Dohoda o ukon&eni Zmluvy o najme bytu na Mierovom namesti v Trencine.

S ohladom na to, Ze pri predaji bytov na Mierovom namesti do vlastnictva tychto najomcov by
bola cena bytov uréena podla zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, navrhujeme odpredaj volnych bytov rovnako za cenu uréenu podla
ustanoveni zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov.

Kupuijuci st pravnymi nastupcami pévodného najomcu 2-izbového bytu na Mierovom namesti
€. 32, ktorého vymera je 70 m2. KedZe Mesto Trendin nedisponuje dvojizbovym bytom s podobnou
vymerou, suhlasili kupujuci s kupou trojizbového bytu s porovnatelnou vymerou.

Predaj predmetnych nehnutelnosti bude realizovany v zmysle § 9a ods. 8 pism. e/ zadkona
138/1991 Zb. o majetku a obci v plathom zneni.

2.schvaluje

2.1 predaj nehnutelnosti v k.u. Tren&in (Ul. Safarikova):
a) 2-izbovy byt &. 10 na 3. poschodi bytového domu na Ul. Safarikova sup.&. 2738, or.&. 18
v Tren¢ine postaveného na pozemku CKN parc.. 2180/26 zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 327 m2
b) spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu sup.¢.
2738 o velkosti podielu 45/1577,
c) spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN parc. €. 2180/26 zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 327 m2 o velkosti podielu 45/1577, ¢o predstavuje vymeru 9,33 m2
vSetky zapisané na LV ¢&. 6264 ako vyluény vlastnik Mesto Trencin v podiele 1/1, do vyluéného
vlastnictva Petra Volaka za kupnu cenu 594,69 €.

2.2 predaj nehnutefnosti v k.u. Trencin (Ul. Halalovka):
a) 3-izbovy byt €. 14 na 7. poschodi bytového domu na Ul. Halalovka sup.¢. 2370, or.g. 1
v Tren¢ine postaveného na pozemku CKN parc.. 2315/22 zastavané plochy a nadvoria
o vymere 190 m2 a na pozemku CKN parc.¢. 2337/53 zastavané plochy a nadvoria o vymere
673 m2
b) spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a spolo€nych zariadeniach domu sup.¢.
2370 o velkosti podielu 71/3653,
c) spoluvilastnickeho podielu na pozemku CKN parc. €. 2315/22 zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 190 m2 o velkosti podielu 71/3653, ¢o predstavuje vymeru 3,69 m2
d) spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN parc. €. 2337/53 zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 673 m2 o velkosti podielu 71/3653, ¢o predstavuje vymeru 13,08 m2
vSetky zapisané na LV &. 6356 ako vyluény vlastnik Mesto Trencin v podiele 1/1, do podielového
spoluvlastnictva Katariny Kratkej, Tomasa Pollaka a Alexandra Pollaka kazdému v podiele 1/3, za
celkovu kupnu cenu 1.224,06 €.

Stanovisko FMK : odporuca zo dra 24.11.2016
Dopad na rozpodet : prijem
Navrh je v sulade s PHSR

Na zaklade uvedeného Mestsky urad v Trencine navrhuje schvalit uznesenie tak ako je
uvedené v navrhu.



